1. sz. melléklet

PAGE  
2

 Ingatlan

BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről 

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata (címe: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.; adószám: 15735832-2-43; Törzskönyvi szám: 735836; képviseli: Szabados Ákos polgármester), mint bérbeadó, továbbiakban Bérbeadó, 

másrészről

Baptista Szeretetszolgálat Egyház Jogi Személy (cím: 1111 Budapest, Budafoki út 34/B.; adószám: 182648255-1-43; nyilvántartási szám: EJSZ 2008/02 (Magyarországi Baptista Egyház); képviseli: Gál Dávid) mint bérlő, (a továbbiakban Bérlő)

továbbá 

Szivárvány Baptista Gimnázium, Speciális Szakiskola és Szakképző Iskola (cím: 1204 Budapest, Pöltenberg utca 10-12.; adószám: 18251397-1-43; bankszámlaszám: 10918001-00000100-76570006 Unicredit Bank; képviseli: Kisely Zsuzsanna) mint ténylegesen használó, számlafizető
a továbbiakban együttesen Szerződő Felek között az alulírott napon és helyen a jelen szerződésben meghatározott feltételek szerint:

Előzmények: 

Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy a Bérlő 2008. szeptember 1-től bérli a Bérbeadó tulajdonában lévő Budapest XX. Pöltenberg utca 10-12. szám alatti, 177411/3 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) 1. sz. mellékletét képező alaprajz szerinti 2701,9 m2 alapterületű részét.  

Felek rögzítik, hogy a Bérlő az ingatlan tornatermét és étkezőjét a „Budapest” Baptista Külkereskedelmi Szakközépiskola, Gimnázium és Sportiskolával közösen használják.

A Bérlő 2016. március 10. napján kérelemmel fordult a Bérbeadóhoz, hogy a 2017. június 30-ig hatályos bérleti szerződését hosszabbítsa meg. 

Tekintettel arra, hogy a Bérbeadó Képviselő - testülete 2016. április 14-én kelt ………/2016. (IV.14.) Ök. sz. számú határozatával a ingatlan ismételt bérbeadásáról döntött, felek az alábbi szerződést kötik:

1. A szerződés tárgya: 

1.1. A Bérbeadó bérbe adja, a Bérlő pedig bérbe veszi az előzményekben meghatározott Ingatlant, amely a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi.
1.2. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő az ingatlant közoktatás, köznevelés tevékenység végzése céljából használja.

2. A szerződés időtartama:

2.1. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időtartamra, jelen bérleti szerződés aláírásának napjától kezdődően……………….. -ig terjedő időszakra kötik.

3. Fizetési kötelezettségek: 

3.1. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Szivárvány Baptista Gimnázium, Speciális Szakiskola és Szakképző Iskola az ingatlan használatáért az előzményekben hivatkozott határozatban foglaltak alapján 600.211,- Ft/hó + ÁFA, azaz Hatszázezer-kétszáztizenegy forint +ÁFA havi bérleti díjat köteles megfizetni Bérbeadó részére a jelen bérleti jogviszony fennállása alatt havi rendszerességgel előre, a tárgyhó 15. napjáig. A bérleti díj megfizetését Bérlő átutalással teljesíti a Bérbeadó Raiffeisen Banknál vezetett 12001008-01510331-00100003 számú számlájára.

3.2. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díjat minden év március 1-ig a KSH által a tárgyévet megelőző évre megállapított infláció mértékével megemelik. A módosításról szóló értesítést a Bérbeadó a Bérlő részére a tárgyév március 15-ig eljuttatja.

4. Bérlő jogai és kötelezettségei: 

4.1. Bérlő kijelenti, hogy az előzményekben hivatkozottak alapján fennállt bérleti jogviszonyára tekintettel korábban a közüzemi szolgáltatókkal már szolgáltatási szerződést kötött, a közüzemi mérőket saját nevére átíratta. Vállalja, hogy a közüzemi szolgáltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé a szolgáltatási szerződés másolatának átadásával jelen szerződés megkötését követő 30 munkanapon belül igazolja. 

4.2. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő a közüzemi díjakat a szolgáltatóval megkötött szerződés valamint az által kiállított számla alapján, az abban meghatározott fizetési feltételekkel és határidőig közvetlenül a szolgáltató részére köteles teljesíteni. Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben elmulasztja a fenti fizetési kötelezettségének teljesítését, abban az esetben az esedékesség időpontjától számított 60. napon a közüzemi szolgáltatók kezdeményezik az egyes szolgáltatások megszüntetését. A közüzemi díjak meg nem fizetésével kapcsolatos károkat a Bérlő köteles viselni, illetve köteles megtéríteni a nemfizetéssel a Bérbeadónak okozott kárt.

4.3. A Bérlő a bérleményben az állagmegóvás és karbantartás kivételével beruházást és felújítást csak költségvetéssel alátámasztott előzetesen benyújtott kérelem alapján, a tulajdonos illetékes bizottságának döntését követően, az ott meghatározott feltételekkel végezhet. A munkákat a Bérbeadó írásbeli hozzájárulását és a költségek viselését szabályozó megállapodás megkötését követően lehet megkezdeni. 

4.4. A Bérlő köteles előzetesen hozzájárulást kérni a bérbeadótól az épületben történő felújítás, beruházás valamint a jelentősebb belső munkák, átalakítások esetében is.

4.5. A Bérlő köteles az ingatlant és annak berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni, valamint köteles a berendezési tárgyakban a saját vagy az ingatlan használatára vele együtt jogosított személyek magatartása folytán keletkezett hibák – szakember igénybevételével történő – kijavításáról gondoskodni, és az okozott kárt megtéríteni. 

4.6. A Bérlő vállalja, hogy az ingatlant a szerződésben előírtaknak megfelelően, a szerződésben meghatározott célra használja. Bérlő vállalja továbbá, hogy a hasznosításban – a Bérlővel közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik fél (a továbbiakban: harmadik fél) – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt.

4.7. Bérlő a Bérbeadó által elvégzendő bérleményellenőrzést köteles lehetővé tenni. Ezen túlmenően a Bérlő köteles a közüzemi szolgáltatók (víz, földgáz, elektromos áram) által kezdeményezett időpontban bejutást biztosítani a fogyasztásmérő leolvasásának, cseréjének, ellenőrzésének elvégzése érdekében.
5. Bérbeadó jogai és kötelezettségei:

5.1. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy Bérbeadó jogosult a bérlemény használatát ellenőrizni a Bérlő előzetes tájékoztatása mellett. A Bérlő az ellenőrzés során a Bérbeadó képviselőjét köteles beengedni, köteles a Bérbeadó képviselőjével együttműködni. Ez a rendelkezés irányadó a rendkívüli káresemény, illetőleg a veszélyhelyzet fennállása miatt a lakáson belül szükséges hibaelhárítás elvégzésének biztosítása esetén is.
5.2. Bérbeadó intézkedik:
a) életveszélyt okozó, továbbá az épület állagát veszélyeztető, vagy a helyiségek, illetve a szomszédos helyiségek rendeltetésszerű használatát lényegesen akadályozó, azonnali beavatkozást igénylő tulajdonost terhelő munkák esetén haladéktalanul,

b) azonnali beavatkozást nem igénylő tulajdonost terhelő hibák esetében az épület karbantartásakor, felújításkor.
6. Az ingatlan birtokbaadása:

6.1. Szerződő felek rögzítik, hogy a bérlemény az előzményekben rögzítettek szerint jelen szerződés aláírásakor is a Bérlő birtokában van, azt folyamatosan használja, ezért a szerződéskötéssel egyidejűleg külön birtokba adásra nincs szükség.
7. A szerződés megszűnése, megszüntetése

7.1. Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy jelen szerződés a 2. pontban rögzített határozott idő lejártának napján megszűnik.
7.2. Felek megállapodnak, hogy a Bérbeadó a szerződést a Bérlőhöz címzett egyoldalú jognyilatkozattal, írásban felmondhatja, ha:

a)
Bérlő a bérleti díjat a bérfizetésre megállapított időpontig nem fizeti meg. Bérbeadó köteles a Bérlőt egy alkalommal a teljesítésre írásban felszólítani. Ha a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó további nyolc napon belül élhet felmondási jogával.

b) A Bérlőt terhelő költségek, távhő- és közüzemi díjak megfizetésének elmulasztása esetén Bérbeadó köteles a Bérlőt a teljesítésre egy alkalommal írásban felszólítani. Ha a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó további nyolc napon belül élhet felmondási jogával. 

c) Bérlő a szerződésben vállalt vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti.

d) A Bérbeadó a bérleti szerződést kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja, ha a Bérlő, illetve a helyiség hasznosításában részt vevő harmadik fél a bérleti szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható szervezetnek.

Felek rögzítik, hogy a Bérbeadó általi felmondás a megkezdett iskolaév végére (augusztus 31.) szólhat azzal, hogy legalább 3 hónappal előbb a felmondás tényét a Bérlővel közli. 

7.3.  A határozott idejű szerződés közös megegyezéssel megszüntethető.

7.4. A Bérlő az ingatlant a bérleti jogviszony megszüntetésekor – ha a felek másként nem állapodtak meg – rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, átadáskori felszereltséggel és műszaki állapotban köteles visszaadni a Bérbeadónak. A Bérlő a szerződés megszűnésekor mindazt, amit saját költségén az ingatlanban felszerelt, állag sérelem nélkül leszerelheti és elviheti. Szerződő felek az ingatlan birtokbaadásáról, visszavételéről kötelesek jegyzőkönyvet felvenni. 

8. Záró rendelkezések: 

8.1. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy egymáshoz intézett írásbeli nyilatkozatokat tértivevényes, ajánlott vagy egyéb könyvelt levélpostai küldemény formájában juttatják el egymáshoz. Amennyiben a küldemény ténylegesen kézbesíthető nem volt, vagy arról a szerződő felek nem szereztek tudomást – az alábbi esetekben kell egymással közöltnek, illetve kézbesítettnek tekinteni:

-
a küldemény első postai kézbesítése napjától számított ötödik munkanapon,

-
ha ez nem állapítható meg, a postai kézbesítés második megkísérlésének napjától számított ötödik munkanapon,

-
ha ez sem állapítható meg, vagy a kézbesítés másodszori megkísérlésére nem is került sor, azon a napon, amikor a kézbesítetlen küldeményt a posta feladónak visszaküldte.

8.2. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a lakások és helyiségek bérletére vonatkozó 1993. évi LXXVIII. törvény, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, valamint Budapest Főváros XX. Kerület Pesterzsébet Önkormányzatának 27/2015. (XI. 16.) Önkormányzati rendeletében foglaltak az irányadók. 

8.3. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés aláírásának napján lép hatályba. Szerződő Felek egyezően állapítják meg, hogy jelen szerződés hatályba lépésével egyidejűleg az azonos tárgyban kötött, 2008. május 28. napján kelt bérleti szerződés és annak módosítása hatályát vesztik.

Felek a szerződés hat példányát elolvasás és közös értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá.

Budapest, 2016. ………………….….
	Szabados Ákos

polgármester 

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata
	Gál Dávid

Baptista Szeretetszolgálat Egyház Jogi Személy



	Bérbeadó
	Bérlő


	
	Kisely Zsuzsanna

Szivárvány Baptista Gimnázium, Speciális Szakiskola és Szakképző Iskola



	
	ténylegesen használó, számlafizető


Ellenjegyzem:

……………………………………….

Pénzügyi ellenjegyző

Dátum:
