Tárgy: Javaslat Budapest Fõváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának tulajdonában lévõ nem lakás célú helyiségek pályázat útján történõ értékesítésére.











Tisztelt Képviselõ-testület!





A T. Képviselõ-testület a 2015. évben kétszer írt ki pályázatot egyes önkormányzati tulajdonban lévõ ingatlanok, így a Budapest XX. ker. 176538 hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Székelyhíd utca 23. szám alatti, a Budapest XX. ker. 176543 hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Klapka u. 66. szám alatti, a Budapest XX. ker. 177219/2  hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Pöltenberg utca 13. szám alatti, valamint  a 171081/0/A/52. hrsz alatti, természetben Budapest XX. Kossuth Lajos utca 26-28. II. lph. fszt. 1. szám alatti (Aranycsillag étterem) helyiségek értékesítésére. A fenti ingatlanok közül egyedül a Bp. XX. Kossuth Lajos u. 26-28. II. lph. fsz. 1. szám alatti ingatlan értékesítése volt sikeres, az ingatlanra vonatkozó adásvételi szerzõdés aláírása megtörtént, a vételár az Önkormányzat számlájára megérkezett. 





A többi ingatlan hasznosítása az eltelt idõszakban sem oldódott meg, az ingatlanok bérbevételére jelentkezõ nem volt, ezért az alábbiak szerint teszünk javaslatot az ingatlanok ismételt, pályázat útján történõ értékesítésére. 





Az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012.(V.22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 12. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak szerint a Képviselõ-testületnek a vagyon értékesítésére, hasznosítására és megterhelésére, vagy egyéb tulajdonosi joggyakorlásra irányuló döntést megelõzõen az adott vagyonelem értékét ingatlan és ingó vagyon értékesítése, hasznosítása, továbbá haszonélvezeti jog alapítása esetén, 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján, egyéb esetben a nyilvántartott értéke alapján nettó értéken kell meghatározni. 





A Rendelet 12. §-ának (2) bekezdése szerint amennyiben a vagyonelem vonatkozásában rendelkezésre áll 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés, akkor a döntéshez annak aktualizált változata is elfogadható. Amennyiben az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, úgy a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv döntése alapján 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés is elfogadható.





Az értékesítésre javasolt ingatlanok közül a Bp. XX. Székelyhíd u. 23. szám alatti ingatlan vonatkozásában aktualizált értékbecslés, a Bp. XX. Klapka u. 66. szám alatti ingatlan, valamint a Bp. XX. Pöltenberg u. 13. szám alatti ingatlan vonatkozásában 2015. augusztus 7. napján készült értékbecslés áll rendelkezésre. 





A korábban is meghirdetett ingatlanokon felül javaslatot teszünk a volt Ónodi Iskola épületének értékesítésére is. A Bp. XX. Ónodi u. 14. szám alatti ingatlan értékbecslése 6 hónapon belüli.





Az elidegenítésre javasolt ingatlanok az alábbiak:





I. A Budapest XX. ker. 176538 hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Székelyhíd utca 23. szám alatti ingatlan vonatkozásában a CPR-Vagyonértékelõ Kft. által 2015. augusztus 7. napján készített értékbecslési szakvélemény szerint az ingatlan piaci értéke 201.400.000,- Ft volt. Az értékbecslõ 2016. március 7. napján kelt aktualizált értékelési bizonyítványában foglaltak szerint az ingatlan piaci-forgalmi érték 264.400.000,- Ft, az ingatlan likvidációs érték 185.080.000,- Ft. Az értékbecslõ tájékoztatása szerint a likvidációs értékmeghatározás 180 napig vehetõ figyelembe. 


2015. szeptemberében, valamint az azt megelõzõ pályázati eljárások során minimum értékesítési összegként 180.000.000,- Ft lett meghatározva azzal, hogy az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján áfá-t nem tartalmaz. 





Az ingatlan értékesítésére vonatkozó javaslat a minimálár tekintetében alternatív formában került meghatározásra. 





II. A Budapest XX. ker. 176543 hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Klapka u. 66. szám alatti ingatlan vonatkozásában a CPR-Vagyonértékelõ Kft. által 2015. augusztus 7. napján készült értékbecslési szakvélemény alapján az ingatlan piaci értéke 53.200.000,- Ft. Az ingatlan természetben a Budapest XX. ker. Székelyhíd u.23. szám alatti ingatlanon található iskola udvara, önálló helyrajzi számon nyilvántartva. 


2015. szeptemberében minimum értékesítési összegként 53.200.000,- Ft lett meghatározva. Mivel az értékesítendõ ingatlan építési telek, így az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) k) pontja alapján általános forgalmi adó hatálya alá esik.





Az ingatlan értékesítésére vonatkozó javaslat a korábbi értékbecslés elfogadása, valamint a meghatározott minimálár tekintetében alternatív formában került meghatározásra. 





III. A Budapest XX. ker. 177219/2  hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Pöltenberg utca 13. szám alatti ingatlan vonatkozásában a CPR-Vagyonértékelõ Kft. által 2015. augusztus 7. napján készült értékbecslési szakvélemény alapján az ingatlan piaci értéke 110.300.000,- Ft. Az ingatlant jelenleg – a 1993. szeptember 30-án kötött használati megállapodás alapján – a Pestszenterzsébeti Polgári Lövészegylet használja. 2015. áprilisában minimum értékesítési összegként 110.300.000,- Ft lett meghatározva azzal, hogy a birtokbavétel legkorábbi idõpontja a 6 hónapos felmondási idõ letelte, és az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján áfá-t nem tartalmaz.





Az ingatlan értékesítésére vonatkozó javaslat a korábbi értékbecslés elfogadása, valamint a meghatározott minimálár tekintetében alternatív formában került meghatározásra. 





IV. A Budapest XX. ker. 170594/2  hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Ónodi utca 14. szám alatti volt általános iskola ingatlan vonatkozásában a CPR-Vagyonértékelõ Kft. által 2016. február 11. napján készült értékbecslési szakvélemény alapján az ingatlan piaci értéke 231.700.000,- Ft azzal, hogy az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján áfá-t nem tartalmaz. Felhívjuk a T. Képviselõ-testület figyelmét arra, hogy a volt iskola gondnoki lakása lakott. Az ingatlan értékesítése esetén a gondnoki lakásban lakó bérlõ elhelyezése szükséges. 





Tájékoztatom a T. Képviselõ-testületet, hogy a Budapest fõváros építészeti örökségének fõvárosi helyi védelmérõl szóló 37/2013. (V.10.) Fõv. Kgy rendelet 1. mellékletében a Bp. XX. Ónodi u 14. szám alatti (170594/2 hrsz) ingatlan mint helyi védelem alatt álló ingatlan szerepel. A helyi védelem alá helyezésrõl illetve annak megszüntetésérõl a Fõvárosi Közgyûlés – lehetõség szerint évente két alkalommal dönt. A helyi védelem alá helyezést, illetve annak megszüntetését bárki, írásban kezdeményezheti a fõpolgármesternél. 





Az ingatlan értékesítésére vonatkozó javaslat alternatív formában került meghatározásra. Az egyik alternatíva az ingatlan értékesítését a helyi védelemre vonatkozó tájékoztatással javasolja, a másik alternatíva pedig a helyi védettség megszüntetésének kezdeményezésére és az elidegenítés késõbbi idõpontra halasztására irányul.





Az értékbecslési szakvélemények a Vagyongazdálkodási Osztályon megtekinthetõek.


 


A fentiek alapján az alábbi határozati javaslat elfogadását javasoljuk az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeirõl szóló 23/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 3.§-a és 5.§-a alapján. 





Határozati javaslat: 





A Képviselõ-testület úgy dönt, hogy: 





I/1.   ismételten nyílt pályázat útján kívánja értékesíteni a Budapest XX. ker. 176538 hrsz-on    nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Székelyhíd utca 23. szám alatti ingatlant, melynek minimum értékesítési összege a CPR Vagyonértékelõ Kft. által 2015. augusztus 7-én készített, majd 2016. március 7. napján aktualizált értékbecslési szakvéleményben foglaltak, az ott megállapított likvidációs értékmeghatározás alapján – figyelemmel a korábbi pályázati eljárások sikertelenségére – 190.000.000,- Ft azzal, hogy az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján Áfá-t nem tartalmaz.





I/2. ismételten nyílt pályázat útján kívánja értékesíteni a Budapest XX. ker. 176538 hrsz-on    nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Székelyhíd utca 23. szám alatti ingatlant, melynek minimum értékesítési összege a CPR Vagyonértékelõ Kft. által 2015. augusztus 7-én készített, majd 2016. március 7. napján aktualizált értékbecslési szakvéleményben foglaltak alapján 264.400.000,- Ft azzal, hogy az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján Áfá-t nem tartalmaz.








II/1. ismételten nyílt pályázat útján kívánja értékesíteni a Budapest XX. ker. 176543 hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Klapka u. 66. szám alatti ingatlant (beépítetlen terület, építési telek).





II/2. az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. §-ának (2) bekezdése alapján elfogadja a 176543 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó, 2015. augusztus 7. napján készült piacforgalmi értékbecslést, tekintettel arra, hogy az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, és az ingatlan minimum értékesítési összegét – figyelemmel a korábbi pályázati eljárások sikertelenségére – 53.200.000,- Ft összegben határozza meg azzal, hogy az árat az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) k) pontja alapján általános forgalmi adó terheli.





II/3. az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. §-ának (2) bekezdése alapján irányadónak tekinti a 176543 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó, 2015. augusztus 7. napján készült piacforgalmi értékbecslést. Az ingatlan minimum értékesítési összegét a hivatkozott értékbecslésben meghatározott piaci-forgalmi érték felett, .........................,- Ft összegben határozza meg azzal, hogy az árat az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) k) pontja alapján általános forgalmi adó terheli.








III/1. ismételten nyílt pályázat útján kívánja értékesíteni a Budapest XX. ker. 177219/2  hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest XX. ker. Pöltenberg utca 13. szám alatti ingatlant





III/2. az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. §-ának (2) bekezdése alapján elfogadja a 177219/2   hrsz-ú ingatlanra vonatkozó, 2015. augusztus 7. napján készült piacforgalmi értékbecslést, tekintettel arra, hogy az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, és az ingatlan minimum értékesítési összegét – figyelemmel a korábbi pályázati eljárások sikertelenségére – 110.300.000,- Ft összegben határozza meg azzal, hogy a birtokbavétel legkorábbi idõpontja a 6 hónapos felmondási idõ letelte és az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján Áfá-t nem tartalmaz.





III/3. az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. §-ának (2) bekezdése alapján irányadónak tekinti a 177219/2  hrsz-ú ingatlanra vonatkozó, 2015. augusztus 7. napján készült piacforgalmi értékbecslést. Az ingatlan minimum értékesítési összegét a hivatkozott értékbecslésben meghatározott piaci-forgalmi érték felett, .........................,- Ft összegben határozza meg azzal, , hogy a birtokbavétel legkorábbi idõpontja a 6 hónapos felmondási idõ letelte és az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján Áfá-t nem tartalmaz.








     IV/1. nyílt pályázat útján – a helyi védettségre vonatkozó tájékoztatással – kívánja értékesíteni a Budapest XX. Ónodi utca 14. (volt Ónodi Általános Iskola épülete), 170594/2 hrsz-ú ingatlant, melynek a minimum értékesítési összegét a CPR-Vagyonértékelõ Kft. által  2016. február 11-én készített értékbecslési szakvélemény alapján 231.700.000,-Ft összegben határozza meg azzal, hogy az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján Áfá-t nem tartalmaz. Az ingatlanban található szolgálati lakásban élõ gondnok elhelyezésének kötelezettsége a pályázat nyertesét terheli az ingatlan megajánlott vételárának megfizetésén felül.


     


IV/2. a késõbbiekben nyílt pályázat útján értékesíteni kívánja a Budapest XX. Ónodi utca 14. (volt Ónodi Általános Iskola épülete), 170594/2 hrsz-ú ingatlant, ezért a Budapest Fõváros építészeti örökségének fõvárosi helyi védelmérõl szóló 37/2013. (V.10.) Fõv.Kgy rendelet 4. §-ában foglaltak alapján kezdeményezi az ingatlan helyi védettségének megszüntetését.








V. felkéri Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.





Felelõs: Szabados Ákos polgármester


Határidõ: 2016. július 31.





Az elõterjesztést tárgyalja: Gazdasági Bizottság





Az elõterjesztést készítette: Kernné dr. Kulcsár Dóra osztályvezetõ-helyettes





A határozati javaslat elfogadása egyszerû szótöbbséget igényel.





Budapest, 2016. április 18.


                                                        


      





                                                          


                                                                                         Kócziánné dr. Pohl Mónika


     aljegyzõ, vagyongazdálkodási osztályvezetõ
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