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Tárgy: Budapest, XX. Határ út 98. fszt. 6. (hrsz.: 174449/0/A/8) alatti ingatlan, bérlő részére történő értékesítése.

Tisztelt Gazdasági Bizottság!

X. X.  2009. augusztus 12. napján kelt határozatlan idejű lakásbérleti szerződéssel rendelkezik a Budapest XX. ker. Határ út 98. fszt. 6. szám alatti ingatlanra.

Bérlő 2016. június 15. napján nyújtott be vételi szándékot a Budapest XX kerület, Határ út 98. fszt. 6. szám alatti lakásra vonatkozóan. A Vagyongazdálkodási Osztály 2016. június 21. napján tájékoztatta a bérlőt az ingatlan megvásárlásának feltételeiről, valamint az értékbecslés elkészítési díjának összegéről. Az értékbecslés díját a bérlő 2016. július 1. napján befizette és a befizetésről szóló feladóvevényt bemutatta. Az értékbecslési szakvélemény 2016. október 4. napján elkészült, az ingatlan piaci-forgalmi értékét 2.300.000,- Ft összegben állapították meg. Vajda Károlyné 2016. október 24-én, majd ezt követően 2017. június 7-én is nyilatkozott, hogy a fenti ingatlanra vonatkozóan megállapított ingatlan piaci-forgalmi értéket, mint eladási értéket elfogadja, vételi szándékát fenntartja. Az ingatlan vételárát 15 éves törlesztési idő alatt kívánja megfizetni. 

A Budapest XX. kerület 174449/0/A/8 helyrajzi szám alatt felvett, természetben 1205 Budapest XX. ker. Határ út 98. fszt. 6. szám alatt lévő komfort nélküli komfortfokozatú, 19 m2 alapterületű lakás megnevezésű ingatlan 1/1 tulajdoni hányad tulajdonosa Budapest Főváros XX. ker. Pesterzsébet Önkormányzata.

A Budapest XX. ker. Határ út 98. fszt. 6. szám alatti lakás Pesterzsébet határán forgalmas főutak kereszteződésénél, a Nagykőrösi út és a Határ út kereszteződésében fekszik. Környezetében jellemzően régi építésű utcafronton álló földszintes, közepes műszaki állapotú társasházak állnak. A tömegközlekedési eszközök kb. 50 méterre találhatóak (BKV villamos és buszjáratok). Az alap- és szakszolgáltatást nyújtó intézmények 1500 méteren belül elérhetőek.
A 2016. október 4. napján kelt, CPR-Vagyonértékelő Kft. által készített szakvélemény szerint a vizsgált felépítmény kb. 1930-ban épült tégla szerkezettel. Bejárat a Határ út felől lehetséges. Az albetét a közös udvar felől megközelíthető. Az ingatlan társasház, melyből a fszt. 6-os, 8-as számú albetét a hátsó udvar bal oldalán fekszik. A fszt. 6. szám alatti önkormányzati tulajdonú lakás jelenleg a mellette lévő fszt. 7. szám alatti magántulajdonú lakással került összenyitásra, lakó funkcióval. A fszt. 6. szám alatti lakásban vízvételi lehetőség van a fszt. 7. szám alatti lakásból. A fszt. 7. szám alatti lakás magántulajdonosa a közös költséget közvetlenül a társasház felé fizeti.

Az albetét a közös udvar felé nyitott, 2 légterű, egymásból nyíló helyiségek. Az ingatlan homlokzata kőporos vakolattal ellátott. 
Az ingatlan belső része közepes állapotban van, a bérlő által karbantartott. Az ingatlan-nyilvántartásban lakásként nyilvántartott albetét, közművek nélküli, lakásként nem funkcionál. Az elektromos áram a szomszédos fszt. 7-es lakásból kiépített, amellyel jelenleg egy ajtóval került összenyitásra. Az albetét önálló közművekkel nem rendelkezik. Fűtés 1 db gázkonvektor kiépített, szintén a 7-es lakásból került átvezetésre a gáz de a konvektor nem működik. Funkcióját tekintve szoba, de jelen felszereltségében nem lakás. Egyéb épületgépészeti berendezés nem látható. A burkolatok laminált parkettázott felületek, a falak festettek. A nyílászárók fa szerkezetek, a belső helyiségben műanyag ablak került kiépítésre. Összességében gyenge műszaki állapotú, felújítás után lakó, vagy raktározási célra is alkalmas ingatlan.
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke: 2.300.000,- Ft.

A Pénzügyi és Számviteli Osztály nyilvántartása szerint (2017.08.31.) a bérlőnek Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata felé tartozása nincs.

A lakásra vonatkozó bérleti díj összege: 1.000,- Ft/m2/hó+ÁFA (19.000,- Ft/hó+ÁFA).

A lakásra vonatkozó szemétszállítási díj (átalány) költség összege: 550,- Ft/m2+ÁFA/hó.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése szerint: 

49. § (1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg

a) a bérlőt;

b) a bérlőtársakat egyenlő arányban;

c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban Rendelet) 3. § (3) bekezdése szerint: 

3.§ (3) A Gazdasági Bizottság dönt a 25 millió forint forgalmi értéket meg nem haladó értékű lakások elidegenítéséről.
A Rendelet 2. §-a szerint: 

2. § Nem idegeníthető el:


a) a 100 %-os önkormányzati tulajdonú épületekben lévő lakás,


b) az a lakás, amelyre határozott idejű bérleti szerződés áll fenn, kivéve, ha a bérlő megszakítás nélkül legalább 3 naptári éve folyamatosan bérli azt,


c) az arra jogosult részére a díjtartozással érintett lakás a díjtartozás kiegyenlítéséig,


d) az önkormányzat saját erejéből és/vagy állami támogatással épült önkormányzati bérlakás a létesítésétől számított 20 évig.

A Rendelet 11. § (3) bekezdése szerint: 

11. § (3) Ha a vevő a (2) bekezdésben foglaltak alapján 15 éves törlesztési időt vállalt, ezért vételárkedvezményben nem részesült és a teljes vételárhátralékot a szerződésben vállalt törlesztési futamidő lejárta előtt kiegyenlíti, akkor részére a még fennálló tőketartozásból a futamidő első 5 naptári évében 10%, a futamidő 6-10. naptári évében 5% kedvezményt kell adni. A futamidő 10. naptári évét követően a vevő részére kedvezmény nem jár.

Az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. § (2) bekezdése alapján:

12. § (2) Amennyiben a vagyonelem vonatkozásában rendelkezésre áll 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés, akkor a döntéshez annak aktualizált változata is elfogadható. Amennyiben az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, úgy a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv döntése alapján 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés is elfogadható. 
Vajda Károlyné a hivatkozott rendeletben meghatározott feltételeknek megfelel.

Fentiek alapján kérjük a T. Gazdasági Bizottságot, hogy az előterjesztés tárgyában dönteni szíveskedjen.
Határozati javaslat:

I./1.) Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági Bizottsága az önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdése, valamint az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. § (2) bekezdése alapján úgy dönt, hogy elfogadja a 2016. október 4. napján készült piaci-forgalmi értékbecslést és a Budapest, XX. kerület, Határ út 98. fszt. 6. szám alatt található, 174449/0/A/8 helyrajzi számon nyilvántartott, 19 m2 alapterületű komfort nélküli komfortfokozatú, Budapest, Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező lakás 1/1 tulajdoni hányadát eladja X. X.   részére – a megállapított ingatlan piaci-forgalmi értéke alapján - 2.300.000,-Ft vételáron, 15 éves törlesztési idő engedélyezésével. A vételár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapján ÁFÁ-t nem tartalmaz. 
I./2.) Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági Bizottsága az önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdése alapján úgy dönt, hogy a Budapest, XX. kerület, Határ út 98. fszt. 6. szám alatt található 174449/0/A/8 helyrajzi számon nyilvántartott, 19 m2 alapterületű komfort nélküli komfortfokozatú, Budapest, Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező lakást nem adja el X. X.  részére.

II.) 
A Bizottság felhatalmazza a Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: azonnal
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 

Az előterjesztést készítette: Borza Márta lakásgazdálkodási ügyintéző

Budapest, 2017. augusztus 31.
Kernné dr. Kulcsár Dóra
osztályvezető
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