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	Tárgy: Javaslat a Budapest XX. Nagysándor József utca 4. sz. alatti (177675/0/A/20 hrsz-ú) helyiség értékesítésére.


Tisztelt Gazdasági Bizottság!

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata és Bajnokné Tímár Márta e.v. (székhely: 1201 Budapest, Nagysándor József utca 4.; adószám: 64204831-2-43; nyilvántartási szám: 9067909) között 2005. április 1-től, legutóbb 2015. június 29. napján kötött helyiségbérleti szerződés jött létre a Budapest XX. kerület Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú, 33 m2 alapterületű üzlethelyiségre vonatkozóan. A szerződés 2020. március 31-én jár le. 

A Bérlő 2017. május 3-án érkezett levelében jelezte az Önkormányzat felé a fenti helyiségre vonatkozó vételi szándékát. 

A helyiségről 2016. június 23-án értékbecslés készült.

A Budapest XX. kerület Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú, 33 m2 alapterületű üzlethelyiség piaci értékét 5.000.000,- Ft összegben határozta meg az ingatlanértékelési szakértő, mely az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján ÁFÁ-t nem tartalmaz.

Az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012.(V. 22.) önkormányzati rendelet 12.§ (2) Amennyiben a vagyonelem vonatkozásában rendelkezésre áll 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés, akkor a döntéshez annak aktualizált változata is elfogadható. Amennyiben az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, úgy a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv döntése alapján 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés is elfogadható.

Az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 23/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 3. § alapján  helyiség elidegenítéséről 25 millió Ft forgalmi értékig a Gazdasági Bizottság, 25 millió Ft forgalmi érték felett a Képviselő-testület határoz, ugyanezen rendelet 4. § (1) bekezdése c) pontja alapján a helyiség elidegenítése történhet a bérlő vásárlási szándékának bejelentése útján.
A Bérlő által jelenleg fizetendő bérleti díj a Budapest XX. kerület Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú 33 m2 alapterületű üzlethelyiség után: 51.546,-Ft/hó + ÁFA.

Az 5.000.000,- Ft összegű vételár (vételár / havi bérleti díj: 5.000.000,- Ft / 51.546,- Ft/hó=97 havi ) ~ 8 év bérleti díjnak megfelelő összeg.

Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a helyiségben nincs kialakítva vizes blokk, az udvarban található társasházi közös mellékhelyiség áll a bérlő rendelkezésére, mely a társasház tájékoztatása szerint nagyon rossz állapotú.

A társasház közös képviselője előzetesen kérte a tulajdonost, hogy alakítson ki saját mellékhelyiséget a helyiségen belül a bérlőnek, mely jelentős ráfordítással járna. 

A helyiség után vízóra nélküli közös költség fizetendő, melynek jelenlegi összege a Budapest XX. kerület Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú 33 m2 alapterületű üzlethelyiség vonatkozásában 12.045,- Ft/hó +ÁFA.

A Pénzügyi és Számviteli Osztály kimutatása alapján, a Bérlőnek 2017. március 31-ig bezárólag nincs lejárt bérleti díjból származó tartozása. 
Fentiekre tekintettel kérem a T. Bizottságot a döntés meghozatalára.

Határozati javaslat:

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy 

I. az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012.(V.22.) Önkormányzati rendelet 12. §-ának (2) bekezdése alapján elfogadja a 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült piacforgalmi értékbecslést a Budapest XX. Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú, 33 m2 alapterületű helyiség vonatkozásában, tekintettel arra, hogy az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak.

II/1.
értékesíti Bajnokné Tímár Márta e.v. (székhely: 1201 Budapest, Nagysándor József utca 4.; adószám: 64204831-2-43; nyilvántartási szám: 9067909) bérlő részére az Önkormányzat tulajdonát képező, Budapest XX. Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú, 33 m2 alapterületű helyiséget 5.000.000,- Ft összegű vételár ellenében azzal, hogy az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján ÁFÁ-t nem tartalmaz, és alapul veszi a fenti helyiségről a 22/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 12.§ (2) a) alapján 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslést.


Amennyiben Bajnokné Tímár Márta e.v. a határozat kézhezvételétől számított 90 napon belül nem köti meg az adás-vételi szerződést, a Gazdasági Bizottság jelen határozatát visszavontnak tekinti.
II/2.
értékesíti Bajnokné Tímár Márta e.v. (székhely: 1201 Budapest, Nagysándor József utca 4.; adószám: 64204831-2-43; nyilvántartási szám: 9067909) bérlő részére az Önkormányzat tulajdonát képező, Budapest XX. Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú, 33 m2 alapterületű üzlethelyiséget ………………. Ft összegű vételár ellenében azzal, hogy az ár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján ÁFÁ-t nem tartalmaz, és alapul veszi a fenti helyiségről a 22/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 12.§ (2) a) alapján 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslést.

Amennyiben Bajnokné Tímár Márta e.v. a határozat kézhezvételétől számított 90 napon belül nem köti meg az adás-vételi szerződést, a Gazdasági Bizottság jelen határozatát visszavontnak tekinti.
II/3.
nem értékesíti Bajnokné Tímár Márta e.v. (székhely: 1201 Budapest, Nagysándor József utca 4.; adószám: 64204831-2-43; nyilvántartási szám: 9067909) bérlő részére az Önkormányzat tulajdonát képező, Budapest XX. Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú, 33 m2 alapterületű üzlethelyiséget.

III.
 Felkéri a polgármestert szükséges intézkedések megtételére.
Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: azonnal

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Az előterjesztést készítette: Radvánszky Emese helyiséggazdálkodó

Budapest, 2017. május 9.







      Kernné dr. Kulcsár Dóra








    osztályvezető

Melléklet:

1. sz. melléklet: Értékbecslési szakvélemény a Budapest XX. Nagysándor József utca 4. sz. alatti, 177675/0/A/20 hrsz-ú helyiségre.
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