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Tárgy: Javaslat Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzat Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 26/2015. (X. 21.) önkormányzati rendelet módosításának elfogadására 

Tisztelt Képviselő-testület!

A Tisztelt Képviselő-testület 76/2016. (IV. 14.) Ök. sz. határozattal döntött a Kerületi Építési Szabályzat (továbbiakban: KÉSZ) felülvizsgálatáról, módosításáról. A felülvizsgálat amellett, hogy a KÉSZ-t egyes helyeken javítja, korrigálja, részletesebb szabályozást is ad a visszaélések elkerülése érdekében. Lehetőség nyílt az elmúlt egy év tapasztalatainak leszűrésére, a lakossági kérelmek vizsgálatára is. Az időközben elfogadott, az építészeti örökség helyi értékeinek védelméről szóló 15/2016. (V. 26.) önkormányzati rendeletet is figyelembe vettük, átvezettük a KÉSZ módosításának jóváhagyandó munkarészébe.

A KÉSZ a Fővárosi Településszerkezeti Tervvel (továbbiakban: TSZT), valamint a Fővárosi Rendezési Szabályzattal összhangban készült el. A Fővárosi Önkormányzat illetékes Osztályával való egyeztetés alapján a TSZT felülvizsgálata során a XX. kerületre nézve a tervezett KÉSZ módosítását érintő változás nem várható. A rendelet tervezet az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletre (OTÉK) alapozva készült. 

A KÉSZ felülvizsgálata A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 32. § (4) bekezdése szerint egyszerűsített eljárással történt. A Korm. rendelet 41. §-a alapján a KÉSZ módosításának véleményezési szakasza 2016. augusztus 16-án, az egyeztető tárgyalás megtartásával lezárult. Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébeti Polgármesteri Hivatal Szervezeti és Működési Szabályzatának (továbbiakban: SZMSZ) településfejlesztésével, településrendezésével összefüggő partnerségi egyeztetésről szóló szabályzata (SZMSZ 23. mellékelte) alapján a véleményezési szakasz részeként a partnerségi egyeztetés is megtörtént, amelyet szintén a 2016. augusztus 16-án megtartott egyeztető tárgyalás zárt le. A meglévő építési jogokat a rendelet-tervezetben (az OTÉK és a TSZT keretein belül) nem csökkentettük. Egyes indokolt esetekben a sajátos fővárosi adottságok miatt OTÉK eltérést kértünk, amelyet az állami főépítész hagyott jóvá. A beérkezett véleményekre adott tervezői válaszokat a Képviselő-testület 2016. szeptember 15-i ülésén elfogadta. Az erről szóló 190/2016 (IX.15.) önkormányzati határozat és jegyzőkönyv kivonatával, valamint valamennyi, a vélemény során beérkező dokumentummal együtt a tervdokumentációt elküldtük a Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdése szerinti végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak.

A tárhelyen elhelyeztük a KÉSZ teljes dokumentációját, jóváhagyandó munkarészét, az állami főépítész végső szakmai véleményét.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Kerületi Építési Szabályzat módosításáról szóló rendelet-tervezetet szíveskedjen elfogadni.
A rendelet elfogadása minősített szótöbbséget igényel.

Tárgyalja: A Környezetvédelmi és Városfejlesztési Bizottság
Az előterjesztést készítette: Trummer Tamás főépítész
Budapest, 2016. szeptember 29.






Szabados Ákos

  polgármester

Mellékletek:

1 példány jóváhagyandó munkarész

1 példány rendeletmódosítás kéthasábos bemutatása
Indokolás
Általános indokolás

A Kerületi Építési Szabályzat OTÉK alapú, új Fővárosi településrendezési eszközökkel összhangban lévő dokumentuma teljesen új alapokra helyezte az építési szabályozást. Az elmúlt egy év tapasztalatait leszűrtük. A tervet több helyen részleteztük, a jelölési hibákat javítottuk, új rendeletekkel, szabályozással összhangba hoztuk. A felülvizsgálat során a joghézagos, illetve túlszabályozott szabályozást megszüntettük. Egyes kiemelt fejlesztési területek fejleszthetőségét elősegítettük megfelelő korlátok között (pl. Székelyhíd u.-i iskola telke).

Részletes indokolás

1.§ Az általános előírásokról szól, fogalommeghatározásról.

2-4.§ A közterületek, a településkép alakítására vonatkozó előírások módosításáról szól.

5.-7.§ A közművek, a táj és környezet védelméről, illetve az építés általános szabályairól szóló előírások módosításáról szól.

8-11.§ A nagyvárosias lakóterületek előírásainak módosításáról szól.

12-16.§ A kisvárosias és a kertvárosi területek előírásainak módosításáról szól.

17-19.§ Az intézményi területek módosításáról szól.

20-22.§ A Gazdasági kereskedelmi, szolgáltató építési övezetek előírásainak módosításáról szól.

23.§ A különleges területek előírásainak módosításáról szól.

24.§ A közlekedésre vonatkozó egyéb rendelkezések előírásainak módosításáról szól.

25.§ A közparkok területének előírásainak módosításáról szól.

26-28.§ Az erdőterületek előírásainak módosításáról szól.

29.§ A beépítési paraméterekről szóló 1. melléklet előírásainak módosításáról szól.

30.§ A hatályát vesztő rendelkezésekről szól.

31.§ Egyéb módosításokról, építési övezetek módosított jelöléséről szól.

32.§ A módosított rendelet hatálybalépéséről szól.

Hatásvizsgálati lap
A Kerületi Építési Szabályzat felülvizsgálata Helyzetfeltáró és Alátámasztó munkarészeken alapul, komoly előkészítési munka előzte meg. A rendeletben foglalt szabályozás ezen dokumentumokra támaszkodva készült.

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabályok előkészítése során a (2) bekezdés alapján az előzetes hatásvizsgálat keretében az alábbi tényezők vizsgálata szükséges: 
Társadalmi hatások:
Könnyebb ügyintézés, egyértelműbb szabályozás lép életbe, a hatályos jogszabályokkal összhangban. A problémás szabályozási elemek kiszűrése által nőhet a lakosság és a fejlesztők elégedettsége.

Gazdasági, költségvetési hatások: 
Egyes, eddig alulhasznosított területek, használaton kívüli területek átsorolásával fejlődhet a helyi gazdaság, nőhet az adóbevétel. A kiszámíthatóbb szabályozás vonzó a vállalkozások és a lakosság számára is. 

Környezeti és egészségi hatások:
A KÉSZ által a védelemre javasolt természetközeli területek meghatározásra kerültek, szabályozás védi ezek megmaradását.
Adminisztratív terheket befolyásoló hatások:
A rendelet csökkenti az adminisztratív terheket.

A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:
A jelenleg hatályos Kerületi Építési Szabályzat tapasztalatainak leszűrése után a joghézagos, illetve túlszabályozott rendelkezéseket módosítottuk. Elmaradása esetén bizonytalan, gátló szabályozási elemek maradnak benne a KÉSZ-ben.

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: 
A rendelet módosításához szükséges személyi, szervezeti és tárgyi feltételek rendelkezésre állnak, pénzügyi feltételt nem igényel.       
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