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Tárgy: Javaslat elővásárlási joggal kapcsolatos döntés meghozatalára a 172370/0/A/1, 172370/0/A/2 és 172370/0/A/3 hrsz.-ú ingatlanok (Budapest XX. kerület, Kossuth Lajos utca 97.) kapcsán
Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgyi ingatlanok elővásárlási jogával kapcsolatban a 2017. szeptemberi testületi ülésen született 212/2017. (IX. 14.) Ök. sz. határozat szerint a Képviselő-testület a Budapest XX. kerület, 172370/0/A/1, 172370/0/A/2 és 172370/0/A/3 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan C. T. X. és N. T. N. magánszemélyek 45.000.000,- Ft + Áfa összegű, 2017. augusztus 3-án tett vételi ajánlata vonatkozásában elővásárlási jogával nem kívánt élni.

Az adásvétel fenti magánszemélyekkel nem jött létre, eladó a TULET Ingatlanhasznosító Kft.-vel kötötte meg az adásvételi szerződést, melyben szavatosságot vállalt azért, hogy mindhárom ingatlant per-, teher-, és igénymentesen adja vevő tulajdonába.

A tárgyi ingatlan tulajdonosa, a VB Alpha Projekt Kft. (továbbiakban: Tulajdonos) a 172370 hrsz.-ú ingatlan valamennyi albetétének tulajdonosa, és egyben, egyszerre kívánja értékesíteni. Az ingatlan Budapest XX. kerület, Kossuth Lajos utca 97. sz. alatt található (a Tátra téri piaccal szemben), jó állapotú, a 1990-es években épült. Az épület földszint + emelet + tetőtérrel rendelkezik, amely önálló albetétként a földszinten 122 m2 alapterületű üzletet, az emeleten 147 m2 alapterületű irodát, a tetőtérben 118 m2-es lakást foglal magában. A hatályos Kerületi Építési Szabályzat alapján a telek Vt-H/Lk2 jelű „kiemelt jelentőségű helyi központ terület” építési övezet területén fekszik. Az aláírt adásvételi szerződés szerint a három albetétet egyben értékesíti a Tulajdonos.
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 25. §-a alapján a Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2015. (X. 21.) önkormányzati rendelet 10. § (1) bekezdése elővásárlási jogot biztosít Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának a tárgyi ingatlanokra. A mellékelt adásvételi szerződés szerinti ár: 45.000.000,- Ft + Áfa, bruttó 56.250.000 Ft azaz ötvenhatmillió- kétszázötvenezer forint (145.000 Ft/m2), mely fordított Áfa-körben adózik.
Az ingatlanok nem tehermentesek:

130.000.000,- Ft erejéig egyetemleges keretbiztosítéki jelzálogjog,

12.190.132,- Ft adótartozás jogcímen végrehajtási jog terheli. 
A 2018. január 3-i tulajdoni lapokon széljegyen szerepelnek a terhek törlése iránti-, és a tulajdonjog bejegyzése iránti kérelmek.
Az adott ingatlan Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának fejlesztési elképzeléseit nem érinti. Nem számol vele a településfejlesztési stratégia, sem a Gazdasági Program. A költségvetésben nincs előirányzat, amely fedezné a vételárat. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, fogadja el a határozati javaslatot!

Határozati javaslat:
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy:

a Budapest XX. kerület, 172370/0/A/1, 172370/0/A/2 és 172370/0/A/3 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan a TULET Ingatlanhasznosító Kft. 45.000.000,- Ft + Áfa összegű, 2017. október 17-én kelt adásvételi szerződése vonatkozásában elővásárlási jogával nem kíván élni.
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 
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