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Tárgy: Javaslat az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosítására

Tisztelt Képviselő-testület!
A Szociális Bizottság 2018. április 18. napján tartott ülésén tárgyalta a „Tájékoztatás a lakáshasználati díj mértékének módosítására vonatkozó lehetőségekről” tárgyú tájékoztatót, melyben beszámoltunk a környező kerületek által alkalmazott, a lakáshasználati díj összegének megállapítására vonatkozó jogszabályi rendelkezésekről. 
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 20. §-a alapján: 

„20. § (1) A lakást jogcím nélkül használó, a jogosult részére lakáshasználati díjat (a továbbiakban: használati díj) köteles fizetni. A használati díj a lakásra megállapított lakbérrel azonos összeg. 

(2) A jogcím nélküli használat kezdetétől számított két hónap elteltével a használati díj emelhető. Ez a rendelkezés nem alkalmazható, ha a jogcím nélküli használó másik lakásra tarthat igényt.

(3) Önkormányzati lakás esetén a használati díj emelésének mértékét és feltételeit önkormányzati rendelet határozza meg.”

Önkormányzatunk hatályos, az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 63. §-a alapján: 

„63. § (1) Az, aki az önkormányzati lakást vagy helyiséget jogcím nélkül használja, a jogcím nélküli használat kezdő időpontjától kezdődően a bérleti díjjal azonos összegű használati díjat köteles fizetni a bérbeadó részére. 

(2) Az önkormányzati lakást jogcím nélkül használó a jogcím nélküli használat kezdetétől számított 6 hónap elteltével a lakásra megállapított lakbér kétszeresének megfelelő összegű használati díjat köteles fizetni a bérbeadó részére.”

A Szociális Bizottság a fent hivatkozott előterjesztés tárgyalásakor hozott 73/2018. (IV.18.) SZB számú határozatával úgy döntött, hogy javasolja a T. Képviselő-testületnek a Rendelet 63. §-ának módosítását oly módon, hogy az önkormányzati tulajdonban lévő lakást jogcím nélkül használók a jogcím nélküli használat kezdetét követő 3 hónap elteltével a lakbér kétszeresének megfelelő összegű lakáshasználati díj, majd egy év elteltével a lakbér háromszorosának megfelelő összegű lakáshasználati díj megfizetésére legyenek kötelesek.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselő-testületet, hogy döntsön a rendelet megalkotásáról.
A rendelet megalkotása minősített szótöbbséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta:    Gazdasági Bizottság





Szociális Bizottság
Az előterjesztést készítette: Kernné dr. Kulcsár Dóra városgazdálkodási osztályvezető
Budapest, 2018. április 24.
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Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének

...../.... (......) önkormányzati rendelete

az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-ában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 63. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„(2) Az önkormányzati lakást jogcím nélkül használó a jogcím nélküli használat kezdetétől számított három hónap elteltével a lakásra megállapított lakbér kétszeresének, majd egy év elteltével a lakásra megállapított lakbér háromszorosának megfelelő összegű használati díjat köteles fizetni a bérbeadó részére.”

2. § E rendelet kihirdetését követő napon lép hatályba. 

Szabados Ákos




dr. Demjanovich Orsolya

  
 polgármester






     jegyző
Általános indokolás

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosítását a jogcím nélküli lakáshasználat jelenségének visszaszorításához fűződő önkormányzati érdek indokolja.  

Részletes indokolás

1. §

A rendelet módosítása esetén az önkormányzati lakásokat jogcím nélkül használók a jogcím nélküli használat időtartamától függően emelkedő összegű lakáshasználati díj megfizetésére lesznek kötelesek. A jogcím nélküli használat első három hónapjában a használati díj a lakbérrel azonos összeg, majd ezt követően – a jogcím nélküli használat megszűntetése, a jogcím rendezésének kikényszerítése érdekében – kétszeres, 1 év elteltével pedig háromszoros összegre emelkedik. 
2. § 

Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz. 
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63. § (1) Az, aki az önkormányzati lakást vagy helyiséget jogcím nélkül használja, a jogcím nélküli használat kezdő időpontjától kezdődően a bérleti díjjal azonos összegű használati díjat köteles fizetni a bérbeadó részére. 

(2) Az önkormányzati lakást jogcím nélkül használó a jogcím nélküli használat kezdetétől számított 6 hónap elteltével a lakásra megállapított lakbér kétszeresének megfelelő összegű használati díjat köteles fizetni a bérbeadó részére.
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1. § Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 63. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Az önkormányzati lakást jogcím nélkül használó a jogcím nélküli használat kezdetétől számított három hónap elteltével a lakásra megállapított lakbér kétszeresének, majd egy év elteltével a lakásra megállapított lakbér háromszorosának megfelelő összegű használati díjat köteles fizetni a bérbeadó részére.”

2. § E rendelet kihirdetését követő napon lép hatályba. 




HATÁSVIZSGÁLATI   LAP

az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló rendelet tervezethez

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXX. törvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabályok előkészítése során előzetes hatásvizsgálatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapján előzetes hatásvizsgálat keretében az alábbi tényezők vizsgálata szükséges:

Társadalmi hatások:

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításának célja jogcím nélküli lakáshasználat jelenségének visszaszorításához fűződő önkormányzati érdek.  A jogcím nélküli használat esetén a volt bérlőket terhelő fizetési kötelezettség emelkedése kikényszerítheti a jogcím rendezését. 
Gazdasági, költségvetési hatások:

A rendelet módosítása az önkormányzati bevételeket emeli. 
Környezeti és egészségi következmények:

A rendelet módosításának a környezetre és az egészségi követelményekre hatása nincs.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: 

A rendelet módosítása az adminisztratív terheket nem érinti. 
A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: 

Nincs jogszabály alkotási kötelezettség.

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A jogszabály alkalmazásához többlet erőforrás nem szükséges, a jelenleg rendelkezésre álló szervezeti kereteken belül, a rendelkezésre álló tárgyi és pénzügyi feltételek mellett alkalmazható.
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