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Tárgy: Javaslat az Önkormányzat tulajdonában lévő értékesítésre kijelölt lakásingatlanok árverési hirdetményének jóváhagyására
Tisztelt Gazdasági Bizottság!

A Képviselő-testület 041/2016. (II. 18.) Ök. sz. határozatával az alábbi üres ingatlanok értékesítéséről, megvásárlásra történő felajánlásáról döntött:

1. Szomszédos ingatlan tulajdonosának megvásárlásra felajánlható ingatlanok:
Bp. XX. Erdő u. 5. fsz. 11. (10 m2 alapterületű szükséglakás)

Bp. XX. Erdő u. 5. fsz. 3. (15 m2 alapterületű szükséglakás)

Bp. XX. Jókai Mór u. 18-20. fsz. 12. (11 m2 alapterületű szükséglakás)

Bp. XX. Korom u. 25. fsz. 3. (12 m2 alapterületű szükséglakás)

Bp. XX. Kossuth L. u. 77. fsz. 1. (10 m2 alapterületű szükséglakás)

Bp. XX. Sárrét u. 24. fsz. 6.  (14 m2 alapterületű szükséglakás)

Bp. XX. Tátra tér B/III. ép. III. lh. III/1. (9 m2 alapterületű szükséglakás)

Bp. XX. Török Flóris u. 33. fsz. 6. (24 m2 alapterületű szükséglakás)
Bp. XX. Wesselényi u. 76. fsz. 1. (14 m2 alapterületű szükséglakás) 

2. 
 árverés útján történő értékesítésre szánt ingatlanok:
Bp. XX. Hosszú u. 10. fsz. 4. (25 m2 alapterületű komfort nélküli lakás)

Bp. XX. Liget u. 3. fsz. 5-6. (35 m2 alapterületű félkomfortos, rossz állapotú) 

Bp. XX. Sebestyén u. 2/a. fsz. 5. (20 m2 alapterületű komfortos, rossz állapotú)

Bp. XX. Szabadság u. 56. fsz. 3. (32 m2 alapterületű komfortos, rossz állapotú)

Bp. XX. Valéria u. 15. fsz. 3. (17 m2 alapterületű, komfortos, kiégett lakás)

Bp. XX. Zrínyi u. 24. fsz. 14. (26 m2 alapterületű, komfortos, rossz állapotú)

Bp. XX. Zrínyi u. 6. fsz. 3. (21 m2 alapterületű, komfortos, rossz állapotú)
Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások elidegenítését az önkormányzati tulajdonban levő lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Lakások elidegenítéséről szóló rendelet), valamint az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) szabályozza.
A Lakások elidegenítéséről szóló rendelet 3. §-a szerint a lakások elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület és a Gazdasági Bizottság gyakorolja. A Gazdasági Bizottság javaslata alapján a Képviselő-testület dönt a 25 millió forintot meghaladó forgalmi értékű lakás elidegenítéséről. A Gazdasági Bizottság dönt a 25 millió forint forgalmi értéket meg nem haladó értékű lakások elidegenítéséről.
A Lakások elidegenítéséről szóló rendelet 4. §-a alapján az önkormányzat tulajdonában álló lakásokat a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben biztosított elővásárlási jog alapján, egyéb, törvényben biztosított elővásárlási jog alapján, valamint árverés útján vagy árverésen kívüli értékesítéssel lehet elidegeníteni. A 10. § (1) bekezdés meghatározza, hogy a 4. § b)-d) pontjai szerint elidegenített lakás vételárát, illetőleg árverés esetén az induló árat a polgármester piacforgalmi értékbecslés alapján állapítja meg.

Az üres lakások értékesítése árverésen, vagy árverésen kívül történhet. Árverésen kívüli értékesítésre akkor van lehetőség ha 

a) az üres szükséglakást, vagy a megüresedett egyszobás, legfeljebb 30 m2 alapterületú lakást azon lakás tulajdonosának ajánlja fel megvásárlásra a Gazdasági Bizottság, amelyhez műszakilag csatolható, vagy 

b) társasházi közös célra hasznosítható,

c) az elidegenítés társasházban tulajdoni hányaddal rendelkező részére, a szükséglakás megszüntetése esetén,

d) az üres szükséglakás, illetve a megüresedett egyszobás, legfeljebb 30 m2 alapterülető lakásra kiírt árverés egyszeri eredménytelenül zárult.

Az a) és b) pont szerinti értékesítés a Lakások elidegenítéséről szóló rendelet 3. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a Szociális Bizottság javaslatára történhet. 

A fenti feltételeknek nem megfelelő üres lakásingatlanok elidegenítése árverés útján történhet, 25 MFt forgalmi értéket el nem érően a Gazdasági Bizottság, 25 MFt forgalmi értéket elérően a Képviselő-testület döntése alapján. Az árverési felhívást a polgármester köteles nyilvánosan meghirdetni az Önkormányzat hirdetőtábláján és honlapján, legalább 30 nappal az árverés időpontja előtt. Az árverés lebonyolítására a Vagyonrendelet mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat tartalmaz rendelkezéseket. 

Értékesítésre kijelölt lakások minimális vételárát - az értékbecslés alapján - a 3. § szerinti összeghatárt figyelembe véve a Gazdasági Bizottság, vagy a Képviselő-testület határozza megn. A lakások forgalmi értékének megállapítása értékbecslés alapján történik, amely tartalmazza az eladásra kerülő helyiség, az épület és a hozzá tartozó telek jogi helyzetével és műszaki állapotával összefüggő, továbbá a forgalmi érték meghatározását befolyásoló egyéb adatokat. 
A Vagyonrendelet 12. §-ának (2) bekezdése szerint amennyiben a vagyonelem vonatkozásában rendelkezésre áll 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés, akkor a döntéshez annak aktualizált változata is elfogadható. Amennyiben az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, úgy a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv döntése alapján 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés is elfogadható.

A fentiekben vastagon szedett ingatlanokra értékbecsléssel rendelkezünk, ezért az ingatlanok értékesítésére vonatkozó döntés meghozható. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok rendkívül leromlott állapotúak és az elmúlt években üres lakásingatlan árverésen kívüli értékesítésére, illetve árverésére nem került sor, az azokra vonatkozó vásárlói igények nem ismertek. Az ingatlanok értékbecslése az Önkormányzatra nézve jelentős költséget jelent, ezért a többi ingatlan értékbecslését az első árverés sikerének függvényében, az eljárás lefolytatását követően rendeljük meg. A Bp. XX. Zrínyi u. 24. fsz. 14. szám alatti ingatlan értékesítését – az integrált szociális városrehabilitációs pályázat (VEKOP) elbírálásáig – nem javasoljuk, mert az ingatlan felújítását is tartalmazza a benyújtott pályázatunk. 
A Török Flóris u. 33. fsz. 6. szám alatti ingatlanra vonatkozóan a mellette lévő önkormányzati lakás bérlőjétől bérleti szándéknyilatkozat érkezett, melyről a Szociális Bizottság dönt.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Bizottságot, hogy döntsön az árverésen kívül, a szomszéd lakás tulajdonosának megvételre felajánlandó ingatlanok vételáráról, illetve az árverésen értékesítendő ingatlanok árverési felhívásának jóváhagyásáról.
HATÁROZATI JAVASLAT

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy:

I. az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) Ök. sz. rendelet 12. §-ának (2) bekezdése alapján elfogadja az alábbi ingatlanokra vonatkozó piacforgalmi értékbecsléseket, tekintettel arra, hogy az ingatlanok értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, és Képviselő-testület 041/2016. (II. 18.) Ök. számú határozatával értékesítésre kijelölt alábbi ingatlanok vételárát az alábbi összegben határozza meg:
	cím
	alapte-rület
	helyrajzi szám
	értékbecslés kelte
	vételár (Ft)

	Bp. XX. Erdő u. 5. fsz. 11.
	10 m2
	171684/0/B/8
	2016.03.21.
	1.100.000,- 

	Bp. XX. Erdő u. 5. fsz. 3.
	15 m2
	171684/0/B/1
	2016.03.21.
	1.800.000,-

	Bp. XX. Jókai Mór u. 18-20. fsz. 12.
	11 m2
	171807/0/A/12
	2016.03.21.
	1.200.000,-

	Bp. XX. Kossuth L. u. 77. fsz. 1.
	10 m2
	172396/0/A/1
	2015.06.23.
	1.400.000,-

	Bp. XX. Tátra tér B/III. ép. III. lh. III/1.
	9 m2
	172539/4/A/40
	2016.03.21.
	1.300.000,-


II/1. az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) Ök. sz. rendelet 12. §-ának (2) bekezdése alapján elfogadja az alábbi ingatlanokra vonatkozó piacforgalmi értékbecsléseket, tekintettel arra, hogy az ingatlanok értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, és Képviselő-testület 041/2016. (II. 18.) Ök. számú határozatával árverésre kijelölt alábbi ingatlanok minimum értékesítési összegét az alábbi összegben határozza meg:
	cím
	alapte-rület
	helyrajzi szám
	értékbecslés kelte
	kikiáltási ár (Ft)

	Bp. XX. Sebestyén u. 2/a. fsz. 5. 
	20 m2
	172389/0/A/5
	2016.03.21.
	3.000.000,-

	Bp. XX. Szabadság u. 56. fsz. 3.
	32 m2
	176926/0/A/3
	2016.03.21.
	3.900.000,-

	Bp. XX. Valéria u. 15. fsz. 3
	17 m2
	173067/0/A/3
	2016.03.21.
	2.100.000,-


II/2. jóváhagyja az előterjesztés 1. sz. melléklete szerinti árverési felhívást és felkéri a polgármestert, hogy a határozat végrehajtása érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg. 

Felelős: Csaszny Márton elnök

Határidő: 2017. április 30.

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Az előterjesztést készítette: Kernné dr. Kulcsár Dóra városgazdálkodási osztályvezető

Budapest, 2017. február 21.   
  Kernné dr. Kulcsár Dóra
osztályvezető

1. sz. melléklet

ÁRVERÉSI FELHÍVÁS

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzat tulajdonában lévő egyes üres lakások nyilvános árverés útján történő értékesítésére

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Gazdasági Bizottsága (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.) mint Kiíró, a Gazdasági Bizottság …../2017. (III.7.) GB. sz. határozata, az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V.22.) önkormányzati rendeletének vonatkozó paragrafusai, továbbá az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 1. számú mellékletének, a Versenyeztetési Szabályzat vonatkozó III. fejezetében foglaltak alapján 

nyilvános árverés keretében

kívánja az Önkormányzat tulajdonában lévő alábbi lakásingatlanokat:

	cím
	helyrajzi szám
	ingatlan jellege
	kikiáltási ár
	ajánlati biztosíték

	Bp. XX. Sebestyén u. 2/a. fsz. 5. 
	172389/0/A/5
	szükséglakás
	3.000.000,- Ft
	300.000,- Ft

	Bp. XX. Szabadság u. 56. fsz. 3.
	176926/0/A/3
	szükséglakás
	3.900.000,- Ft
	390.000,- Ft

	Bp. XX. Valéria u. 15. fsz. 3
	173067/0/A/3
	szükséglakás
	2.100.000,- Ft
	210.000,- Ft


A lakásingatlanok elidegenítése az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján mentes az adó (ÁFA) alól.

I. Az árverés helye és ideje: 

Helye: Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébeti Polgármesteri Hivatal (1201 Bp. Kossuth Lajos tér 1. I. emelet 61. sz. Kistárgyaló)

Időpontja: 2017. …………..
II. Az ingatlanok részletes adatai: 

Az ingatlanok elhanyagolt állapotúak, felújításra szorulnak, rendeltetésszerű használatra nem alkalmasak. A felújítási kötelezettség és költség az adásvételi szerződés megkötése után az új tulajdonost terheli, az ingatlan állapotáért az eladó felelősséget nem vállal. 

1. Bp. XX. Sebestyén u. 2/a. fsz. 5.
· alapterület: tul. lap szerint: 20 m2, felmérés szerint: 27 m2
· belmagasság: 2,4 m

· építés éve: kb. 1940
· jellege: használaton kívüli lakás

· komfortfokozata: komfortos

· állapota: közepes
· fűtési rendszere: gázkonvektor
· melegvíz ellátása: villanybojler
· egyéb ellátottság: összközmű
2. Bp. XX. Szabadság u. 56. fsz. 3.
· alapterület:  32 m2
· belmagasság: 2,8 m

· építés éve: kb. 1920

· jellege: használaton kívüli lakás

· komfortfokozata: komfortos

· állapota: gyenge

· fűtési rendszere: nincs kiépítve

· melegvíz ellátása: nincs kiépítve

· egyéb ellátottság: villany, gáz, víz

3. Bp. XX. Valéria u. 15. fsz. 3
· alapterület:  17 m2

· belmagasság: 2,9 m

· építés éve: kb. 1920

· jellege: használaton kívüli lakás

· komfortfokozata: komfortos

· állapota: gyenge

· fűtési rendszere: gázkonvektor

· melegvíz ellátása: villanybojler

· egyéb ellátottság: összközmű

Az ingatlan megtekintése: a Pesterzsébet Városfejlesztő Kft-vel történt előzetes egyeztetést követően (egyeztetni lehet a 284-7064-es telefonszámon). 

III. Az árverés célja:
Az ingatlan tulajdonjogának értékesítése. 

FIGYELEM: Az ingatlanokra a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint – amennyiben az ingatlan vételára az 5 MFt összeget meghaladja – a Magyar Államot, valamint az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdésében foglaltak szerint – értékhatárra tekintet nélkül – Budapest Főváros Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlási jog gyakorlására az Önkormányzat, mint eladó az adásvételi szerződés megkötését követően, az adásvételi szerződés megküldésével hívja fel a jogosultakat.
IV. Az árverésen részt vehet:

Pályázatot csak olyan természetes személy, vagy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § 1. pontjában meghatározott átlátható szervezetnek minősülő jogi személy, valamint jogi személyiség nélküli gazdasági társaság nyújthat be, akinek ingatlanszerzési képessége korlátozva nincs. Amennyiben az ingatlanszerzéshez engedély szükséges, annak egy eredeti vagy a kibocsátó vagy közjegyző által hitelesített másolatát a pályázónak a pályázatával együtt kell benyújtania. 
V. Az árverésen való részvétel feltétele:

Az árverésen az licitálhat, aki az árverésen megjelent, illetve legalább teljes bizonyító erejű magánokiratban mást a képviseletére meghatalmazott és a meghatalmazottja megjelent, valamint aki
· az árverés megkezdését megelőzően írásban nyilatkozik arról, hogy az árverésen részt vevő az értékesítés feltételeit megismerte és elfogadta, az árverésen részt kíván venni,
· a megvásárolni kívánt ingatlan kikiáltási ára 10%-ának megfelelő összegű ajánlati biztosítékot megfizeti,
· írásban nyilatkozik arról, hogy rendelkezik legalább a megvásárolni kívánt ingatlan kikiáltási árának megfelelő összeggel.
Jogi személy, vagy jogi személyiség nélküli gazdasági társaság esetében az árverésen történő részvétel feltétele a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § 1. pontjában meghatározottak szerinti nyilatkozat arról, hogy a társaság átlátható szervezetnek minősül, valamint a társaság ingatlanszerzési képessége korlátozva nincsen. 
Az árverésen részt vevő nem igényelhet térítést az Önkormányzattól. Az árverésen való részvétellel kapcsolatos költségek - az árverési eljárás érvényességétől illetve eredményességétől függetlenül – az árverésen részt vevőt terhelik. 
VI. A részvételi szándék benyújtásának helye és ideje: 
Az ajánlatokat a Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébeti Polgármesteri Hivatal Városgazdálkodási Osztályához (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1. félemelet 39-40. ajtó) kell benyújtani 2017. ……… napján 12.00 óráig. 
FIGYELEM: Amennyiben az árverésen részt vevő több ingatlanra kíván licitálni, úgy ingatlanonként külön-külön kell az ajánlati biztosítékot megfizetnie!

VII. Az árverés menete:
Az árverést Budapest Főváros XX. Kerület Pesterzsébeti Polgármesteri Hivatal Városgazdálkodási Osztálya bonyolítja le. Az árverés megkezdésekor a licitálókkal közölni kell az árverésre kerülő vagyontárgy kikiáltási árát és fel kell hívni őket ajánlatuk megtételére.  A licitálók által megajánlott ár nem lehet alacsonyabb a kikiáltási ár összegénél.  
Amennyiben az árverésre egy ingatlanra több licitáló jelentkezett be, úgy a licitet addig kell folytatni, amíg a licitálók ajánlatot tesznek. A licitlépcső 10.000,- Ft (tízezer). Ha nincs újabb, a licitálás feltételeinek megfelelő ajánlat, a felajánlott legmagasabb vételár háromszori kikiáltását követően az árverés bonyolítója megállapítja, hogy a vagyontárgyat a legmagasabb vételárat ajánló veheti meg. 

Több azonos licit esetén a licitlépcső legfeljebb 1.000,- Ft-ra (egyezer) csökkenthető. Amennyiben a licitlépcső csökkentése ellenére is azonos több licit összege, úgy zártkörű versenytárgyalást kell tartani, melyre az azonos licitet tevő résztvevőket meg kell hívni.
VIII. A szerződés megkötése

Az árverési vevő köteles a teljes vételárat a szerződés aláírásáig megfizetni. A szerződést az árverés lezárását követő 30 napon belül kell megkötni. 
Az ingatlanra vonatkozóan elővásárlási jog gyakorlására jogosultakkal a szerződésben foglalt ajánlatot közölni kell a szerződés megkötését követő 10 napon belül. Amennyiben az elővásárlási jog gyakorlására jogosult elővásárlási jogával él, úgy az árverési vevő részére az által kifizetett teljes vételár visszajár. 
IX. Az ajánlati biztosíték

Az ajánlat érvényességének feltétele, hogy az árverésen részt vevő az ingatlan kikiáltási ára 10%-ának megfelelő összegű ajánlati biztosítékot legkésőbb az árverés megkezdéséig befizesse Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébeti Polgármesteri Hivatal házi pénztárába, vagy átutalja a RAIFFEISEN Banknál vezetett ……………. számú bankszámlára (az árverés kezdetéig az ajánlati biztosíték összegének meg kell érkeznie az Önkormányzathoz). 
Az árverésen részt vevő a pénztári befizetéskor, vagy az átutalás közlemény rovatában a megvásárolni kívánt ingatlan címét, mint közleményt köteles feltüntetni. Amennyiben az árverésen részt vevő több ingatlant kíván megvásárolni, úgy az ajánlati biztosítékokat ingatlanonként külön utalással köteles megfizetni, illetve a házi pénztárba befizetni. Az ajánlati biztosíték után a Kiíró kamatot nem fizet.

Az ajánlati biztosítékot az árverés visszavonása, eredménytelenné nyilvánítása esetén, illetve ha nem az árverésen részt vevő nyerte a licitet az ajánlati kötöttség lejárta után 3 munkanapon belül vissza kell fizetni. Nem jár vissza a biztosíték, ha az árverésen részt vevő az ajánlati kötöttség időtartama alatt ajánlatát visszavonta, illetve az árverésen a kikiáltási árat nem ajánlotta meg, illetőleg a szerződés megkötése neki felróhatóan, vagy az ő érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg.

A legmagasabb licitet tevő nyertes által befizetett ajánlati biztosítéknak megfelelő összeg elidegenítés esetén a vételárba foglalóként számít be, azonban ha a szerződés teljesítése neki felróható, vagy érdekkörében felmerült más okból hiúsul meg a foglalót elveszti, és az elveszett foglaló eladót illeti meg. 

X. Ajánlati kötöttség:

Az ajánlati kötöttség az árverés lezárásával kezdődik. Az árverésen részt vevő ajánlatához az ajánlattételi határidő elteltétől számított 60 napig kötve van, kivéve, ha a Kiíró ezen időponton belül az árverésen nyert résztvevővel szerződést köt, az árverési felhívást visszavonja. 
XI. Eredménytelen az árverés, ha
· senki sem jelentkezett az árverésen való részvételre
· egyik jelentkező jelentkezése sem felel meg az árverési felhívásban foglalt feltételeknek,

· a Kiíró az árverést eredménytelennek nyilvánítja. 

Érvénytelen és ezáltal, eredménytelen az árverési eljárás, ha az árverés során Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 1. számú melléklet 9.2 pontjában foglalt összeférhetetlenségi szabályokat megsértették, illetve ha valamelyik árverésen részt vevő az eljárás tisztaságát vagy a többi részt vevő érdekeit súlyosan sértő cselekményt követ el.

XII. A Kiíró fenntartja jogát arra, hogy:

· ha az árverés nyertesével a szerződéskötés meghiúsul, vagy a szerződés aláírása után a nyertes a szerződést nem teljesíti és ezért a Kiíró a szerződéstől eláll, vagy a felek megszüntetik vagy felbontják a szerződést, úgy – korábbi döntése alapján – jogosult a soron következő árverésen részt vevővel szerződést kötni, vagy döntése szerint az ajánlati kötöttség lejárta után új árverést kitűzni.

     -    a jelen árverési felhívást az árverés kitűzött időpontját megelőzően visszavonja, de erről köteles a jelen pályázati felhívás közlésével megegyező helyen az árverés kitűzött időpontját megelőzően hirdetményt megjelentetni.

XIII. A szerződéskötés feltételei

A szerződéskötésre az árverés lezárásától számított 30 napon belül kerül sor. A szerződéskötéshez a nyertes ajánlattevőnek biztosítani kell az ingatlannyilvántartási eljárás lefolytatásához, a tulajdonjog bejegyzéséhez szükséges dokumentumokat. Az ingatlannyilvántartási eljárás költsége a nyertes ajánlattevőt terheli. 
XIV. További információk kérése:

További információk beszerezhetők a Budapest Főváros XX. Kerület Pesterzsébeti Polgármesteri Hivatal Városgazdálkodási Osztályától (tel: 06(1)283-0646).
Budapest, 2017. március …..
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