[image: image1.wmf]


	
	Tárgy: Beszámoló a Bp. XX. Helsinki út 26. szám alatti Társasház magántulajdonban lévő albetéteinek tulajdonosaival folytatott egyeztetésről



Tisztelt Képviselő-testület!

Budapest Főváros XX. Kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete a 019/2017. (I.19.) Ök. számú határozatában úgy döntött, hogy a Bp. XX. Helsinki út 26. szám alatti ingatlan helyzetének rendezését a magántulajdonban lévő helyiségek megvásárlásával és az érvényben lévő bérleti szerződések megszűntetésével támogatja. A határozatban foglaltak alapján a Hivatal aljegyzője és a Városgazdálkodási Osztály munkatársai 2017. május 15-én egyeztetést tartottak a Bp. XX. Helsinki út 26. szám alatti Társasház magántulajdonosaival. Az egyeztetésen az alábbi témákról tárgyaltak a jelenlévők: 
1. Magántulajdonban lévő albetétek megvásárlása az Önkormányzat által (ily módon 100%-os önkormányzati tulajdon létrehozása)

A tulajdonostársak jelezték, hogy nem zárkóznak el az albetéteik értékesítésétől az Önkormányzat részére, de a vételárat forgalmi értékbecsléssel alátámasztottan kívánják meghatározni. Az egyik tulajdonostárs a tulajdonában lévő 2 albetétre értékbecslést készíttetett, melynek alapján a 170204/56/A/11 hrsz-ú 52 m2 alapterületű helyiség forgalmi értékét 20.510.000,- Ft összegben, a 170204/56/A/10 hrsz-ú, 26 m2 alapterületű helyiség forgalmi értékét pedig 10.250.000,- Ft összegben állapította meg az ingatlanforgalmi szakértő. A harmadik – 125 m2 alapterületű – albetétről értékbecslés nem készült eddig. A tulajdonostársak jelezték, hogy a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos költségeket (illeték, stb.) is az Önkormányzattal kívánnák megfizettetni. Az elkészült értékbecslések a Városgazdálkodási Osztályon megtekinthetők.
Az egyeztetésen elhangzottak alapján a magántulajdonban lévő felépítmények megvásárlásához minimálisan 60-70 MFt összegű előirányzat biztosítására lenne szükség, melyre a 2017. évi költségvetés nem biztosít fedezetet. A pontos összeg csak a 125 m2 alapterületű ingatlanra vonatkozó értékbecslés elkészítését követően határozható meg. 
2. Társasház felújítása

A tulajdonostársak felvetették az ingatlan felújításának kérdését is. Alapvetően nem zárkóznak el a felújítástól, de az azzal kapcsolatos véleményüket csak a felújítás konkrét tartalma és a becsült költség meghatározását követően kívánják kialakítani. 

A felújítással kapcsolatos álláspont kialakításakor felmerült az egyik tulajdonostárs részéről, hogy a felújítás finanszírozása külső vállalkozó (befektető) bevonásával történjen meg. A felújítási munkák elvégzéséért cserébe a Társasház hozzájárulna ahhoz, hogy a vállalkozó a meglévő felépítményre egy további szintet építsen rá. Ennek alapvető feltétele természetesen a felépítmény statikai vizsgálata annak megállapítása érdekében, hogy a felépítmény a létrehozni kívánt plusz szintet elbírná-e. A Főépítész Úr tájékoztatása szerint az ingatlan Ln-T/KSZ építési övezetben van, ahol 65%-os a beépíthetőség, a legnagyobb magasság 9 méter. Az ingatlanon egy szinten legfeljebb 2149 m2 építhető be és a jelenleg földszintes épületre az építési szabályok szerint lehet emeletet ráépíteni. Az ingatlanon legfeljebb bruttó 2000 m2 kereskedelmi és 50% lakó funkció engedélyezhető.

3. Ingatlancsere

A 125 m2 alapterületű albetét tulajdonosa nyitott arra, hogy az ingatlan értékesítése helyett az Önkormányzat szépségszalon működtetésére alkalmas cserehelyiséget biztosítson a számára. Ez lehet egy nagyobb, kb 125 m2 alapterületű, főútvonal mellett elhelyezkedő helyiség, vagy 2 kisebb ingatlan (2 helyiség, vagy 1 helyiség és 1 lakásingatlan). Ebben az esetben kérése lenne az is, hogy az ingatlancsere költségét  az Önkormányzat viselje. 

Az Önkormányzat jelenlegi üres lakás- és helyiségállományában a tulajdonostárs által elvárt paraméterekkel rendelkező ingatlan(ok) nem található(k). 

Tájékoztatom a T. Képviselő-testületet, hogy a fent hivatkozott döntés meghozatalát követően az ingatlanban lévő megüresedett helyiségek bérbeadására nem tettünk javaslatot. Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlan helyzetének rendezésére rövid távon nincs megfelelő előirányzat, illetve az ingatlan helyzetének rendezése az Önkormányzat költségvetését jelentősen megterhelné, szükséges lenne a fenntartási költségek mérséklése érdekében a helyiségek hasznosítása, és az ingatlan helyzetének rendezésére vonatkozó egyéb alternatívák vizsgálata is. 

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a 019/2017. (I.19.) Ök. számú határozatát vonja vissza, a beszámolót fogadja el és döntsön az ingatlan helyzetének rendezésére vonatkozó egyéb alternatív lehetőségek további vizsgálatáról.
HATÁROZATI JAVASLAT

I. Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 
1. a Bp. XX Helsinki út 26. szám alatti Társasház magántulajdonban lévő albetéteinek tulajdonosaival folytatott egyeztetésről szóló beszámolót elfogadja. 

2. a 019/2017. (I.19.) Ök. számú határozatát visszavonja és felkéri a polgármestert, hogy a Budapest XX. Helsinki út 26. szám alatti ingatlan felújítására vonatkozó javaslatot – ideértve az ingatlanra vonatkozó emeletráépítés lehetőségének vizsgálatát is – készítse elő, azt a Társasház közös képviselőjével és az érintett magántulajdonosokkal egyeztesse, és az egyeztetésről szóló beszámolót – mely tartalmazza a tervezett felújítás körében elvégzendő munkák felsorolását és az arra előirányzott költségbecslést is – annak elkészültét követően terjessze a Képviselő-testület soron következő ülése elé.

3. felkéri a Gazdasági Bizottságot, hogy a Bp. XX. Helsinki út 26. szám alatti ingatlan fenntartásával kapcsolatos költségek csökkentése érdekében az ingatlanban megüresedett önkormányzati tulajdonban lévő helyiségek bérbeadását támogassa.

4. felkéri a polgármestert, hogy a határozat végrehajtása érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg.  
II. Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

1. a Bp. XX Helsinki út 26. szám alatti Társasház magántulajdonban lévő albetéteinek tulajdonosaival folytatott egyeztetésről szóló beszámolót elfogadja. 

2. a 019/2017. (I.19.) Ök. számú határozatát hatályába fenntartja és felkéri a polgármestert, hogy a Budapest XX. Helsinki út 26. szám alatti ingatlan magántulajdonban lévő albetéteinek piaci-forgalmi értékbecslését felkért szakértővel vizsgáltassa felül, annak ismeretében az albetétek tulajdonosaival az albetétek megvásárlására vonatkozóan előzetesen állapodjon meg, és az albetétek megvásárlása érdekében az ingatlanok vételárának kiegyenlítéséhez szükséges előirányzatot a 2018. évi költségvetés előkészítése során tervezze be. 

3. felkéri a Gazdasági Bizottságot, hogy a Bp. XX. Helsinki út 26. szám alatti ingatlanban megüresedett önkormányzati tulajdonban lévő helyiségeket azzal a kikötéssel adja bérbe, hogy a bérleti szerződés felmondására a bérbeadónak 60 napos határidő tűzésével lehetősége legyen.

4. felkéri a polgármestert, hogy a határozat végrehajtása érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg.  
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A határozati javaslat elfogadásához a képviselők egyszerű többségének támogatása szükséges. 
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                                    Környezetvédelmi és Városfejlesztési Bizottság
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