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Tárgy: Javaslat a Budapest, XX. Pacsirta u. 17. sz. (hrsz.: 178603) alatti ingatlan, bérlő részére történő értékesítésére.

Tisztelt Gazdasági Bizottság!

X. X.  a Budapest XX. kerület, Pacsirta u. 17. szám (hrsz: 178603) alatti önkormányzati tulajdonú ingatlan bérlője vételi szándékot nyújtott be 2016. május 25. napján a Vagyongazdálkodási Osztályhoz. 
A Gazdasági Bizottság 2016. november 29. napján megtartott ülésén a 316/2016. (XI.29.) GB számú határozatával elnapolta az érdemi döntést, tekintettel arra, hogy ehhez további információkra volt szüksége. A 2017. március 7. napján megtartott ülésén a 59/2017. (III.07.) GB számú határozatával úgy döntött, hogy nem kívánja értékesíteni a fenti ingatlant, majd a 2017. június 6-án megtartott ülésén a 128/2017. (VI.06.) GB számú határozatával az 59/2017. (III.07.) GB számú határozatát hatályában fenntartotta.

X. X.  2017. június 28. napján a Gazdasági Bizottság 128/2017. (VI.06.) GB számú határozat elleni felülvizsgálati kérelmet nyújtott be az Önkormányzathoz. Kérelmében leírta, hogy 1947-ben a nagyszülők részére került bérbeadásra az akkor még 26 m2-es, komfort nélküli, romos állapotban lévő fenti ingatlan, amely egy csereszerződés folytán lett az ő bérleménye. Az ingatlant saját költségen korszerűsítette, összkomfortosította. Az ingatlant közművesítette, a fűtést vegyes tüzelésű kazánnal oldotta meg, a lakást állagmegóvása érdekében folyamatosan karbantartja. Fentiekre hivatkozva kéri a Gazdasági Bizottságot, hogy méltányolja eddigi erőfeszítését és járuljon hozzá az ingatlan részére történő értékesítéséhez.

Tekintettel a kérelemre a Gazdasági Bizottság 2017. július 4. napján tartott ülésén úgy döntött, hogy a 2017. szeptemberi ülésén újra kívánja tárgyalni az ügyet.

Bérlő 2017. augusztus 29. napján írásban nyilatkozott arról, hogy a vételárat egyösszegben szeretné kifizetni.

A Budapest XX. kerület 178603 helyrajzi szám alatt felvett, természetben 1201 Budapest Pacsirta u. 17. szám alatt lévő 267 m2 területű, kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan 1/1 tulajdoni hányad tulajdonosa Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata. 

A Budapest XX. kerület, Pacsirta u. 17. szám alatti ház Pesterzsébet déli részén, Pacsirtatelep városrészen fekszik családi házas övezetben. Az infrastruktúrális ellátottsága a városrészen belül átlagos, tömegközlekedési eszközök közel találhatóak (BKK buszjáratok és villamos). 
A 2016. augusztus 25. napján kelt, CPR-Vagyonértékelő Kft. által készített szakvélemény szerint a vizsgált felépítmény kb. 1920-ban épült, mészhomok tégla függőleges tartószerkezetű, magastetős, cserépfedéses 1 lakásos, földszintes lakóház. A tető műszaki állapota felújítandó. A homlokzat színezett, vakolt. A lakás összkomfortos, átlagos belmagasságú, 1,5 szobás. Fűtését központi kazán biztosítja, lemezradiátoros hőleadókkal. A meleg vizet villanybojler biztosítja. A homlokzati nyílászárók hagyományos üvegezésű, fa tokozatú ablakok és fa bejárati ajtó. Az aljzatburkolatok parketta, laminált parketta, linóleum és kőburkolat. Az alaprajzi elrendezés korszerűtlen, a konyha-étkező és előszoba egy légtérben van, a fürdőszoba-WC-kazánház ebből a helyiségből nyílik. A lakószobák is egymásba nyílnak, a hálószoba szűk, fedett tárolóra szellőzik. Összességében a településen belül átlagos elhelyezkedésű, felújítandó műszaki állapotú lakóház.

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke: 10.700.000,- Ft.

X. X.  2002. június 11. napjától határozatlan idejű lakásbérleti szerződéssel rendelkezik. A szerződésben a lakás hasznos alapterületeként 43m2 van feltüntetve, ez alapján került megállapításra a fizetendő lakbér. A lakáshoz 13 m2 külső tároló tartozik még.

A Pénzügyi és Számviteli Osztály nyilvántartása szerint (2017.08.29.) a bérlőnek Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata felé nincs tartozása.
A lakásra vonatkozóan a bérleti díj összege: 420,- Ft/m2/hó+ÁFA (18.060,- Ft/hó+ÁFA).

A lakásra vonatkozóan a bérlőt közös költség nem terheli.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban Ltv.) 49. § (1) bekezdése szerint: 
49. § (1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg

a) a bérlőt;

b) a bérlőtársakat egyenlő arányban;

c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 3. § (3) bekezdése szerint: 
3.§ (3) A Gazdasági Bizottság dönt a 25 millió forint forgalmi értéket meg nem haladó értékű lakások elidegenítéséről.
A Rendelet 2. §-a szerint: 
2. § Nem idegeníthető el:


a) a 100 %-os önkormányzati tulajdonú épületekben lévő lakás,


b) az a lakás, amelyre határozott idejű bérleti szerződés áll fenn, kivéve, ha a bérlő megszakítás nélkül legalább 3 naptári éve folyamatosan bérli azt,


c) az arra jogosult részére a díjtartozással érintett lakás a díjtartozás kiegyenlítéséig,


d) az önkormányzat saját erejéből és/vagy állami támogatással épült önkormányzati bérlakás a létesítésétől számított 20 évig.
A Rendelet 11. § (1) bekezdése szerint: 
11. § (1) Ha a bérlő a vételárat a szerződés megkötésekor egy összegben megfizeti, akkor őt 15 % vételárengedmény illeti meg.

Az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. § (2) bekezdése alapján:

12. § (2) Amennyiben a vagyonelem vonatkozásában rendelkezésre áll 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés, akkor a döntéshez annak aktualizált változata is elfogadható. Amennyiben az ingatlan értékét befolyásoló lényeges körülmények nem változtak, úgy a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv döntése alapján 6 hónapnál régebben, de 2 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés is elfogadható. 
Tasnádi József a hivatkozott rendeletben meghatározott feltételeknek megfelel.
Határozati javaslat:

I/1.) Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági Bizottsága úgy dönt, hogy az 59/2017. (III.07.)  és 128/2017. (VI.06.) GB számú határozatát visszavonja és az önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdése, valamint az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 12. § (2) bekezdése alapján elfogadja a 2016. augusztus 25. napján készült piaci-forgalmi értékbecslést és a Budapest XX. ker. Pacsirta utca 17. szám alatt található, 178603 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező ingatlan és az ingatlanhoz tartozó telek 1/1 tulajdoni hányadát értékesíti X. X.  .) részére – a megállapított ingatlan piac-forgalmi értéke alapján – 10.700.000,- Ft vételáron, melyből a vevőt – a vételár egyösszegben történő megfizetésére vonatkozó vállalására tekintettel – 15 % vételár-kedvezmény illeti meg. A vételár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapján az ÁFÁ-t nem tartalmazza.

I/2.) Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági Bizottsága az önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdése alapján úgy dönt, hogy a 128/2017. (VI.06.) GB számú határozatát hatályában fenntartja.
II.) Felhatalmazza a Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: 2017. szeptember 30.
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 

Az előterjesztést készítette: Takács Tímea lakásgazdálkodási ügyintéző

Budapest, 2017. augusztus 31.
Kernné dr. Kulcsár Dóra
osztályvezető
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