[image: image1.wmf]


	
	Tárgy: Javaslat a (Bp. XX. Szent Erzsébet tér 15. szám alatti 171540/0/A/4 hrsz) Style Hair Club Szépségápolási Korlátolt Felelősségű Társaság bérbeszámítására 


Tisztelt Gazdasági Bizottság!

A Style Hair Club Szépségápolási Korlátolt Felelősségű Társaság (cég rövidített neve: Style Hair Kft., székhelye: 1203 Budapest, Lajtha László utca 3.) a T. Bizottság 245/2017. (XII.05.) GB sz. határozattal módosított 218/2017. (XI.07.) GB számú határozata alapján bérli a Budapest Főváros XX. Kerület Pesterzsébet Önkormányzatának tulajdonát képező, Budapest, XX. Szent Erzsébet tér 15.  szám (hrsz: 171540/0/A/4) alatt található, 78 m2 alapterületű üzlethelyiséget. A bérleti jogviszony 2010. év óta áll fenn a jelenlegi bérleti szerződés hatálya 2018. február 01. napjától 2023. október 31. napjáig tart. A bérlő 2020. február 21. napján érkezett kérelmében kérte, hogy a T. Bizottság a becsatolt 2010. évi számlák -1. sz. melléklet – alapján az általa 2010. évben végzett értéknövelő beruházások értéke 33,33%-ának bérleti díjba történő bérbeszámítást hagyja jóvá. 

Előzmény: 

Az Önkormányzat és a Peti Pite Kft. 2009. október 28. napján kötött bérleti szerződést, tekintettel arra, hogy a 2009. 07. 28. napján kiírt pályázati felhívás alapján a társaság pályázat útján elnyerte az ingatlan bérleti jogát. A pályázati felhívásban való részvétel feltétele volt annak vállalása, hogy a pályázó vállalja a helyiség rendeltetésszerű használatához szükséges munkák saját költségen történő elvégzését.  A társaság pályázatában vállalta, hogy a helyiség rendeltetésszerű használatához szükséges munkákat a saját költségén végzi el, mely vállalás a bérleti szerződés megkötésének feltétele volt. A 2009. október 28. napján kelt bérleti szerződésben a felek rögzítették, hogy a helyiséget a bérlő megtekintett állapotban vette bérbe, a helyiség bérbeadáskori műszaki állapotáról tudomása volt. 2010. május 5. napján hozott 87/2010. (V.05.) GB számú határozatával a Gazdasági Bizottság hozzájárult ahhoz, hogy a bérleti szerződés a Peti Pite Kft-ről a Style Hair Club Kft-re átírásra kerüljön. 
A Style Hair Cluib Kft. 2012. június 6-án kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, melyben azt kérte, hogy a jövőben az ingatlant a Peti Pite Kft-vel közösen bérelhesse. A kérelemnek a Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság 2012. június 13-án hozott 167/2012. VI.13.) GVB sz. határozatával helyt adott. Felek a szerződést 2012. augusztus 6. napján módosították, mely időponttól kezdődően a Peti Pite Kft. és a Style Hair Club Kft. közösen használták a helyiséget. A bérleti jogviszony meghosszabbításáról a Gazdasági Bizottság 16/2015. (01.20.) határozatával döntött, mely alapján a felek újabb bérleti szerződést kötöttek, melynek hatálya 2017. október 31. napján járt le. Tekintettel arra, hogy bérleti jogviszony meghosszabbítása iránt a Peti Pite Kft. nem nyújtott be kérelmet, a T. Gazdasági Bizottság 245/2017. (XII.05.) GB sz. határozatával az egész helyiséget a Style Hair Club Kft-nek adta bérbe. A határozat alapján 2017. december 15. napján kötöttek a felek bérleti szerződést, melynek hatálya 2023. október 31. napjáig tart. 

Fentiekre tekintettel a Style Hair Club Kft. - a korábban a Peti Pite Kft. által használt - helyiséget megtekintett és ismert műszaki állapotban vette birtokba és kívánta használni. A bérleti szerződés megkötését megelőzően bérbeszámítási igénnyel nem léptek fel. Továbbá bérlőtársként egyetemlegesen voltak felelősek az egész ingatlant érintően az állagmegóvó és karbantartási munkák elvégzéséért a bérbeadó felé. 
Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a bérlő által kérelmezett, számlákkal igazolt munkálatok - melyek összesítve jelen előterjesztés 2. sz. mellékletét képezi - a tulajdonos bérbeszámításra vonatkozó előzetes döntése nélkül, mintegy 10 évvel korábban lettek elvégezve oly módon, hogy azok elvégzését a helyiség rendeltetésszerű használatba vétele érdekében a pályázaton nyertes bérlő, a Peti Pite Kft. saját költségén elvégezni vállalta. Függetlenül ettől a ténytől, illetve attól, hogy 2010. óta a polgári jogi követelések az 5 éves elévülési időre tekintettel el is évültek, felhívom a figyelmet arra is, hogy a Style Hair Club Kft. nevére 2010. június 2. napján kelt „helyiségbérleti szerződés módosítás” aláírásával került átírásra a helyiség, azonban a benyújtott számlák 2010. áprilisában keletkeztek, amikor a Style Hair Club Kft. még nem állt Önkormányzatunkkal bérleti jogviszonyban. 
Az előterjesztés tárgyát képező ingatlan társasház, azonban az közös képviselő nélkül működik, ezért a társasházi közös tulajdonnal kapcsolatos állagmegóvási, karbantartási munkák nem megoldottak, az ilyen jellegű költségeket a tulajdonostársaknak közösen kell viselniük a Polgári törvénykönyv osztatlan közös tulajdonra vonatkozó szabályai szerint. 

Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy az előterjesztés 2. sz. melléklete szerinti kérelmében a Style Hair Club Kft. ügyvezetője jelezte, hogy az ingatlannal kapcsolatban külső épületi problémák miatt a felépítményben komoly problémák vannak, amelyek az üzlethelyiség állapotára is kihatással vannak. Tetőszerkezeti problémák állnak fenn, illetve az épület sarka megsüllyedt. Álláspontja szerint az épületszerkezeti problémák miatt az üzlethelyiség állagmegóvása ellehetetlenül, ezért kérte a bérbeadótól a szükséges munkák elvégzését, vagy hozzájárulást ahhoz, hogy bérbeszámítással azokat a munkákat a bérlő elvégezhesse.
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet 55/A. §-a az alábbiakról rendelkezik:

55/A. § (1) A bérbeadó és a bérlő – a bérlő kérelme alapján – megállapodhatnak abban, hogy a helyiséget a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá a bérbeadó folyamatos műszaki ellenőrzése mellett. Ebben az esetben a bérlővel kötendő bérleti szerződésben szerepeltetni kell

a) a helyiség rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételéhez szükséges a bérbeadó által kalkulált és elismert költségeit,

b) az elvégzendő munkák megjelölését, minőségét,

c) a munkálatok elvégzésének határidejét, mely legfeljebb 3 hónap lehet,

d) a műszaki ellenőrzés módját, 

e) a költségek bérlő részére történő megtérítésének módját, vagy

f) azt az időszakot hónapokban meghatározva, amely időszak alatt a bérlő a felmerült költsége ellenében a bérleti díj legfeljebb 50%-ának megfizetése alól mentesül.

(2) A Gazdasági Bizottság a munkálatok elvégzésének határidejét – a bérlő kérésére – indokolt esetben, legfeljebb egy alkalommal – további 60 nappal – meghosszabbíthatja.

(3) Az (1) bekezdés f) pontjában foglalt esetben a rendeltetésszerű használatra alkalmassá tétel során felhasznált anyagok és a munkadíj számlákkal és a bérbeadó kijelölt munkatársa által igazolt ellenértéke – a műszaki átvételétől kezdődően – mértékéig a Bérlőt bérleti díj kedvezmény illeti meg. 

(4) A bérlővel kötendő bérleti szerződésben ki kell kötni, hogy ha a bérlő a munkálatokat saját hibájából a bérleti szerződésben meghatározott, vagy a bérbeadó által a (2) bekezdésben foglaltak alapján meghosszabbított határidőn belül nem végzi el, a bérbeadó jogosult a bérleti szerződést felmondani.

(5) Az e §-ban szabályozott esetben a helyiség birtokba adásától kezdődően a rendeltetésszerű alkalmassá tétel érdekében szükséges munkák elvégzéséig a bérlő a bérbeadó által megállapított bérleti díjat és a bérlemény használatával kapcsolatban felmerült egyéb költségeket (közüzemi díjak és közös költség) köteles fizetni a bérbeadó részére. A lakbér legfeljebb 50%-ának megfelelő összegű bérleti díj mérséklés a műszaki átadás-átvételtől kezdődően az (1) bekezdés f) pontjában meghatározott időszak elteltéig illeti meg a bérlőt. A helyiség használatával kapcsolatos egyéb költségek (közüzemi díjak és közös költség) megfizetésére a bérlő a bérleti jogviszony fennállása alatt folyamatosan, teljes összegben köteles, az egyéb költségek terhére mérséklés, kedvezmény nem adható.

(6) A bérbeadó e § alapján kizárólag a bérbeadót terhelő munkák költségeinek megtérítését vállalhatja.
Tekintettel azonban arra, hogy a bérlő az általa szükségesnek tartott munkákról szóló kimutatást és a tervezett munkák becsült költségére vonatkozó költségvetést nem csatolta kérelméhez, a kérelemről annak kiegészítése nélkül nem lehet dönteni. 

Fentiekre tekintettel kérem a T. Bizottságot a döntés meghozatalára.

HATÁROZATI JAVASLAT: 

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy 

I. a Style Hair Club Szépségápolási Korlátolt Felelőségű Társaságnak (cég rövidített neve: Style Hair Kft., székhelye: 1203 Budapest, Lajtha László utca 3.) a Budapest XX. Szent Erzsébet tér 15. szám (hrsz: 171540/0/A/4), 78 m2 alapterületű üzlethelyiségben az általa benyújtott 2010. évi számlák alapján, a 2010. évben végzett értéknövelő beruházás értéke 33,33%-ának a bérleti díjba történő bérbeszámításához nem járul hozzá. 
II. tájékoztatja a Style Hair Clulb Szépségápolási Korlátolt Felelőségű Társaság (cég rövidített neve: Style Hair Kft., székhelye: 1203 Budapest, Lajtha László utca 3.) ügyvezetőjét, hogy a Budapest XX. Szent Erzsébet tér 15. szám (hrsz: 171540/0/A/4), 78 m2 alapterületű üzlethelyiség rendeltetésszerű használatához szükségesnek tartott munkák körét, valamint azok várható költségét költségvetéssel alátámasztottan jelölje meg. Tájékoztatja a bérlőt, hogy a munkák elvégzéséről, illetve az azok elvégzéséhez szükséges tulajdonosi hozzájárulás megadásáról, valamint az esetleges bérbeszámítás engedélyezéséről a kimutatás megérkezését követően tud dönteni.  
III. 
felkéri Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére. 
Felelős: Csaszny Márton GB elnök

Határidő: adott

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.
Előterjesztést készítette: Tóth Anita helyiséggazdálkodási ügyintéző

Budapest, 2020. február 27.
   Kernné dr. Kulcsár Dóra
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