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	Tárgy: Javaslat a 113/2015. (05.05.) GB. számú határozat módosítására a Bp. XX. Károly utca 132. (180519/57/A/2 hrsz) és Bp. XX. Kossuth L. utca 89. fszt. 1. (172356/0/A/1) szám alatti helyiségekre vonatkozóan.


Tisztelt Gazdasági Bizottság!

A T. Bizottság 113/2015. (05.05.) GB. számú határozatával úgy döntött, hogy 

· a Budapest XX. Károly u. 132. szám alatti (180519/57/A/2 hrsz) 102 m2 alapterületű „B” övezeti besorolású üzlethelyiségre üzlethelyiséget 2015. május 01-jétől 2016. április 30-ig terjedő időszakra bérbe adja a Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirág u. 2-6., cg.szám: 01-10-042463, adószám: 10901232-2-44, képviseli: Jeney Zsolt) részére 88.434,-Ft/hó + áfa bérleti díj, közüzemi díj és közös költség megfizetése mellett, 188.298,- Ft óvadék-különbözet megfizetése ellenében.

· a Budapest XX Budapest XX. Kossuth Lajos u. 89. szám alatti (172356/0/A/1 hrsz) 63 m2 alapterületű „A” övezeti besorolású üzlethelyiséget 2015. május 01-jétől 2016. április 30-ig terjedő időszakra bérbe adja a Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirág u. 2-6., cg.szám: 01-10-042463, adószám: 10901232-2-44, képviseli: Jeney Zsolt) részére 98.406,-Ft/hó,-Ft/hó + áfa bérleti díj, közüzemi díj és közös költség megfizetése mellett, 192.050,- Ft óvadék-különbözet megfizetése ellenében.

A Magyar Posta Zrt. több ízben jelezte, hogy a határozatban foglalt összegek megfizetése mellett nem kívánja bérleti jogviszonyát meghosszabbítani, és kérelmezte a díjak csökkentését.

A Magyar Posta legutolsó 2015. december 15. napján kelt levelében jelezte, hogy mivel közfeladatot ellátó tevékenységet végeznek, kéri a T. Bizottságot, hogy a megállapított bérleti díjat 30%-kal csökkentse, a közös költség és óvadékfizetési kötelezettségtől tekintsenek el, bérleti szerződésüket 1 év határozott időtartamra hosszabbítsa meg.

Kérelmüket az alábbiakkal indokolták:

„Társaságunk elkötelezett abban, hogy hosszú távon a legjobb minőségben biztosítsa ügyfelei, partnerei részére szolgáltatásait, ezért kiemelt hangsúlyt fektetünk arra, hogy új fejlesztésekkel és szolgáltatásokkal megfelelhessünk tisztelt ügyfeleink elvárásainak. 

A szolgáltatóhelyek gazdaságos üzemeltetése érdekében kérjük, hogy az új szerződéses tételként megjelenő közös költség megfizetésétől (a korábbi szerződésekben nem szerepelt közös költség tétel), valamint az óvadék nyújtástól eltekinteni szíveskedjenek. A már befizetett óvadék esetében – az ügyintézést megkönnyítve – kérelmeznénk megoldási javaslatként, hogy bérbeszámítással lelakhatóvá váljon. 

A biztosíték eltörlésére vonatkozó kérésünknél kérjük vegyék figyelembe, hogy a Magyar Posta Zrt. az ország egyik meghatározó vállalatcsoportja, az elmúlt két év akvizíciói következtében a csoport közel 30 társaságot (bankot, biztosítót, országos készpénzfeldolgozó és logisztikai céget, díjbeszedő társaságot, stb) foglal magába. 

A Posta széles körű szolgáltatást nyújt mind a lakossági, mind a vállalati ügyfélköre felé, országos készpénz logisztikai feladatait is figyelembe véve mintegy 4000 milliárd forint pénzforgalmat bonyolít le – mindezt a határidők pontos betartásával. 
Az elmúlt évek jelentős fejlesztései következtében a Társaság kibővítette szolgáltatási körét, többek között csekk-, és csomag automatákat telepített az ország számos pontjára, mobil applikációval jelent meg ügyfelei felé, korszerűsítette logisztikai központját és bevezette a Készpénz-átutalási Megbízás (ismertebb nevén „Sárga és Fehér Csekk” – a közüzemi díjak postán keresztül történő megfizetésére vonatkozó szolgáltatás) ingyenes kártyafizetési lehetőségét a lakosság részére. 

Lakossági pénzügyi-közvetítői szolgáltatásai keretében az ország egyik legnagyobb hálózatával aktív szereplője a lakossági megtakarítási, számlavezetési szolgáltatások piacának. 

A Posta banki  partnereivel való együttműködés –tekintettel fizetőképességére, tőkeerejére, eredményes működésére- külön biztosíték nélkül valósul meg.   

Kérjük, hogy a fenti konstrukcióval hozzájárulni szíveskedjenek a bérleti szerződések egy év határozott idővel történő hosszabbításához.„

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI. 16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 50. § (3) bekezdés a) pontja alapján nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni, ha a határozott időre kötött bérleti szerződés megszűnése után a helyiség az eredeti célra, ugyanannak a bérlőnek kerül ismételten bérbe adásra. 

A Rendelet 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget határozott időre kell bérbeadni, mely – a (3) bekezdésben meghatározott kivétellel – öt évnél hosszabb nem lehet. A határozott időtartam lejáratakor a bérlőt előbérleti jog illeti meg. 

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapján a Gazdasági Bizottság dönt a helyiség bérbeadásáról, amennyiben az éves bérleti díj nettó összege a 20 millió forintot nem haladja meg.
A 025/2015. (II. 12.) Ök. sz. határozat alapján a Budapest XX. Károly u. 132. szám alatti „B” övezeti besorolású üzlethelyiség bérleti díja: 867,-Ft/m2/hó + ÁFA. A helyiség rendeltetése üzlethelyiség, övezeti besorolása: „B”, alapterülete: 102 m2.

Fentiek alapján a Bérlőnek 867,-Ft/hó x 102 m2 + ÁFA = 88.434,-Ft/hó + ÁFA bérleti díjat kell fizetnie. 

A 025/2015. (II. 12.) Ök. sz. határozat alapján a Budapest XX. Kossuth Lajos u. 89. szám alatti „A” övezeti besorolású üzlethelyiség bérleti díja: 1.562,-Ft/m2/hó + ÁFA. A helyiség rendeltetése üzlethelyiség, övezeti besorolása: „A”, alapterülete: 63 m2.

Fentiek alapján a Bérlőnek 1.562,-Ft/hó x 63 m2 + ÁFA = 98.406,-Ft/hó + ÁFA bérleti díjat kell fizetnie. 

A fizetendő óvadék összege (három havi bruttó helyiségbérleti díj),  

-
Budapest XX. Károly u. 132. szám alatti helyiség esetében: 88.434*1,27*3=336.934,-Ft. A Bérlő óvadék számlájára 2005. augusztus 24-én befizetett 148.635,- Ft-ot, így a bérlőnek erre a helyiségre még 188.299,- Ft összeget kell óvadékkülönbözetként megfizetnie. 

· Budapest XX. Kossuth Lajos u. 89. szám alatti helyiség esetében: 98.406*1,27*3=374.927,-Ft. A Bérlő óvadék számlájára 2010. május 1-én befizetett 182.877,-Ft-ot, így a bérlőnek erre a helyiségre még 192.050,- Ft összeget kell óvadékkülönbözetként megfizetnie. 

A 184/2015. (IX.10.) Ök. sz. határozat alapján a Képviselő-testület és hatáskörében a Gazdasági Bizottság azon bérlők részére, akik a bérleményben a lakosság számára közszolgáltatásnak minősülő szolgáltatást nyújtanak, a bérlő indokolt kérelmére a mindenkori helyiségbérleti díj legfeljebb 30%-áig terjedő mértékben a helyiségbérleti díjból kedvezményt adhat. 

A Bérlőnek Rendelet 54. §-a alapján óvadékfizetési kötelezettsége van, melynek elengedése nem lehetséges.
A fizetendő bérleti díj 30%-os mérsékléssel:

· a Budapest XX. Károly u. 132. szám alatti helyiség esetében: 88.434*0,7=61.904,-Ft/hó + ÁFA
· a Budapest XX. Kossuth Lajos u. 89. szám alatti helyiség esetében: 98.406*0,7=68.884,-Ft/hó + ÁFA összeg.

A 30%-os csökkentéssel fizetendő óvadék összege (három havi bruttó helyiségbérleti díj),  

-
Budapest XX. Károly u. 132. szám alatti helyiség esetében: 61.904*1,27*3=235.854,-Ft. A Bérlő óvadék számlájára 2005. augusztus 24-én befizetett 148.635,- Ft-ot, így a bérlőnek erre a helyiségre még 87.219,- Ft összeget kell óvadékkülönbözetként megfizetnie. 

· Budapest XX. Kossuth Lajos u. 89. szám alatti helyiség esetében: 68.884*1,27*3=262.448,-Ft. A Bérlő óvadék számlájára 2010. május 1-én befizetett 182.877,-Ft-ot, így a bérlőnek erre a helyiségre még 79.571,- Ft összeget kell óvadékkülönbözetként megfizetnie. 

Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a Pénzügyi és Számviteli Osztály 2016. január 6-i kimutatása alapján a Bérlőnek 1 havi, 174.893,- Ft összegű lejárt bérleti díj tartozása van.

Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a Bérlő bérleti díjon felül a bérleti jogviszony első napjától a közös költséget havi rendszerességgel köteles fizetni. 

A közös költség összege a 113/2015. (05.05.) GB. számú határozat meghozatalakor 

· Bp. XX. Károly u. 132. szám alatti (180519/57/A/2 hrsz) 102 m2 = 15.300,- Ft/hó + ÁFA

· Bp. XX. Kossuth Lajos u. 89. szám alatti (172356/0/A/1 hrsz) 63 m2 alapterületű = 16.695,- Ft/hó + ÁFA összeg volt.

A Vagyongazdálkodási Osztály a közös költség csökkentése érdekében eljárt és a Budapest XX. Károly utca 132. szám alatti bérlemény közös költségét mérsékeltette az alábbiak szerint.

A közös költség jelenlegi összege: 

· a Budapest XX. Károly utca 132. szám alatti helyiség vonatkozásában: 70,- Ft/m2/hó=70*102=7.140,- Ft+ ÁFA, azaz Hétezer-egyszáznegyven forint/hónap + ÁFA,
· a vízóra nélküli közös költség jelenlegi összege a Budapest XX. Kossuth Lajos utca 89. szám alatti helyiség vonatkozásában: 305,- Ft/m2/hó=305*63=19.215,- Ft+ ÁFA, azaz Tizenkilencezer-kettőszáztizenöt forint/hónap + ÁFA. A közös költség díja Társasház esetében a hatályos társasházi határozatnak megfelelően módosul.

Határozati javaslat: 

A Gazdasági Bizottság dönt, hogy

I/1.
a 113/2015. (05.05.) GB. számú határozatát – tekintettel arra, hogy a Magyar Posta Zrt. a lakosság számára közszolgáltatásnak minősülő szolgáltatást nyújt – úgy módosítja, hogy a Budapest XX. Károly u. 132. szám alatti (180519/57/A/2 hrsz) 102 m2 alapterületű „B” övezeti besorolású üzlethelyiségre üzlethelyiséget 2015. május 01-jétől 2016. április 30-ig terjedő időszakra bérbe adja a Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirág u. 2-6., cg.szám: 01-10-042463, adószám: 10901232-2-44, képviseli: Jeney Zsolt) részére, 2015. május 1-től 2016. január 31-ig terjedő időtartamra 88.434,-Ft/hó + ÁFA összegű bérleti díj, közüzemi díj és közös költség, 2016. február 1-től – 30%-os bérleti díj mérsékléssel –  61.904,-Ft/hó + ÁFA összegű bérleti díj, közüzemi díj és közös költség megfizetése mellett, valamint 87.219,- Ft óvadék-különbözet megfizetése ellenében.  

A Budapest XX Budapest XX. Kossuth Lajos u. 89. szám alatti (172356/0/A/1 hrsz) 63 m2 alapterületű „A” övezeti besorolású üzlethelyiséget 2015. május 01-jétől 2016. április 30-ig terjedő időszakra bérbe adja a Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirág u. 2-6., cg.szám: 01-10-042463, adószám: 10901232-2-44, képviseli: Jeney Zsolt) részére, 2015. május 1-től 2016. január 31-ig terjedő időtartamra 98.406,-Ft/hó + ÁFA bérleti díj közüzemi díj és közös költség, 2016. február 1-től – 30%-os bérleti díj mérsékléssel –  68.884,-Ft/hó,-Ft/hó + ÁFA bérleti díj, közüzemi díj és közös költség megfizetése mellett, 79.571,- Ft óvadék-különbözet megfizetése ellenében.

I/2.
a Magyar Posta Zrt. közös költség és óvadék fizetési kötelezettség elengedésére vonatkozó kérelmét elutasítja. 
II.
a 113/2015. (05.05.) GB. számú határozatát hatályában fenntartja, azt módosítani nem kívánja, a Magyar Posta Zrt. bérleti díj csökkentésre, közös költség és óvadék fizetési kötelezettség elengedésére vonatkozó kérelmét elutasítja.
III. amennyiben a Magyar Posta Zrt., a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül nem köti meg a helyiségbérleti szerződést, a Gazdasági Bizottság a jelen és a 113/2015. (05.05.) GB. számú határozatát visszavontnak tekinti, és megállapítja, hogy a Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirág u. 2-6., cg.szám: 01-10-042463, adószám: 10901232-2-44, képviseli: Jeney Zsolt), a jogcím nélküli használatára tekintettel 
· 2015. május 1-től 2015. július 31-ig terjedő időtartamra, a helyiségre érvényes utolsó bérleti szerződés alapján megállapítható bérleti díjjal megegyező használati díj, 

· 2015. augusztus 1-től a helyiség visszaadásáig, pedig a bérleti díj kétszeresének megfelelő összegű használati díj fizetésére köteles.
IV. 
felkéri Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: adott

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Előterjesztést készítette: Radvánszky Emese helyiséggazdálkodó

Budapest, 2016. január 13.

Kócziánné dr. Pohl Mónika
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