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Tárgy: Javaslat a Bp. XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú garázs bérbeadására. 

Tisztelt Gazdasági Bizottság!

A PVF Kft. bérlemény ellenőrzési jegyzőkönyve alapján tudomásunkra jutott, hogy a Budapest Főváros XX. Kerület, Pesterzsébet Önkormányzatának tulajdonát képező, Budapest XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú, 14 m2 alapterületű garázst X. X.  jogcím nélkül használja.

A jogcím nélküli használatra tekintettel X. X.  a Vagyongazdálkodási Osztály felszólította arra, hogy kiürítve adja vissza a helyiséget. A levél nem kereste jelzéssel visszaérkezett.

A PVF Kft. munkatársai megpróbálták visszavenni a garázshelyiséget. A felvett jegyzőkönyv alapján a garázs visszavétele azért nem történt meg, mert a használó X. X.  Ottawában végzi tanulmányait. 

X. X.  2016. január 21. napján megbízta X. X.  ügyvéd asszonyt, hogy a Budapest XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú garázs ügyében teljes jogkörrel képviselje.

X. X.  2016. április 14. napján kelt kérelmében azzal a kéréssel fordult a T. Bizottsághoz, hogy ügyfele, X. X.  szeretné a Budapest Főváros XX. Kerület, Pesterzsébet Önkormányzatának tulajdonát képező Budapest XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú garázsra vonatkozó jogviszonyát rendezni, szeretné a garázst kibérelni. 

X. X.  levelében előadta továbbá, hogy ügyfele mindvégig abban a tudatban használta a garázst, hogy az a lakása tartozéka, mivel az 1994. december 12-i keltű adásvételi szerződés tárgyát a lakás és a hozzárendelt melléképületek képezték. Elmondása szerint a X. X.  nagyszülei építették a felülről fedett könnyűszerkezetes gépkocsi tárolót, melyhez később mindkét oldalra építettek egy-egy garázst, - a hátsó oldalon egy téglakerítés van - és így lett a gépkocsi tároló három oldalról zárt, melyet később ajtóval elláttak, így a beálló zárt garázzsá alakult. Az ingatlan történetét azért tartotta fontosnak leírni, mert a Vagyongazdálkodási Osztály a jogcím nélküli használatra tekintettel visszamenőlegesen kiszámlázandó használati díj megfizetéséről tájékoztatta.

A 005/2014. (I. 29.) Ök. sz. határozat alapján a fenti garázs az „A” övezetbe sorolható be. 

A 040/2016. (II. 18.) Ök. sz. határozat alapján az „A” övezeti besorolású garázs bérleti díja: 520,- Ft/m2/hó + ÁFA. 

Kedvezmények: vízvételi lehetőség hiánya, gázellátás hiánya: 5+5%

Fentiek alapján a Bérlőnek 520 Ft/m2*14m2=7.280,-Ft/hó – 10 % (728,- Ft), azaz 6.552,- Ft/hó + ÁFA bruttó 8.321,- Ft/hó összegű bérleti díjat kell fizetnie. Fizetendő óvadék összege három havi bérleti díjnak megfelelő, azaz bruttó 24.963,- Ft. 

Tájékoztatom a T Bizottságot, hogy amennyiben használati díj megfizetési kötelezettséget állapít meg, az 5 évre visszamenőleg érvényesíthető.

A garázs bérleti díja 2011. évben: 236,- Ft/m2/hó+ÁFA

A 043/2012. (II.23.) Ök. sz. határozat alapján a garázs bérleti díja 2012. évben: 245,- Ft/m2/hó+ÁFA

A 032/2013. (II.14.) és a 025/2015. (II.12.) Ök. sz. határozat alapján a garázs bérleti díja 2013-2015. évben magánszemélyek részére: 259,- Ft/m2/hó + ÁFA. 

2011. június 1-től 2011. december 31-ig fizetendő használati díj: 7 hó*236Ft*14m2=23.128,- Ft + ÁFA.

2012. évben fizetendő használati díj: 12 hó*245Ft*14m2=41.160,- Ft + ÁFA.

2013-2015. évben fizetendő használati díj: 36 hó*259Ft*14m2=130.536,- Ft+ÁFA.

2016. január 1-től a 2016. május 31-ig fizetendő használati díj: 5 hó*6552Ft=32.760,- Ft + ÁFA

Használati díj összesen: 227.584,- Ft + ÁFA.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI. 16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatálya alá tartozó lakások és helyiségek vonatkozásában a bérbeadói jogokat a Képviselő-testület, a Gazdasági Bizottság, a Szociális Bizottság, valamint a polgármester gyakorolja az e §-ban meghatározott hatásköri megosztás szerint.

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapján a Gazdasági Bizottság dönt a helyiség bérbeadásáról, amennyiben az éves bérleti díj nettó összege a 20 millió forintot nem haladja meg.
A Rendelet 50.§ (3) bekezdés f) pontja alapján nem kell pályázatot hirdetni, ha az érintett helyiség egyedi bruttó forgalmi értéke a külön törvényben meghatározott értéket nem haladja meg.

Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a Bérlő bérleti díjon felül a bérleti jogviszony első napjától a közös költséget havi rendszerességgel köteles fizetni. A közös költség jelenlegi összege 2.380,- Ft/hó + ÁFA, azaz Kettőezer-háromszáznyolcvan forint/hónap + ÁFA. A közös költség díja a társasház esetében a hatályos társasházi határozatnak megfelelően módosul.

Határozati javaslat: 

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy 

I/1.
a Budapest XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú, 14 m2 alapterületű garázst 2016. június 1-jétől 2017. május 31-ig terjedő időszakra bérbe adja X. X.  részére 6.552,-Ft/hó + ÁFA összegű bérleti díj, három havi bérleti díjnak megfelelő, azaz bruttó 24.963,- Ft összegű óvadék megfizetése mellett, azzal a feltétellel, hogy X. X.   a jogcím nélküli használatára tekintettel 2011. június 1-től 2016. május 31-ig 227.584,- Ft + ÁFA összegű használati díj fizetésére köteles.

I/2.
a Budapest XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú, 14 m2 alapterületű garázst 2016. június 1-jétől 2017. május 31-ig terjedő időszakra bérbe adja X. X.  .) részére 6.552,-Ft/hó + ÁFA összegű bérleti díj, három havi bérleti díjnak megfelelő, azaz bruttó 24.963,- Ft összegű óvadék megfizetése mellett. Mihály Márton használati díj fizetési kötelezettségétől eltekint mérlegelve az ingatlan keletkezési körülményeit.

I/3.
a Budapest XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú, 14 m2 alapterületű garázst nem adja bérbe X. X.  részére. A Bizottság megállapítja, hogy Mihály Márton a jogcím nélküli használatára tekintettel 2011. június 1-től 2016. május 31-ig 227.584,- Ft + ÁFA összegű használati díj fizetésére köteles.

I/4.
a Budapest XX. Nagysándor József utca 82. szám alatti, 176776/0/A/9 hrsz-ú, 14 m2 alapterületű garázst nem adja bérbe X. X.  részére. X. X.  használati díj fizetési kötelezettségétől eltekint mérlegelve az ingatlan keletkezési körülményeit.

II. amennyiben X. X.  a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül nem köti meg a helyiségbérleti szerződést, a Gazdasági Bizottság jelen határozatát visszavontnak tekinti. 

III. 
felkéri Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: adott

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Előterjesztést készítette: Radvánszky Emese helyiséggazdálkodó

Budapest, 2016. április 20.

    Kócziánné dr. Pohl Mónika

aljegyző

    vagyongazdálkodási osztályvezető
