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Tárgy: Javaslat a Bp. XX. Jókai Mór utca 45. szám alatti (hrsz:173058/0/A/3) helyiség bérbeadásra.
Tisztelt Gazdasági Bizottság!

Maffesz Bau Bt. (székhelye: 1205 Budapest, Asztalos Sándor utca 17; cégjegyzékszám: 01-06-793977; adószám: 26569479-1-43) 2019. február 13. napján érkezett kérelmében – 1.sz. melléklet - azzal a kéréssel fordult a T. Bizottsághoz, hogy kibérelné a Budapest Főváros XX. Kerület Pesterzsébet Önkormányzatának tulajdonát képező Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám alatti, 173058/0/A/3 hrsz-ú, 190 m2 alapterületű, „A” övezetben található helyiséget gumis műhely és autószerelő műhely létesítése céljából 5 év határozott időtartamra. A Városgazdálkodási Osztály felhívására a Maffesz Bau Bt. kérelmét 2019. április 30. napján pontosította. 

Maffesz Bau Bt. kérelmével együtt árazott költségvetést nyújtott be értéknövelő felújítás elvégzése érdekében - 2. számú melléklet - a Városgazdálkodási Osztályra. A bérlemény felújításához az Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulását kérte, arra hivatkozva, hogy az ingatlan jelenlegi állapota miatt annak jelentős felújítására, javításra van szükség. 
Az alábbiak szerint:
· tetőszerkezet felújítása, 
· omladozó falak vakolása – rossz tetőszerkezet miatt beázott –, 

· bejárati ajtó cseréje, 

· vízhálózat javítása, 

· villanyhálózat felújítása – jelenlegi nem biztonságos, 

· belső nyílások - 165x285; 200x150 – kismértékű kibővítése, melyet az ingatlan visszaadása esetén az eredeti állapotra visszaállít, amennyiben szükséges.
Maffesz Bau Bt. vállalja, hogy bruttó 4.779.500, - Ft. értékű felújítást hajt végre - a 2.sz. mellékletként csatolt műszaki és költségvetésiterv alapján -, részben a saját költségén.

Mivel a felújítás és a korszerűsítés során beépített anyagok és eszközök az ingatlan részévé válnak, annak értékét jelentősen növelik, ezért a felújítási munkálatok bérleti díjba történő beszámítását kérte a költségek megosztása tekintetében az alábbiak szerint:

	Megnevezés:
	Bruttó összesen:

	Vakolat javítás, belső falak kétszeri glettelése, fehér diszperzites hengerelése kétszer. 
	681.500, - Ft

	Villany hálózat kiépítése a villanyóraszekrénytől
	850.000, - Ft

	Összesen:
	1.531.500, - Ft.


Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI. 16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatálya alá tartozó lakások és helyiségek vonatkozásában a bérbeadói jogokat a Képviselő-testület, a Gazdasági Bizottság, a Szociális Bizottság, valamint a polgármester gyakorolja az e §-ban meghatározott hatásköri megosztás szerint.

Rendelet) 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget határozott időre kell bérbe adni, mely – a (3) bekezdésben meghatározott kivétellel – öt évnél hosszabb nem lehet. A határozott időtartam lejáratakor a bérlőt előbérleti jog illeti meg.

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapján a Gazdasági Bizottság dönt a helyiség bérbeadásáról, amennyiben az éves bérleti díj nettó összege a 20 millió forintot nem haladja meg.
A Rendelet) 55/A. § (1) bekezdése szerint a bérlő és a bérbeadó megállapodhatnak abban, hogy a helyiséget a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá a bérbeadó folyamatos műszaki ellenőrzése mellett. Az 55/A. § (1) bekezdés e) és f) pontja értelmében ebben az esetben a bérleti szerződésben szerepeltetni kell – többek között – a költségek bérlő részére történő megtérítésének módját, vagy azt az időszakot hónapokban meghatározva, amely időszak alatt a bérlő a felmerült költsége ellenében a bérleti díj legfeljebb 50 % -ának megfizetése alól mentesül.  
A 27/2015. (XI.16.) Önkormányzati rendelet 2. melléklete alapján a Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám helyiség „A” övezetben található.

A 030/2019. (II.14.) Ök. sz. határozat alapján az „A” övezetben található üzlethelyiség bérleti díja: 1.606, - Ft/m2/hó + ÁFA. A helyiség alapterülete: 190 m2.

Fentiek alapján a fizetendő bérleti díj 1.606, - Ft/hó x 190 m2 + ÁFA = 305.140, - Ft/hó + ÁFA, azaz bruttó 387.528, - Ft/hó összeg.

Fizetendő óvadék összege három havi helyiségbérleti díj, azaz bruttó 1.162.584, - Ft. 
Kedvezmény: 

A helyiség több mint 2 éve üresen áll. Kedvezmény mértéke a bérleti jogviszony 1- 2 évére 25%.
Kedvezményes bérleti díj: 
1- 2 évre 2019. július. 1. napjától 2021. június 30. napjáig 305.140 x 0,75 = 228.855, -Ft/hó + ÁFA, azaz bruttó 290.646, - Ft/hó; a 3-5 évre 2021. július 1. napjától 2024. június 30. napjáig 305.140, -Ft/hó + ÁFA; azaz bruttó 387.528, - Ft/hó. 

Óvadék:
Fizetendő óvadék összege három havi helyiségbérleti díj, azaz bruttó 1.162.584, - Ft.
Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a Bérlő bérleti díjon felül a bérleti jogviszony első napjától közüzemi díjat és közös költséget havi rendszerességgel köteles fizetni. A Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám alatt a vízórás közös költség jelenlegi összege: 19.000, -Ft/hó+ÁFA.
A közös költség díja Társasház esetében a hatályos társasházi határozatnak megfelelően módosulhat.
Fentiekre tekintettel kérem a T. Bizottságot a döntés meghozatalára.

HATÁROZATI JAVASLAT: 

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy 

I/1.
a Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám alatti, 173058/0/A/3 hrsz-ú, 190 m2 alapterületű helyiséget 2019. július 1-jétől 2024. június 30-ig terjedő időszakra bérbe adja a Maffesz Bau Bt. (székhelye: 1205 Budapest, Asztalos Sándor utca 17; cégjegyzékszám: 01-06-793977; adószám: 26569479-1-43) részére az alábbiak szerint a bérleti jogviszony első 2 évére 2019. július 1. napjától 2021. június 30. napjáig terjedő időszakra 228.855, -Ft/hó + ÁFA, azaz bruttó 290.646, - Ft/hó; a bérleti jogviszony 3-5 évére 2021. július 1. napjától 2024. június 30. napjáig terjedő időszakra 305.140 Ft/hó + ÁFA; azaz bruttó 387.528, - Ft/hó összegű bérleti díj, három havi bérleti díjnak megfelelő, azaz bruttó 1.162.584, - Ft összegű óvadék, valamint közüzemi díj és közös költség megfizetése mellett.  

Amennyiben a Maffesz Bau Bt. a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül nem köti meg a helyiségbérleti szerződést, a Gazdasági Bizottság jelen határozatát visszavontnak tekinti.
I/2.
a Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám alatti, 173058/0/A/3 hrsz-ú, 190 m2 alapterületű helyiséget nem adja bérbe a Maffesz Bau Bt. (székhelye: 1205 Budapest, Asztalos Sándor utca 17; cégjegyzékszám: 01-06-793977; adószám: 26569479-1-43) részére.

II/1.
a Maffesz Bau Bt. (székhelye: 1205 Budapest, Asztalos Sándor utca 17; cégjegyzékszám: 01-06-793977; adószám: 26569479-1-43) kérésére hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám alatti, 173058/0/A/3 hrsz-ú, 190 m2 alapterületű üzlethelyiségben a bérlő által benyújtott árazott költségvetés alapján az értéknövelő felújításokat elvégezhesse azzal, hogy az Önkormányzat és a Maffesz Bau Bt. megállapodást köt a vakolat javítás, belső falak kétszeri glettelése, fehér diszperzites hengerelés, villany hálózat kiépítése, felújítási munkák elvégzéséről és költségek megosztásáról úgy, hogy a Bérlő a helyiség visszaadásakor a helyiséget a felújított állapotban köteles visszaadni a Bérbeadó részére. A Bérbeadó által átvállalt költség: bruttó 1.531.500 Ft összeg, mely a felek között kötendő megállapodás szerint a munkák igazolt elvégzését követően 13 hónapon keresztül havi 114.427,- Ft+áfa összegben, a 14 hónapban 43.949,- Ft+áfa összegben számítható be a bérleti díj összegébe. A kivitelezéshez szükséges engedélyek és hozzájárulások beszerzése a Maffesz Bau Bt. feladata.

II/2.
a Maffesz Bau Bt. (székhelye: 1205 Budapest, Asztalos Sándor utca 17; cégjegyzékszám: 01-06-793977; adószám: 26569479-1-43) kérésére hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám alatti, 173058/0/A/3 hrsz-ú, 190 m2 alapterületű üzlethelyiségben a Maffesz Bau Bt. által benyújtott árazott költségvetés alapján a felújításokat saját költségén elvégezhesse. A kivitelezéshez szükséges engedélyek és hozzájárulások beszerzése a Maffesz Bau Bt. feladata.

II/3.
nem járul hozzá a Budapest XX. Jókai Mór utca 45. szám alatti, 173058/0/A/3 hrsz-ú, 190 m² alapterületű üzlethelyiségben a Maffesz Bau Bt. által kérelmezett felújítási munkák elvégzéséhez.

III. 
felkéri Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Csaszny Márton GB elnök

Határidő: adott

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.
Előterjesztést készítette: Tóth Anita helyiséggazdálkodási ügyintéző (VGO)
Budapest, 2019. május 22.

   Kernné dr. Kulcsár Dóra
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