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Tárgy: Javaslat az önkormányzati lakások hasznosításának módjára
Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdés d) pontjában foglaltak szerint a Képviselő-testület dönt a szociális alapon bérbe adható lakásokról minden év február 28-ig és július 31-ig. 

A Rendelet 3. § (2) bekezdése alapján a Képviselő-testület minden év február 28-ig meghatározza, hogy a megüresedett lakások bérbeadásánál a 4. § (2) bekezdésében megjelölt jogcímek közül melyeknek kell elsőbbséget biztosítani azzal, hogy 50 nm-nél nagyobb alapterületű összkomfortos lakásokat elsősorban piaci alapon kell bérbe adni. 

A Rendelet 4. § (2) bekezdésében foglaltak szerint lakásokat bérbe adni:

a) szociális bérlakás-pályázat útján,

b) versenytárgyalás útján,

c) bérlőkijelölési és bérlőkiválasztási jog alapján,

d) törvényben előírt elhelyezési kötelezettség,

e) törvényben előírt bérbeadási kötelezettség,

f) másik lakás biztosítására vonatkozó kötelezettség,

g) a lakásgazdálkodási feladat ellátása során,

h) szolgálati lakásként,

i) helyi közérdekből, továbbá

j) lakáscsere útján

lehet.

Az előterjesztés elkészítésekor az Önkormányzat az alábbi üres lakásokkal rendelkezik. Sajnálatos módon több esetben előfordul, hogy az a Társasház, amelyben az adott üres önkormányzati lakás található, a közüzemi szolgáltatók felé jelentős mértékben eladósodott. Ezeknek a lakásoknak a hasznosíthatósága korlátozott, különös tekintettel arra az esetre, ha a Fővárosi Vízművek Zrt. felé áll fenn a Társasháznak hátraléka, mivel ebben az esetben a vízfogyasztás korlátozására intézkedéseket vezetnek be. 
Az adósság rendezéséig ezeket az ingatlanokat nem javasoljuk értékesíteni, illetve egyéb módon hasznosítani, mivel a korlátozások a rendeltetésszerű használatot jelentősen akadályozzák, befolyásolják. 

	Üres önkormányzati lakások
	Megjegyzés
	Javaslat

	Cím
	Szoba szám
	Komfort-fokozat
	Alapterület
	
	

	Ady Endre u. 168. fszt. 8.
	1
	komfortos
	26
	Rossz állapotú, egyetlen önkormányzati tulajdon a társasházban.
	Eladás (szomszéd vételi szándékot nyújtott be)

	Akácfa u. 97. fsz. 3.
	1
	komfortos
	34
	felújítandó
	Szociális bérlakás

	Aradi u. 23
	4
	komfortos
	62
	jó állapotú
	Piaci bérlakás

	Ábrahám Géza utca 41. fsz. 5.
	1
	komfort nélküli
	20
	Egyetlen önkormányzati tulajdon a társasházban.
	Eladás

	Baba u. 90. Fsz. 4. 
	1
	komfortos
	43
	 jó állapotú
	életveszély esetére fenntartott

	Baross u. 47. VIII/43.
	1
	összkomfor-tos
	37
	Bérlőkijelölési joga van a Katasztrófavéde-lemnek
	 

	Damjanich u. 21. fsz. 1.
	1
	komfort nélküli
	42
	 
	Szociális bérlakás

	Erdő u. 5. Fsz. 8
	1
	komfortos
	21
	 
	Szociális bérlakás

	Ferenc u. 10. fsz. 5.
	1
	szükséglakás
	12
	
	Eladás (szomszéd vételi szándékot nyújtott be)

	Gólya u. 10/a. fszt. 1.
	 
	komfort nélküli
	34
	Az épület romos, plafon leszakadt, bontandó. az ingatlanban az Önkormányzat 100%-ban tulajdonos


	Az ingatlan egészének további  hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Gólya u. 10/a. fszt. 2.
	 
	összkomfor-tos
	59
	
	

	Gólya u. 10/a. fszt. 3.
	 
	szükséglakás
	17
	
	

	Határ út 98. fsz. 2.
	1
	komfortos
	28
	 
	Szociális bérlakás

	Helsinki út 9. A. ép. Fsz. 4.
	1
	összkomfor-tos
	36
	 
	Piaci bérlakás

	Honvéd u. 7. fsz. 1.
	1
	komfort nélküli
	31
	Statikai problémák, beomlott tető és a konyhában leomlott plafon.

Rossz állapotú, komfortosítandó, de az önkormányzat 497/1.000-ed részben tulajdonos a társasházban.
	Hosszú távon felújítást követően javasolt a hasznosítása

	Honvéd u. 7. fsz. 2.
	1
	komfort nélküli
	31
	
	

	Honvéd u. 7. fszt. 6.
	1
	komfort nélküli
	28
	
	

	Honvéd u. 15. fszt. 5.
	 
	félkomfortos
	25
	 
	életveszély esetére fenntartott

	Hosszú u. 10. Fsz. 1.
	 
	komfort nélküli
	42
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	Hosszú távon felújítást követően javasolt a hasznosítása

	Hosszú u. 10. Fsz. 4.
	 
	komfortos
	25
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	

	Hosszú u. 49. fszt. 3.
	1
	komfortos
	25
	Rossz állapotban van, de több önkormányzati tulajdon (352/1.000-ed) van a Társasházban. A közüzemi tartozás miatt jelenleg nem hasznosítható
	Hosszú távon felújítást követően javasolt a hasznosítása

	János utca 51-53. I/8.
	1+fél
	összkomfor-tos
	49
	 
	Piaci bérlakás

	János utca 82. fszt. 5.
	1 
	félkomfortos
	21
	Rendezetlen, a komfortosítást engedély nélkül társasházi közös tulajdonból végezték el. Visszabontás után értékesíthető.
	Eladás

	Jókai Mór utca 18-20. fszt. 3.
	1 
	komfortos
	24
	A szomszédos ingatlan tulajdonosával perben állunk. Az ügy jelenleg végrehajtási szakban van.
	A szomszéd ingatlan tulajdonosának teljesítését követően szociális bérlakásként hasznosítható.

	Jókai Mór utca 23. fszt. 2. (József Attila u. 1.)
	1+fél 
	félkomfortos
	34
	100%-os önkormányzati tulajdonon lévő melléképület.
	bontása javasolt

	Jókai Mór 52. fszt. 1. (Ilona u. 26.)
	 
	összkomfor-tos
	78
	Romos állapotú, statikai problémák jelentkeztek. A mellette lévő üzlethelyiséggel együtt célszerű hasznosítani. 100% önkormányzati tulajdon.
	Az ingatlan egészének további  hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Kolozsvár u. 11. fsz. 1
	 
	komfortos
	24
	Bontásra szoruló, lakás céljára nem alkalmas ingatlanok.
	Eladás

	Kolozsvár u. 11. fsz. 2. 
	 
	komfortos
	31
	
	

	Korom u. 25. fszt. 3.
	 
	szükséglakás
	12
	
	Eladás

	Kossuth Lajos utca 65. fszt. 2.
	1 
	komfort nélküli
	28
	Statikai problémák jelentkeztek, annak vizsgálatáig nem hasznosítható.
	 

	Közműhelytelep utca 1-3. 2/2.
	1 
	komfortos
	39
	
	Szociális bérlakás

	Kuruc u. 14. fszt. 3. 
	2 
	komfort nélküli
	23
	Vizesblokk kivitelezése nem lehetséges. 
	A szomszédos önkormányzati tulajdonhoz csatolandó, vagy eladásra javasolt

	Nagysándor J. u. 18./B. fszt. 3-4.
	 
	komfort nélküli
	37
	100% Önkormány-zati tulajdon
	Az ingatlan egészének további  hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Pacsirta u. 99. fsz. 3.
	1 
	komfortos
	58
	Be van bútorozva. 100% Önkormány-zati tulajdon.
	Életveszély esetére elkülöníteni javasolt

	Pacsirta u. 120. fszt. 2.
	1 
	komfortos
	 
	100% Önkormány-zati tulajdon.
	Az ingatlan egészének további  hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Pázsitos stny. 10. 1/8.
	1+fél
	összkomfor-tos
	 41
	 
	Piaci bérlakás

	Pozsony u. 37. fsz. 3.
	1 
	komfortos
	27
	Nagyon rossz állapotú, gazdaságtalan a helyreállítás.
	Eladás

	Rákóczi u. 1. fsz. 3.
	1
	komfortos
	25
	Rossz állapotú

	Eladás


	Révay u. 39. fsz. 6.
	1
	félkomfortos
	36
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	 

	Sárrét u. 24. fsz. 1.
	1
	komfort nélküli
	31
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	 

	Sárrét u. 24. fsz. 6.
	1
	szükség-

lakás
	14
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	 

	Szabadság u. 10. fszt. 2.
	1
	komfortos
	36
	Rossz állapotú, felújítása gazdaságtalan
	 Eladás

	Szabadság u. 10. fsz. 3.
	fél
	szükséglakás
	22
	Rossz állapotú, felújítása gazdaságtalan
	 Eladás

	Tátra u. 2. fszt. 8. 
	1
	szükséglakás
	14
	Rendezetlen helyzetű, a csatolt fürdőszoba társasházi tulajdonban van.
	Jogi rendezést követően értékesíthető

	Toldi Ferenc u. 4. fsz. 3.
	1
	komfort nélküli
	28
	Lakás céljára nem alkalmas, ablaktalan helyiség
	Eladás

	Tompa u. 5. fsz. 6.
	1
	komfort nélküli
	21
	Rossz állapotú, felújítása gazdaságtalan
	Eladás

	Török Flóris  u. 33. fszt. 8. 
	1
	komfortos
	23
	
	Szociális bérlakás

	Török Flóris  u. 240. fszt.1.
	1
	komfortos
	43
	 
	Szociális bérlakás

	Vágóhíd u. 18-26. VI. ép. fsz. 4.
	1
	komfort nélküli 
	26
	komfortosítást követően hasznosítható
	Szociális bérlakás

	Vécsey u. 12. fsz. 9.
	1
	félkomfortos
	34
	Rossz állapotú, felúítása gazdaságtalan
	Eladás (szomszéd vételi szándékot nyújtott be)  

	Vörösmarty u. 107. fszt. 3. (Klapka utca 30. sarok)
	1
	komfortos
	35
	Statikai szakvélemény szükséges, rossz állapotú
	 

	Wesselényi u. 76. fszt. 1. 
	1
	szükséglakás
	14
	lakás céljára nem hasznosítható, de a Társasházban az Önkormányzat többségi tulajdonos

	Eladás vagy helyiségkénti hasznosítás lehetséges

	Wesselényi u. 76. fszt. 7. 
	1
	komfortos
	30
	Rendkívül rossz állapotú, de többségi tulajdonos az Önkormányzat a házban.
	Lakhatóvá tételt követően hasznosítható.

	Zrínyi u. 24. fsz. 13.
	1
	komfortos
	27
	Épületszerkezetileg rossz állapotú, felújítása gazdaságtalan, de önkormányzati többségi tulajdon van a Társasházban.
	Az ingatlan egészének további  hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges

	Zrínyi u. 24. fszt. 14.
	1
	komfortos
	26
	
	


A T. Képviselő-testület 2019. február 14-i ülésén tárgyalja a 2019. évre vonatkozó költségvetését. A költségvetésben biztosított előirányzatnak az egész évben szükségessé váló felújítási, karbantartási munkákra fedezetet kell biztosítani, ezért várhatóan 2019. évben is elsődlegesen felújítási kötelezettséggel történhet a lakások bérbeadása, mely során a bérbeadó által meghatározott felújítások, karbantartási munkák elvégzésére a nyertes pályázó lesz köteles. A határozati javaslat a jelenleg rendelkezésre álló lakásállományból az ésszerűen felújítandó ingatlanok bérlakáspályázat útján történő hasznosítására vonatkozóan tartalmaz javaslatot. A tapasztalatok alapján felújítási kötelezettség terhe mellett is jelentős igény mutatkozik a szociális bérlakások iránt, ugyanakkor célszerű lenne minden pályázat esetében legalább 1 felújított (beköltözhető) állapotú lakás pályáztatása is. 
Szociális bérlakáspályázatra 2019. évben az alábbi ingatlanokat javasoljuk kijelölni:

· Bp. XX. Akácfa u. 97. fsz. 3. szám alatti komfortos, 34 m2 alapterületű lakás
· Bp. XX. Damjanich u. 21. fsz. 1. szám alatti komfort nélküli, 42 m2 alapterületű lakás (komfortosítást követően)

· Bp. XX. Erdő u. 5. fsz. 8. szám alatti komfortos, 21 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Határ út 98. fsz. 2. szám alatti komfortos, 28 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Közműhelytelep u. 1-3. 2/2 szám alatti komfortos, 39 m2 alapterületű lakás 

· Bp. XX. Török Flóris u. 33. fsz. 8. szám alatti komfortos, 23 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Török Flóris u. 240. fsz. 1. szám alatti komfortos, 43 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Vágóhíd u. 18-26. VI. ép. fsz. 4. szám alatti komfort nélküli, 26 m2 alapterületű lakás (komfortosítást követően)

A fenti táblázatban és a határozati javaslatban a jelenleg üresen álló, de jó állapotban lévő összkomfortos – egy esetben, a Magyar Államtól térítésmentesen átvett Bp. XX. Aradi u. 23. szám alatti ingatlanban található komfortos – lakásokat piaci bérlakáspályázat útján javasoljuk hasznosítani. 
Piaci bérlakáspályázatra 2019. évben az alábbi ingatlanokat javasoljuk kijelölni:
· Bp. XX. Aradi u. 23/b. komfortos, 62 m2 alapterületű lakás
· Bp. XX. Helsinki út 9. A. ép. fsz. 4. szám alatti összkomfortos, 36 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. János u. 51-53. I/8. szám alatti összkomfortos, 53 m2 alapterületű lakás
· Bp. XX. Pázsitos stny. 10. I/8. szám alatti összkomfortos, 41 m2 alapterületű lakás
Változatlanul szükséges az életveszélyre fenntartott lakások elkülönítésének fenntartása, illetve – a fenti két jogcímen felül lakásként nyilvántartott ingatlanok – bérlakásgazdálkodási feladatokra (lakáscsere) lakások kijelölése annak érdekében, hogy a Szociális Bizottság hatáskörében eljárva dönthessen pl. lakáscsere, elhelyezési kötelezettség stb. fennállása esetén a hasznosításról. Tekintettel arra, hogy a Bp. XX. Igló u. 6. III/1. szám alatti ingatlanban lévő, a korábbiakban életveszély esetére fenntartott lakás egy, 2018. november 28. napján történt tűzeset miatt lakhatatlanná vált, szükségesnek tartjuk – a korábbiakban kijelölt és jelenleg is üresen álló 2 db ingatlanon felül – egy újabb lakás kijelölését erre a célra. Erre a célra jelenleg a Pacsirta u. 99. fsz. 3. szám alatti ingatlan – mely jelenleg teljesen be van bútorozva – látszik legalkalmasabbnak.
Változatlanul az a szándék, hogy önkormányzati lakásokat kizárólag abban az esetben hasznosítsuk a továbbiakban bérlakásként, ha azok minimum komfortos fokozatra komfortosíthatók. Kivételt csak azok a lakások képeznek, amelyek a „komfortos” komfortfokozatot azért nem érik el, mert a lakásban található egyetlen lakószoba mérete nem éri el a 12 m2-t. Azokat az alacsony komfortfokozatú ingatlanokat, amelyeket nem lehet gazdaságosan felújítani, illetve komfortosítása alapterületüket is figyelembe véve nem, vagy csak jelentős költséggel történhet, értékesítésre javasoljuk. 

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy döntsön a határozati javaslatban foglaltakról. 
HATÁROZATI JAVASLAT:
Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 
I. szociális bérlakáspályázat útján kívánja hasznosítani a Szociális Bizottság döntése szerint az alábbi lakásingatlanokat:

· Bp. XX. Akácfa u. 97. fsz. 3. szám alatti komfortos, 34 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Damjanich u. 21. fsz. 1. szám alatti komfort nélküli, 42 m2 alapterületű lakás (komfortosítást követően)

· Bp. XX. Erdő u. 5. fsz. 8. szám alatti komfortos, 21 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Határ út 98. fsz. 2. szám alatti komfortos, 28 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Közműhelytelep u. 1-3. 2/2 szám alatti komfortos, 39 m2 alapterületű lakás 

· Bp. XX. Török Flóris u. 33. fsz. 8. szám alatti komfortos, 23 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Török Flóris u. 240. fsz. 1. szám alatti komfortos, 43 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Vágóhíd u. 18-26. VI. ép. fsz. 4. szám alatti komfort nélküli, 26 m2 alapterületű lakás (komfortosítást követően)

II. piaci bérlakáspályázat útján kívánja hasznosítani a Szociális Bizottság döntése szerint az alábbi lakásingatlanokat: 
· Bp. XX. Aradi u. 23/b. komfortos, 62 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. Helsinki út 9. A. ép. fsz. 4. szám alatti összkomfortos, 36 m2 alapterületű lakás

· Bp. XX. János u. 51-53. I/8. szám alatti összkomfortos, 53 m2 alapterületű lakás
· Bp. XX. Pázsitos stny. 10. I/8. szám alatti összkomfortos, 41 m2 alapterületű lakás
III.  az Önkormányzat tulajdonában lévő, az I. pontban megjelölteken felüli üres és a határozat elfogadását követően megüresedő ingatlanok vonatkozásában az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet 4. § (2) bekezdésben meghatározott jogcímeken belül az alábbi jogcímeken történő bérbeadásnak biztosít elsőbbséget: 
4. § (2) a) szociális bérlakás-pályázat útján,

4. § (2) b) versenytárgyalás útján,

4. § (2) j) lakáscsere útján

4. § (2) e) törvényben előírt bérbeadási kötelezettség,

4. § (2) f) másik lakás biztosítására vonatkozó kötelezettség,

4. § (2) g) a lakásgazdálkodási feladat ellátása.
IV. felkéri a Szociális Bizottságot, hogy a szociális bérlakás-pályázaton történő hasznosításra    javasolt ingatlanok esetében a pályázat kiírásáról és lefolytatásáról intézkedjen.

V. egyetért a
a) Bp. XX. Ady E. u. 168. fsz. 8. szám alatti, 177260/0/B/2 hrsz. alatt nyilvántartott, 26 m2 alapterületű, komfortos lakás,

b) Bp. XX. Ábrahám Géza u. 41. fsz. 5. szám alatti, 179559 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlan 24/200-ad tulajdoni részilletősége, mely természetben 20 m2 alapterületű, komfort nélküli lakás 
c) Bp. XX. Ferenc u. 10. fsz. 5. szám alatti, 171551/0/A/5 hrsz. alatt nyilvántartott, 12 m2 alapterületű, szükséglakás lakás 
d) Bp. XX. János u. 82. fsz. 5. szám alatti, 171613/0/A/5 hrsz. alatt nyilvántartott, 21 m2 alapterületű, félkomfortos lakás 
e) Bp. XX. Kolozsvár u. 11. fsz. 1. szám alatti, 180782/0/A/1 hrsz. alatt nyilvántartott, 24 m2 alapterületű lakás
f) Bp. XX. Kolozsvár u. 11. fsz. 2. szám alatti, 180782/0/A/2 hrsz. alatt nyilvántartott, 31 m2 alapterületű lakás 
g) Bp. XX. Pozsony u. 37. fsz. 3. szám alatti, 181599/0/A/3 hrsz. alatt nyilvántartott, 27 m2 alapterületű, komfortos lakás 
h) Bp. XX. Rákóczi u. 1. fsz. 3. szám alatti, 171949/0/A/3 hrsz. alatt nyilvántartott, 25 m2 alapterületű, komfortos lakás 
i) Bp. XX. Toldi Ferenc u. 4. fsz. 3. szám alatti, 172913/0/A/3 hrsz. alatt nyilvántartott, 28 m2 alapterületű, komfort nélküli lakás 
j) Bp. XX. Tompa u. 5. fsz. 6. szám alatti, 176080/0/A/6 hrsz. alatt nyilvántartott, 21 m2 alapterületű, komfort nélküli lakás 
értékesítésére vonatkozó javaslattal, ezért felkéri a polgármestert az ingatlanok forgalmi értékét meghatározó piaci-forgalmi értékbecslés megrendelésére.  

VI. felkéri a polgármestert, hogy a határozat végrehajtása érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg. 

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: 2019. december 31.
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Gazdasági bizottság

                                            Szociális Bizottság

Az előterjesztést készítette: Kernné dr. Kulcsár Dóra városgazdálkodási osztályvezető
Budapest, 2019. január 30.


Szabados Ákos









  polgármester

Szignálom:            ………………………


  
Kovács Eszter alpolgármester
� EMBED Word.Picture.8 ���





Budapest Főváros XX. kerület


PESTERZSÉBET ÖNKORMÁNYZATÁNAK


POLGÁRMESTERE





1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.


Tel.: 289-2539, Fax: 283-1187


www.pesterzsebet.hu








PAGE  
8

_1484378794.doc

