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Tárgy: Javaslat a Pesterzsébeti Jégcsarnok bérbeadására vonatkozóan pályázat kiírására
Tisztelt Képviselő-testület!

A T. Képviselő-testület a 2017. májusi ülésén kapott tájékoztatást arról, hogy a Pesterzsébeti Hockey Club (1182 Bp. Vércse u. 28.) az Önkormányzat tulajdonában lévő Bp. XX. Zodony u. 1. szám alatti (170187/81 hrsz) Pesterzsébeti Jégcsarnok ingatlan megvásárlására, illetve bérbevételére vonatkozó szándékával megkereste Önkormányzatunkat. A vonatkozó előterjesztésben foglaltak alapján hozott 126/2017. (V.11.) Ök. számú határozatával a T. Képviselő-testület kifejezte szándékát a Pesterzsébeti Jégcsarnok bérbeadására és felkérte a polgármestert, hogy 
· készíttessen az ingatlan bérleti díját megalapozóan értékbecslést, illetve
· készítsen annak elkészültét követően az ingatlan bérbeadására vonatkozó pályázati kiírás tárgyában előterjesztést a képviselő-testület soron következő ülése elé. 
Az ingatlan bérbeadása a hatályos jogszabályi rendelkezések értelmében – figyelemmel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi XCXVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdésében foglaltak szerint: 
„(16) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

Az ingatlan bérbeadására egyebekben az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet vonatkozik, melynek 31.§-ának (1) bekezdése alapján önkormányzati vagyon hasznosítása esetén versenyeztetési eljárást kell lefolytatni, amennyiben a hasznosítással érintett rész egyedi bruttó forgalmi értéke a külön törvényben (Magyarország 2017. évi központi költségvetéséről szóló 2016. évi X. törvény 5. § (5) bekezdés b) pontja alapján ez 2017. évben 25,0 millió forint) meghatározott értéket meghaladja.
Az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglaltak szerint:
„(10) A nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel, vagy átlátható szervezettel köthető. A hasznosításra irányuló szerződés határozatlan, vagy legfeljebb 15 éves határozott időre köthető, amely időszak alatt egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható abban az esetben, ha a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette.”

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltak szerint:

„(11) Nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés kizárólag olyan természetes személlyel vagy átlátható szervezettel köthető, amely az átengedett nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződésben vállalja, hogy 
a) hasznosításra vonatkozó szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti,

b) az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja,

c) a hasznosításban – a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik félként – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt. 

Az ingatlan piaci bérleti díjának meghatározása érdekében a Városgazdálkodási Osztály értékbecslési szakvéleményt készíttetett. A CPR-Vagyonértékelő Kft. által 2017. július 12. napján készített értékbecslés szerint a Pesterzsébeti Jégcsarnok ingatlanának (170187/81 hrsz) becsült forgalmi értéke 756.900.000,- Ft, mely az általános forgalmi adót nem tartalmazza. Az ingatlan számított havi piaci bérleti díját az értékbecslő legfeljebb 980.000,- Ft+áfa/ hó összegben állapította meg. Az értékbecslést az előterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolom. 
Mint az a T. Képviselő-testület előtt is ismert, a Pesterzsébeti Jégcsarnokot jelenleg az Erzsébeti Spartacus Munkás Testedző Kör Sportegyesület (1204 Budapest, Ady E. u. 150., a továbbiakban: ESMTK) üzemelteti szolgáltatási koncessziós szerződés keretében. A szerződés 2020. június. 30. napjáig van hatályban. Ahhoz, hogy a Pesterzsébeti Jégcsarnok ingatlan bérbeadható legyen, legkésőbb a bérbeadás kezdő időpontjáig az ESMTK-val kötött szolgáltatási koncessziós szerződést meg kell szüntetni. Erre a hivatkozott szerződés 10.4. pontjában foglaltak szerint a felek közös megegyezésével bármikor lehetőség van. A szerződés megszüntetéséről a Képviselő-testületnek határozatában dönteni szükséges, a megszüntetés időpontjának – mely a bérbeadás kezdő időpontját megelőző nap kell legyen – megjelölésével. Az erre vonatkozó döntés meghozatala történhet a bérbeadásra vonatkozó pályázat elbírálásával egyidejűleg is, a pályázat eredményességétől függően, a folyamatos, biztonságos üzemeltetés érdekében. 
Fentiek alapján a létesítmény pályázati felhívásban megjelölt minimális havi bérleti díjának meghatározására, illetve az előterjesztés 2. sz. mellékletében csatolt pályázati felhívás jóváhagyására is kérem a T. Képviselő-testület döntését. 

Határozati javaslat: 

Képviselő-testület úgy dönt, hogy: 

I. a Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 1. számú melléklete szerinti Versenyeztetési Szabályzatnak megfelelően bérbeadás útján kívánja hasznosítani a Pesterzsébeti Jégcsarnok Bp. XX. Zodony u. 1. szám alatti ingatlant (170187/81 hrsz), az előterjesztés 2. sz. mellékletét képező Pályázati Felhívás szövegét jóváhagyja, az ingatlan bérletére vonatkozóan megajánlható minimális bérleti díj összegét ……………… Ft+áfa összegben határozza meg.
II. az Erzsébeti Spartacus Munkás Testedző Kör Sportegyesülettel (1204 Budapest, Ady E. u. 150.) 2016. június 14. napján a Bp. XX. Zodony u. 1. szám (170187/81 hrsz) alatti ingatlanon lévő Pesterzsébeti Jégcsarnok üzemeltetésére kötött szolgáltatási koncessziós szerződést 2017. november 30. napjával, de legkorábban a Pesterzsébeti Jégcsarnok bérbeadására vonatkozó bérleti szerződés hatálybalépését megelőző nappal meg kívánja szüntetni, ezért felkéri a polgármestert, hogy 2017. október 31-ig szerezze be az Erzsébeti Spartacus Munkás Testedző Kör Sportegyesület elnökének előzetes nyilatkozatát arról, hogy a szolgáltatási koncessziós szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetéséhez hozzájárul a Képviselő-testület későbbi döntése függvényében.  
III. felkéri a Gazdasági Bizottságot, hogy a beérkező pályázatokat a bontást követő 15 napon belül előminősítse és az elbírálásra vonatkozó javaslatát terjessze a Képviselő-testület elé. 

IV. felkéri Polgármestert, hogy a pályázati felhívást az Önkormányzat honlapján legkésőbb 2017. szeptember 20. napjáig tegye közzé, és a pályázati eljárásban benyújtott ajánlatok elbírálására vonatkozó előterjesztést terjessze elő a Képviselő-testület 2017. novemberi ülésére. 

Felelős: Szabados Ákos polgármester
Határidő: adott
Az előterjesztést készítette: Kernné dr. Kulcsár Dóra városgazdálkodási osztályvezető
Előterjesztést tárgyalja: Gazdasági Bizottság




   Egészségügyi és Sport Bizottság




   Oktatási, Kulturális, Ifjúsági és Informatikai Bizottság

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2017. augusztus 17. 

Szabados Ákos 
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Melléklet: 1. sz.: 2017. július 12-én kelt értékbecslési szakvélemény
      2. sz. pályázati felhívás
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