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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIiZ6

Megbizd neve
Megbizd cime

. Pesterzsébet Onkormdnyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Teleplilés (ir. szam, véros, kerlilet)

Utca, hazszédm

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

: 1204 Budapest

: Klapka utca 66

: 176543

: beépitetlen teriilet
: iskola udvar

TULAJIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hdnyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
ErtékesithetSség

Ertékelés célja

: XX. ker. Onkormanyzat 1/1

: korldtozottan forgalomképes

: tulajdonjog

:1/1

1 360 napon tali

: piaci-forgalmi érték megdllapitdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZ i

A telek mérete

Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozd telek
Beépithetség

Kézmlvesitettség

1986 m’
1986 m*

: 35%
: 6nallé kdzmd nélkali

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere;
Helyszini szemle idépontja:
Ertékelés forduldnapja:

: koltségalapt modszer
1 2013, augusztus 28.
: 2013, augusztus 28.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 53800000 Ft

azaz Otvenhdrommillié-nyolcszazezer- Ft .

Az ingatlan likvidacids értéke

1 37 700000 Ft

azaz Harminchétmillié-hétszazezer- Ft .

KészUlt: 2 db eredeti példédnyban,

A megillapitott piaci érték az altaldnos forgalmi adordl szélé 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan keriilt
meghatdrozésra, a Pesterszébeti Onkormdényzatra nézve az ingatlan térgyi adémentes.

Budapest, 2013, augusztus 30.

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
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1085 Budapest, Thzsefkrl, 69.

Aggazaim: 22771393-2-47
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Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékels

PMIVEK-3242/4.2006
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1. ELOZMENY

Megbizd neve: Pesterzsébet Onkormanyzat
A Meghizé megbizta a CPR-Vagyonértékels Kft-t, (1085 Budapest, J6zsef kérit 69.) az alébbi ingatian

értékelésével:
1204 Budapest, Klapka utca 66 Hrsz: 176543

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés a Megbizé tajékoztatisa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci és likvidacids piaci értékének ismerete
miatt valt sziikségessé. Ennek megfelelden, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérsl,
valamint a gyors értékesitést feltételezve (90 nap), a likviddcids piaci értékérdl kell §lldst foglalnia. ‘

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamdn helyszini szemlét tartottunk, megvizsgdltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
4ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelGen alkalmaztuk a TEGOVA
{EVS 2009) irdnyelv és a t6bbszérésen médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el8irésait.

A helyszini szemlén résztvevék: Megbizé képviselSje, ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottségait, kérnyezetét, az ingatlan dllagat, miszaki funkciondlis jellemzéit és mas
értékbefolydsold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tdlmenden tajékozédtunk az adott tipusu és jelleg(i ingatlanok altaldnos piaci helyzetérs!,
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatésa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1204 Budapest, Klapka utca 66
[ngatlan cime (természetbeni): 1204 Budapest, Klapka utca 66
Helyrajzi szama: 176543

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): beépitetlen terlilet

Jelenlegi hasznositésa: iskola udvar

Tulajdoni lap szerinti telek mérete : 1986 m*

Tulajdonviszony: XX. ker. Onkormanyzat 1/1
Széljegy tartalma: Nincs.

Bejegyzett terhek és jogok: Vezeték jog: 37 m2 teriiletre. Jogosult: ELMU Kft
/

Megjeqyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes kérdi egyez6sége a rendelkezésre allé dokumentummal.
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4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa
4.2.1. Az ingatlanpiac révid ismertetése

A kérnyéken a beruhdzdsok és fejlesztések a vélség hatdsdra lecstkkentek. A kereslet visszaesett, az drak
csbkkend tendencidt mutatnak. Az eladhatdsdg feltételezhetéen 360 napon tuli. Hosszdtdvon az ingatlan
kismérték értékesdkkenése a legvalészindbb.

4.2.2. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest févéros XX. keriilet Pesterzsébet Pacsirtatelep varosrész k6zéps6 részében, a Székelyhid
utcaban fekszik. Kérnyezetében jellemzSen &tlagos miiszaki dllapotl csalddi hdzak, valamint Ujszerdi
tarsashazak lathatdak. Tomegkozlekedési elldtast 3 BKV busz biztosit a megdlld 100 méterre elérhets,
valamint a villamos (az ingatlantdl mintegy 250 méterre) elérhetd.

Az ingatlant megkdzeliteni mindvégig szabdlyozott, kiépitett, szildrd burkolattal ellétott Uton lehet, Alap-, és
szakszolgdltatast biztositd intézmények 1200 méteren beliil elérhetgek.

4.2.3. Az ingatlan kézm(ivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos haldzat: csak az utcdban van

Vezetékes viz kdzm(i: csak az utcdban van
Csatorna: csak az utcdban van
Vezetékes gdz kdzmdi: csak az utcéban van

4.2.4, A telek altaldnos jellemzi

Ovezeti besorolésa: egyéb: {Z-XX/INT

BeépithetSsége:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:
Beépitettség:
Téjolas/lejtésviszonyok:

Megkdzelithetdsége:

Keritettség:
Kérnyezetvédelmi kockazat:

35%
Pesterzésbet kdzéps6 részén
egyéb: beépitetlen

EK-i utcafronti tajoldsy, kozel sik terep

Szeme’lyautd | [ Autdbusz —l I Villamos |
l (] Metré/Hev ] l [ vasat ] l [ Trolibusz |
I [ 1 komp I Egyéb:

keritett

nem vélelmezhetd

4.2.5. A telek révid leirdsa/az ingatlan hasznosithatésiga:

A telek szabdlyos trapéz alakzatd, a Székelyhid, Knézits, Szabadsag és Klapka utca &ltal hatérolt terilet. Az
iskola f8bejarata a Székelyhid utca feldl kiépitett. Az épiilet szabadondllé. A telek kdrbe keritett, beton
alapzaton &ll6 vasprofil keritéssel. A telek kopar, murvas jelenleg kissé elhanyagolt.

(1) Az épitési Ovezet szabadondllé beépitésli oktatasi, egészségiigyi-szocidlis funkciéjd épliletek,
irodaépiiletek, szalldshely-szolgiltaté épiiletek és legfeljebb 1500 m2-t meg nem haladd bruttd szintteriletd
kereskedelmi céli épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az épitési dvezetben lakéépiilet és parkoléhaz nem létesithets. Beépithetésége 35%, szabadondilé
elhelyezéssel, legnagyobb épitménymagassag 12,0m, zéldfeliileti arany 50%.

Hasznosithatdsag:

Fejlesztéssel a helyi igényekhez igazodva, az épitési szabalyzatban foglaltak maximalis betartasa mellett, vagy
az épitési szabélylat médositdsaval.

S. oldal
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5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA (tmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2009), a tdbbszér médositott 25/1997.
(VIN.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eléirtaknak megfelel&en készilnek.

Az értékelés mddszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapl és a kdltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé moddszerek két 6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

5.1.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakérts az értékelendd ingatlan elemeit 8sszehasonlitja az
adott kdrzetben, a kozelmdltban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan szlikséges kiigazitasokat. Miné| kézvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehet8ség, annal
pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk.
Pld.: csalddi hdzak, 6roklakdsok, telkek, stb.
Az &sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkez6 tényezék szolgalnak:

e realizalt Ugylet szerinti &r / kindlati &r

o értékesitésiidépont

e elhelyezkedés, megkézelithetSség

e infrastrukturdlis ellatottsag

e méret

e miszaki llapot
Az értéket az ingatlan k&rnyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
fethasznaldsaval hatdroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapuld értékelési mddszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jév8beni hasznalnak és az ezek megszerzése érdekében
felmerllé kiaddsoknak a kiilonbségébé| (tiszta jbvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitds |épései Gsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
. AjovBbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként.
. JovSbeni pénzfolyamatok feldllitdsa hasznalati médonként.

'''''

. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.
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. Alegmagasabb jelenérték kivédlasztdsa, mint hozamszémitdson alapuld érték.

A hozam elv(i érték megéllapitdsdndl alkalmazott kilonleges megkétések:

Az érték meghatarozdsinak folyamatdban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni.
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5.1.3. Kéltségalapu érték (nettd pétlasi érték) modszer

A koltségalapu érték (netté potldsi érték) -megkszelités [ényege, hogy az ingatlan Ujra-elallitasi koltségébdl le
kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozd foldteriilet értékét.

A modszer 16 [épései:

1. Atelekérték meghatédrozdsa piaci dsszehasonlité adatok alapjan,
A felépitmény Ujraépitési vagy pétiasi kéltségének meghatdrozasa.
Avuldsok szamitésa.

Piaci viszonyok miatti médosité tényezék szamitésa

vk weoN

Erték képzés.

Az eljards éltaldnos gyakorlata soran elsé Iépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatdrozni tres,
fejlesztésre alkalmas &llapotot feltételezve. Ezt kdvetéen a hasonld jellegdi, azonos célra haszndlhaté épiilet
UjraelGéllitasi (pStldsi) értéke kerdl megallapitasra. Ezt az értékelést végzé éltaldban az elmult id8szakban meg-
épfitett hasonld funkciéjd, volumend, felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként 8sszehasonlithatd ingat-
lanok tényleges beruhdzasi kdltségei, illetve publikus épitSipari argylijtemények, vagy kdltségnormativak alapul
vételével dllapitja meg.

Az avulds az id6 muildsa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkcionalis avulds és c.)
kornyezeti avulds. Az avulési elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek ardnyét
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknsl a felépitmény gazdasdgosan hétralévs élettartamat
kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> vérosi tégla épliletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet( épiletek 40-70 év,
> csalddi haz jellegi épiiletek 50-80 év, > ipari és mez6gazdasagi épiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt l1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kils8 avulds az ingatlanon kiviili kéritmények miatt all el8, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozd ingatlan
felhasznalasa, vagy az ltaldnos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategoridban, szdzalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési médszerek kivilasztisa

A piaci érték alapd forgalmi értékelés &sszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhaszndldsdval és elemzésével
térténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkdbb a piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel lehet
kapni.

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerl6 kiaddsoknak a kiildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti e az értéket. A mddszert &altaliban a
jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

A nettd pétlasi kéltség elvli értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjrael8allitési
kdltsége alapjan adja meg. Az Ujrael8éllitasi értékbdl azonban le kell vonni az id8 muldsa, az elhasznélddas, az
erkdlcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hazzd kell adni a felépitményhez tartozs
foldtertlet értékét. Epités alatt 1évé Iétesitménynél, kdroso-dott létesitménynél, takart mitargynal, biztositdsok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl.a vizsgdlt [étesitmény kildnleges rendeltetése miatt) mds
mdédszer nem &ll rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a mddszer fejezi ki a legkevéshé tényleges piaci
viszonyokat.
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5.3 Az ingatlan értékének meghatdrozésa

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmédosité tényezék értékelt ingatlan Osszehasonlité | Osszehasonlits | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

az ingatlan cime: 1204 Budapest, Klapka utca 66 | Bp., XX. Ker. Bp., XX. Ker. Bp., XIX. Ker.
Hrsz: 176543 Gubacsipuszta ipari kereskedelmi

az ingatlan megnevezése: iskola udvar telek telek telek

telek teriilete (m?) 1986 9888 2045 8 400

kindlat K /tényl.addsvétel T K K K

kindlati &r /addsvételi ar (Ft) 285 000 000 55 000 000 230 000 000

kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2013.08 2013.08 2013.08

fajlagos alapér (Ft/m?) 28 823 26 895 33333

kindlat, ill. eltelt id& korrekcid -10% -10% -10%

kindlat ill. id6 miatt mdd. fajlagos alapar (Ft/m?) 25941 24 205 30 000

Osszehasonlitdsba vont in gatlanok révid leirdsa:

Ingatlan 1. M5 bevezetd szakaszéndl kereskedelmi dvezetben K-BK1-XX. Besoroldsy tires telek, 8

{ingatlan.com)

Ingatlan 2. 2 utcdra nyild, bekeritett, ipari telek, beépithet8ség 35%, 6sszkdzmiives. {ingatlan.col

Ingatlan 3, Kereskedelmi &vezetben Iévd, dsszkézmlives, jol megkdzelithets telek. (ingatlan.com’

Adatok forrdsa, datuma: expressz.hu ingatlan.com

Ertékmédositd tényezsk elemzése:

Ertékmddosits tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Meglévd kbzmiivek: -5% -5% -5%
Telekadottsagok: telek méret 10% 0% 10%
Telekadottsdgok: elhelyezkedés 0% 10% -10%
Telekadottsagok: Ovezeti besorolds 0% 0% 0%
Osszes korrekcis: 5% 5% -5%
Korrigdlt fajlagos alapar: 27 238 25416 28 500
Atlagdr kerekitve: 27 100
Ingatlan értéke kerekitve: 53 800 000 Ft

Az Gsszehasonlité adatok grafikus megjelenitése korrekcid el&tt és korrekcié utdn: .

40000 Ft/m2 '
SOO00RIFt/m2 33333 Kindlati &r (Ft/m2)
20000 Ft/m2 ~em Korrigdlt fajlagos
alapar
10000 Ft/m2 p
0 Ft/m2 wiwe Atlagdr kerekitve
Ingatlan 1, Ingatlan 2. ingatian 3.
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indokldsa

Hasonld ingatlanok piaci kindlatban nem szerepelnek, ezért a piaci 9sszehasonlité elemzést nem lehetett
elvégezni. A korlatozottan forgalomképes ingatlanok értékbecslésését kéltségalapd mddszerrel lehet leginkdbb
meghatdrozni. A hozamalaplii médszer jellemz&en alulértékelést eredményez, (valamint a telekértékkel sem
katkulal). A hasznositas, vagy atalakitds jelentds koltségeket igényelne, ezért ezt a médszert ellendrzé médszerként
alkalmaztuk, a végss érték meghatdrozdsndl nem vettiik figyelembe.

Az alkalmazott mddszerek Modszer pesmiEoteiEeR Suly [%)] Stlyozott értek
[Ft] - [F]
Ingattan értéke piaci 6sszehasonlitd médszerrel; nem alkalmazott 53 800000 Ft| 100%| 53 800000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapi médszerrel: f6 modszer OFt] 100% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 53 800 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
53 800 000 Ft
azaz Otvenharommillié-nyolcszazezer- Ft .

6.2. Likviddciés (menekiilési) érték meghatdrozdsa

Forgalmi értékmeghatarozds abban az esetben, amikor nem &l kelléen hosszd idé az értékesitésre, vagy kényszer(i
okok miatt gyors eladast kell eszkdzoini. llyen esetekben &ltaldban a kialakult piaci drakndl alacsonyabb értéken
torténik az eladds.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiit piaci forgalmi érték realizéldsahoz a
megfelel§ intenzitasd kindlati piacon tartss mellett legaldbb 12 hénap id8sziikségletet becsiillink.

A harom hénapos nagy valdszinliséggel torténé eladést megcélozva, ebben az esetben n. gyorsitott likviddcigs
{menekiilési érték meghatdrozas) értékesitést kell feltételezniink.

Esetiinkben tekintettel az ingatlan jellegére, valamint a jelenlegi gazdasagi és pénzligyi vélsdg okozta
visszafogott piaci érdeklGdésre, egy feltételezett 3 hénapos értékesithetdség esetén a menekiilési értékét a
piaci forgalmi érték 70%-3ban hatérozzuk meg.

Az ingatlan likviddciss (menekiilési) értéke:

Az ingatlan egyeztetett értéke: 53 800 000 Ft
Korrekcié mértéke (levonas): 30%
Az ingatlan likvidacids {menekiilési) értéke (kerekitve):
37 700 000 Ft
azaz Harminchétmillié-hétszézezer- Ft .

www.ertekbecslesek.com
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékeld Kft. éltal készitett értékbecslSi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkez&
ingatlan értékeléséhez a kévetkezéket szitkséges figyelembe venni:

e a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

e az 4&tadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természeti vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korlatozasard! a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasa, és ezért felel8sséget nem véllal. Nem vizsgalta az
értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a
tulajdonjog &truhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval kézvetleniil dsszefiiggd tartozas (kozlizemi

dijak, épitményadd, stb.) nem all fenn;
e az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovobenl hasznositasaval osszefug—

gésben a helyi és orszagos hatdségoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet6k, vagy megujithatok;

e az esetlegesen fennallé, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épiletszerkezet, fethasznélt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakért nem vallal felelGsséget;

e az ingatlan nyilvdntartasi, ill. a rendelkezéslinkre bocsétott alaprajzban feltiintetett alapterileti adatok, és a
valésagos vagy méret adatok eltérése miatt felelSsségiinket kizarjuk; az alapteriiletek felmérése nem képezi
az értékbecslé feladatat;

e az érték magaban foglalia az épiiletek rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszkdzdk értékét,
valamint az altalanos forgalmi adét (kivéve a lakéingatianokat);

e aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljék;

e az értékelés effektiv id8pontjatdl eltelt idS, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell§
pontossaggal nem prognosztizilhatd valtozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi
vélemény forgalmi értékre vonatkozé megdllapitasait, ezért rendszeres id6kdzonként, illetve a

kérilményekben beélld lényeges valtozas esetén szilkségessé valhat a megadott érték feliilvizsgalata;
e az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen

szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel® altal tdrténs felhasznalas esetén érvényesek.
8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A szakértdi jelentésben ismertetett ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasa elvégzésre keriilt.

Az értékelt ingatlan cime: 1201 Budapest, Helsinki ut 26. fsz. 9.
Helyrajzi szama: 170204/56/A/9
Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 53 800 000 Ft

azaz Otvenhdrommillio-nyolcszdzezer- Ft .

Az ingatlan likvidacids (menekilési) értéke: 37 700 000 Ft
azaz Harminchétmillié-hétszazezer- Ft .

-

A megéllapitott piaci érték az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVil. térvény alapjan keriilt
meghatdrozasra, a Pesterszébeti Onkorményzatra nézve az ingatlan targyi adome,ﬁem Ertéke Id}{
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Budapest, 2013. augusztus 30. Lakétos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
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