ADAS-VETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l Gyarmat Lajos sziil.név: Gyarmat Lajos (anyja neve: Ungvari
Julianna, sziil.: Gyula, 1980.07.04. személyi azonosité szdma: 1-800704-0291, adéazonositd
szama: 8414570453, szig.sz.: 619642LA), 5700 Gyula, Temesvari at 10. szdm alatti lakos a
tovabbiakban, mint eladé

masreszrl Bakos-Nagy Tiinde sziil. név: Nagy Tiinde (anyja neve: Gusztos Irén, sziil.: VAc,
1973.12.12., személyi azonositd szdma: 2-731212-6536, addazonositd szdma: 8390612402,
szig.sz.: 935393RA) allando lakascim: 1133 Budapest, Vaci ut 104. szdm, tartézkodasi cim:
1213 Budapest, Almas u. 10. szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevé kozott, az alabb
megjeldlt helyen, id6ben és feltételekkel:

1. Az elad6 eladja a vevl megvésarolja az eladé 1/1 aranyban kizér6lagos tulajdondt képez6
1203 Budapest, Szent Erzsébet tér 9. fsz. 5. szam alatt taldlhaté 32 nm-es 1 szoba
Osszkomfortos tarsashazi Oroklakasat, amelyhez 1579/10000 eszmei tulajdoni illet6ség
tartozik. Az eladé a tulajdoni illet6ségét a szerz8dést szerkesztd iigyvéd 4éltal a
TAKARNETES rendszerb6l 2015.03.11.-én lekért tulajdoni lappal igazolta. A
megrendelési szam: 121214/6/2015.

Az ingatlan természetben: 1203 Budapest, Szent Erzsébet tér 9. fsz. 5. alatt talalhaté
Hrsz: 171547/0/A/2

2. A felek az ingatlan kolesondsen kialkudott vételarat: 7.100.000.-Ft-ban, azaz hétmillio-
egyszazezer forintban hatdroztdk meg.

3. A veve a vételarat a kovetkezd részletekben fizeti meg:

1. részlet: 710.000.- Ft-ot, azaz hétszaztizezer forintot 2015.03.11.-én megfizetett. Az
Osszeget a vevl foglalé jogeimén fizette meg, melynek 4tvételét az eladd a jelen
szerz8dés alairasaval elismeri és nyugtizza. A felek kijelentik, hogy a foglald
jogkovetkezményével tisztdban vannak. A foglal6 a vételarba beszamit.

2. részlet: 6.390.000.-Ft, azaz hatmillié-hdromszazkilencvenezer forint vételar részt a
vev0 a Budapest Févaros XX. Ker. Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatal elévételi jog
lemondé nyilatkozatanak kézhezvételét kovetd 6 napon beliil atutaléssal fizet meg, az
eladd K & H Banknal vezetett 10400913-77495357-48481008 szadmu lakossagi
foly6szémlajéra.

4. Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy az ingatlannal kapcsolatosan az ingatlan tulajdoni
lapjanak II/1. pontja alatt a Pesterzsébet Onkormdanyzat javara el6vésarldsi jog van
bejegyezve az 1997. évi LXXVII. torvény 25. §-a alapjan. A testiilet 2015.04.08.-4n tartja
a kovetkez6 iilését, ahol donteni fognak arrdl, hogy a jelen adéas-vételi szerzédésben
biztositott elévételi jogaval élni kivan-e az 6nkorményzat vagy sem. Az eljard iigyvéd
tajékoztatja a feleket, hogy ha és amennyiben az 6nkorményzat az elévételi jogaval él,
akkor ugyan ilyen szerzédéses feltételekkel az Onkorményzat vasérolhatja meg az
ingatlant.
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Ebben az esetben a foglald biintetd jogkdvetkezménye nem all be, a foglalo a vevének
visszajar, az eladd pedig tudomasul veszi, hogy a vevd helyett a Budapest Févaros XX.
Ker. Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatal (Onkorméanyzat) lesz a vevé.

Az el@vételi joggal kapcsolatos nyilatkozatnak a beszerzése az eladd kotelezettsége, igy az
elado kotelezettsége az is, hogy a hatdrozat - akér pozitiv, akér negativ - tartalmi koteles
haladéktalanul mind a vevd, mind pedig az eljaré ligyvéd részére bemutatni. A vevd
fizetési kotelezettsége attol a naptél all be, amikor az eladd felmutatja az Onkormanyzat
azon hatarozatat, miszerint nem kivan élni az elévételi jogaval.

5. A felek kijelentik, hogy az ingatlan birtokbaaddsa a vételar kifizetésével egyidejlileg
esedékes. A vételar kifizetése akkor teljesiil, amikor az eladd bankszamlajan jovairjak a
vételarat,

6. A felek a birtokbaadéaskor kdzosen olvassak le a méréorakat és kozosen iratjak &t azokat.

Az eladd a birtokba adéssal egyidejileg at fogja adni a vevd részére az energetikai
tanusitvanyt, a tarsashazi Alapitd Okiratot és a mellékletét képezo térképet.
Az eladé az ingatlanba hagyja a kovetkezd ingdsédgokat: konyhdban — hiitGszekrény,
ttizhely, mikrohulldmu siité, konyha butor, polcos falig ér6 szekrény, polcos kis szekrény,
konyhai asztal 2 db székkel, mosdgép - ; szoba — kihuizhatd kanapé, szekrénysor, galéria,
matrac, lapos TV, laptop asztalta hozzatartozd szék, porszivo - ; flirdészoba — villany
konvektor, mosdd alatti kisszekrény.

7. Az eladd a vételar teljes kifizetésekor le fog mondani az ingatlanon meglévo
tulajdonjogérol, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat fogja adni ahhoz,
hogy a vevé tulajdonjoga az ingatlan nyilvantartisba vétel jogcimén, 1/1 aranyban,
bejegyzésre kertiljon. A vevé tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejlleg az elado
tulajdonjoga torlésre kertil.

8. Abban a nem véart esetben, ha az elad6 késlekedne az elgvételi jog jogosultja altal kiadasra
keriil6 hatarozat felmutatasdval, vagy a vételarnak a bankszamldjan tortént jovairas
bejelentésével, akkor napi 5.000.- Ft, azaz Stezer forint banatpénzt koteles a vevo részére
megfizetni. Abban az esetben, ha a vevo a 3-as pontban meghatarozott fizetési hatarid6t
elmulasztja szintén napi 5.000.- Ft, azaz tezer forint banatpénzt koteles az elad6 részére
megfizetni.

9. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan rejtett hibair6l nincsen tudomasa. A vevé megtekintett,
ismert 4llapotban véasarolja meg a lakast.

10. A vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan  Dbirtokba vételétél szedi az ingatlan
hasznait és viseli a terheket, ett6l az idGponttol szall 4t red a kdrveszély viselés is.

11. Az eljardé lgyvéd tajékoztatta a Feleket, hogy a 2012. 01. 0l.-én hatalyba Iépett
176/2008.06.30.-ai kormanyrendelet alapjan az eladé az ingatlan értékesitésekor a
szavatossag korében ,,energia tanusitvanyt” koteles adni a lakasrél. A felek az ligyvédi
kitanitast tudomdasul vették. Az eladd a birtokba adaskor fogja atadni az elkészitett
energetikai tantsitvanyt, aminek a HET szdma: 00240936.
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12. A elado kijelenti, hogy az ingatlan nem szolgdl véallalkozasnak székhelyéiil, illetéleg
banknak fedezetiil nem keriilt felajanlasra.

13. Az cladd kijelenti, hogy az ingatlan per-, és igénymentes és nincs olyan harmadik
személy, aki a vevét a birtokba vételben akadélyozna.

14. Az eclad6 kijelenti, hogy koziizemi tartozdsa, valamint adok modjara behajthatd
koztartozdsa az ingatlannal kapcsolatban nincs. Az eladd tudomasul veszi, hogy abban a
nem vart esetben, ha utdlag kideriilne, hogy mégis van olyan tartozds, ami még az O
birtoklasa idején keletkezett, annak megfizetése Ot terheli.

15. Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a feleket az aktudlis add és illeték szabalyokrol. Az
Osszegszertiségert az iigyvéd felelGsséget nem vallal.

16. A szerz6d8d Felek kijelentik, hogy mindketten cselekv6képes magyar allampolgarok,
akiknek a szerzési képességiik nem korlatozott.

17. A vevé a jelen szerzOdés elkészitésével és a Foldhivatalhoz torténd benyljtdssal Dr.
Didszegi Eva 1214 Budapest, Erdésor ut 73. szdm alatti {igyvédet bizta meg. Az eljard
ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a szerz6dés egy eredeti példanya az aktdban marad ¢€s
vita, vagy kétség esetén ez a példany lesz az iranyado.

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben az Gj Ptk. szabélyait kell alkalmazni.

Az eladb és a vevl kozdsen hozzajarultak ahhoz, hogy a szerzddésszerkeszté ligyvéd az
irataikrél fénymasolatot készitsen, amely az aktdban keriil elhelyezésre, valamint nevezettek
nyilatkoztak a pénzmosasi térvény és az adatvédelmi térvénnyel kapcsolatosan.

Kijelentik, hogy a térvény tartalmat ismerik és az aktaban elhelyezett nyilatkozatok tartalma a
valdsagot tikrdzi.

A Felek kijelentik, hogy kiilén hozzajaruldsukat adték a személyi szamuknak a szerzédésben
torténd felhasznalaséhoz.

A szerz8dés 8 eredeti alairasu példanyban, 3 oldalon készilt.

Jelen adéas-vételi szerzédést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, kényszer €s
fenyegetés nélkiil helybenhagyolag irtak ala.

Budapest, 2015.03.12.
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Gyarmat Lajos Bakos-Nagy Tiinde
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