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BERLETI SZERZODES

amely létrejott
egyrészrél - a MAV Magyar Allamvasutak Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasig
i 1087 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60. .

Levelezési cim: 1087 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.
Szdmlavezetd pénzintézet: ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

Szédmlaszam: 11996808-06200820-00000000

Addszam: 10856417 — 2 —44

Statisztikai jelzészam: 10856417-5221-114-01

Cégbirésag neve: Févarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042272

Képviseletében eljaro szervezet: MAV Zrt. Vagyonkezelési és gazdalkodasi Igazgatésag
Képviseli: Dudas Zoltan, igazgatd

Dr. Zih Szilvia, ingatlangazdalkodas vezetd
mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

Teljes cégnév: Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzata

Székhely: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

Levelezési cim: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.

Szémlaszédm: 11784009-15520009

Szamlazasi cim: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

Addszdm: 15735832-2-43

Statisztikai jelz6szama: 15735832-8411-321-01

Cégbirdsag és cégjegyzékszam: 735836

Képviseli: Szabados Akos polgarmester

mint bérl6 (tovabbiakban: Bérld), kozétt alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Bérl6 kijelenti, hogy nem all adossagrendezési eljrés alatt, tovabba nincs a MAV Zrt.-vel fenn-
4116, elmaradt, lejart kotelezettsége, illetve nem all perben a MAV Zrt.-vel, illetve az 6nkor-
manyzat képviseletére jogosult személy nem, vagy nem volt tulajdonosa, tisztségviseldje olyan
gazdasagi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen tartozasa van a MAV Zrt.-vel szemben.

1. A bérlet targya:

1.1. Bérbeado bérbe adja, Bérlé megtekintett dllapotban bérbe veszi a Budapest XX. belte-
riilet 180491/2 hrsz-u, kivett benzinkut megnevezésl, a természetben Budapest XX.
Martirok utja — Kulcséar utca — Vasit sor — Nagykordsi Gt altal hatarolt 9978 m? tér-
mértékii, az 1. sz. mellékletként csatolt helyszinrajzon vastag fekete vonallal megje-
161t ingatlannak a felek altal k6zsen kimért, az 1. szamua mellékletben vastag piros
vonallal megjelslt 2250 m’-es teriiletrészét (tovabbiakban: Bérlemény) futopalya ki-
alakitasa céljabol.

Az ingatlan leltari szdma: T5005983.
Bérl6 kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysagéat nem vitatja és azzal kapcso-
latban Bérbeaddval szemben semmilyen igényt nem érvényesit.

1.2. Bérbeado kijelenti, hogy mint az ingatlan tulajdonosa, jogosult a Bérlével a jelen bér-
leti szerzddés megkotésére.
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1.3.

1.4.

LS.

Bérl§ kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelslt tevékenység végzése a Bérlemény terii-
letén nem iitkozik a hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomasul veszi,
hogy a sziikséges szakhatdsagi, illetve telephely miikodtetési engedélyek beszerzése
elmulasztdsabdl szarmazé minden jogi- és anyagi kévetkezmény Bérlét terheli. Bérl§
koteles az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzéséhez sziikséges szakhatdsa-
gi és telephely-miikodtetési engedélyeket a Bérbeadd részére a kézhezvételiiktdl sza-
mitott 5 munkanapon beliil bemutatni, Bérbead6 pedig koteles ezen engedélyek egy-
egy masolati példanyat megdrizni.

Bérlo kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolodo kérnyezetvédelmi vo-
natkozasi engedélyt, hatarozatot (pl.: telep, miikddési, hulladékkezelési, stb.), vala-
mint azok mddositasait a Bérbeadd részére megkiildi.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl6 a sziikséges szakhatdsagi, illetve telep-
hely-miikodtetési engedélyekkel az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzésé-
hez nem rendelkezik, kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a Bérleti
dij ellentételezéseként elvégzett munkdk koltségeinek megtéritésére nem tarthat
igényt.

Bérlo kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informéciét, adatot, amelyre a
jelen szerz6dés megkotésére vonatkozd dontés meghozatalahoz sziiksége volt.

Bérl kijelenti, hogy megismerte az idegen személyek MAV Zrt. teriiletén torténd tar-

tézkodasanak, magancélii fényképfelvétel készitésének, engedélyezésének, a kiilsé
véllalkozok MAV Zrt. teriiletén torténd munkavégzésének munkavédelmi feltételeirdl
és engedélyezésének rendjérél szold 45/2012. EVIG szamu utasitasban foglaltakat (3.
sz. melléklet). Bérlo vallalja, hogy az utasitdsban foglaltakat betartja és az érdekkorébe
tartoz6 harmadik személyekkel betartatja.

A tevékenység boviilése esetén, vagy profilvaltaskor a Bérl vallalja, hogy ezt hala-
déktalanul bejelenti a Bérbeaddnak, azonban ez a Bérleményben folytatott tevékeny-
ség megvaltozasat csak a Bérbeadd elézetes irdsbeli, hozzajarulasanak megadasat ko-
vetden, a bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténé modositasa esetén eredmé-
nyezheti.

2. A szerzddés hatalya:

2ol

Felek jelen bérleti szerzédést a jelen szerzodést a legutobb alairo fél alairasatél szami-
tott hatérozatlan idétartamra kotik.

3. A bérleti és egyéb dijak dsszege, fizetési feltételek:

3.1.

Bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a Bérlemény hasznalataért 11.250,- Ft/ho6 +
AFA, azaz tizenegyezer-kétszazdtven forint havi bérleti dijat + az ezen dsszeg utan ja-
ré6 mindenkori érvényes Altalanos Forgalmi Adét (tovabbiakban: Bérleti dij) el6re ko-
teles Bérbeado 4ltal az Afa tv. 58. §-a szerint kiallitott szémla alapjan a szamla kialli-
tasat kovetd 15 napos fizetési hataridovel a Bérbeado ERSTE BANK HUNGARY
Zrt. 11996808-06200820-00000000 szam1 szamlajara atutalni.

A Bérleti dij pénziigyileg akkor szamit teljesitettnek, amikor a Bérleti dij 6sszege ‘a
Bérbeado szamldjan jovairasra keriil. Bérbeadd elére fizetést elfogad.

Az Altaldnos Forgalmi Ado6rol sz616 2007. évi CXXVIL térvény 58. § alapjan a Felek
hatarozott id6re sz616, havonkénti elszamolasban allapodnak meg.

3.1.1.A teljesités iddpontja az Afa tv. 58.§ mindenkor hatalyos szabélyai szerint keriil meg-

allapitasra.
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3.1.2.Bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozdéan a KSH

altal hivatalosan kozzétett inflacids rata mértékére tekintettel, illetve az adovaltozasok
id6pontjatol kezdve az adovaltozasok mértékére tekintettel egyoldalian mddositani. A
Bérleti dijmédositasra a KSH altal hivatalosan kozzétett inflacios rita mértéké-
vel elészor 2016. év janudr 01-én nyilik lehetdség. Bérld a Bérleti dij fogyasztdi ar-
index mértékére, illetve adok valtozasara tekintettel torténé modositasat, illetve fel-
emelését jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg tudomadsul veszi.

Az indexalasbol eredd visszamendleges dijkiilonbozet szamlazéasa az aktudlis bérleti
dijjal egyiitt a soron kdvetkez6 idészaki szdmlaban torténik.

3.1.3 A Bérleti dij az ingatlankezelési és koziizemi (viz-csatorna, gaz, villamos energia,

S

gicy

3.4.

3.5.

3.6.

hészolgaltatds, stb.) dijakat nem tartalmazza. Az ingatlankezelési, valamint a koziize-
mi dijat, tovabba a Bérlemény teriiletét érinté kézmiifejlesztési hozzajarulast, illetve a
kdozmilvek esetleges athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget a Bérleti dijon
feliil kételes Bérl6 a Bérbeado részére megfizetni.

Ingatlaniizemeltetési szolgaltatasok és azok dija

Bérbeadd Bérl6 szamaéra ingatlankezelési szolgaltatast nem biztosit, a Bérlemény terii-
letét Bérl6 sajat koltségén tizemelteti, tartja karban.

Koziizemi szolgaltatasok és azok dija
Bérbead6 Bérl6 szamara kozlizemi szolgaltatast nem biztosit.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a Bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a
fizetési esedékességet kovetd naptdl a pénziigyi teljesités napjaig a késedelemmel
érintett naptari félév els6 napjan iranyad6 jegybanki alapkamat 8 %-ponttal novelt
Osszegének megfelelé mértéki késedelmi kamat felszamitdsdra jogosult a Ptk-ban
meghatarozott feltételekkel.

Bérbeaddt szerzédést biztosité mellékkotelezettségek nem terhelik.
Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés alapjan fennall6 tartozds megfizetésére
iranyulg irasbeli felszolitas az eléviilést megszakitja.

Amennyiben Bérlo tékével és kamattal, illetve koltséggel is tartozik, és az 4ltala fize-
tett Osszeg a teljes tartozas kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadd azt elsésorban koltség-
re, masodsorban kamatra, és utolsdsorban tokére szamolja el.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a nem valésagos allapotnak megfelelé médon feltiintetett
tevékenység miatt keletkezett kar miatt a felel6sség 6t terheli.

4. Birtokbaadas:

4.1.

4.2,

Bérbeadd a Bérleményt Bérls alabbi kotelezettségeinek egyiittes teljesitésétol szami-
tott 5 napon beliil adja Bérlé birtokéba. ,

- a 6.8. pont szerint megkstott biztositasi szerz6dés eredeti példanyanak bemutatasa és
masolatanak Bérbeadd részére torténd atadasa,

Felek a birtokbaadasrol a MAV Zrt. Fejlesztési és Beruhazasi Figazgatésag Ingatlan
Fenntartas és Fejlesztés Budapest Teriileti Iroddjaval, a MAV Létesitményiizemeltetd
¢és Vasitor Kft., valamint a Bérlo kotelezd részvételével részletes birtokatadasi jegy-

zokdnyvet készitenek (2. sz. melléklet) a Bérlemény allapotara, a kérnyezeti allapot-

felmérésre is kiterjed6en. Kornyezeti karveszéllyel jaro tevékenység esetén az allapot-
felmérésen a MAV Szolgaltaté Kozpont Zrt. kdrnyezetvédelmi munkatarsa is részt
vesz.

A Bérlemény és kornyékének rendben tartdsa, a keletkezett hulladék elszallitasa Bérld
feladata.
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A Bérlé a tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett hulladékokrol a 164/2003.
(X.18.) Korm. rendelet szerint koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel
rendelkez6 vallalkozas részére atadni.

A keletkezd kommunalis hulladékokra vonatkozdan a helyi kdzszolgaltatoval kételes
szerz6dést kotni, amelynek masolati példanyat a Bérbeadod részére legkésébb a birtok-
bavételig at kell adni.

Bérl6 koteles a Bérleményen keletkezd szennyviz elhelyezésérol a jogszabdlyi elbira-
soknak megfeleléen gondoskodni és azzal kapcsolatos felelGsséget viselni.

A Bérld koteles a Bérlemény vonatkozésdban a dohdnyzasra vonatkozd jogszabalyi
eldirdsok, valamint a téli sikossag-mentesitésre és ho eltakaritasra vonatkozo, ill.
egyéb (jogszabalyi, 6nkormanyzati, MAV) el6irdsok betartisara és betartatasara.

A Bérld a Bérleményen taldlhaté hulladékért felel, akar sajat technologiabdl keletke-
zett, akar illegalisan keriilt a teriiletre.

A Bérl6 a Bérleményen 1évo targyak 6rzésérdl a bérleti jogviszony ideje alatt ksteles
gondoskodni.

5. A szerz6dés megsziinése, felmonddsa:

5.1.

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6déses jogviszony az aldbbi esetekben sziinik
meg:
o Bérbead6 jogutdd nélkiili megsziinésével,
o Bérlo jogutdd nélkiili megszlinésével,
o Bérlo jogutdddal torténd megsziinésével, amennyiben a jogutdd szerz6désbe
torténd belépéshez a Bérbeadd irasban nem jarul hozza,
e a bérlet targyanak megsemmisiilésével vagy olyan mértékli megvaltozasaval,
amely a bérlet céljara alkalmatlanna teszi,
o a szerzGdés kdzss megegyezéssel torténé megsziintetésével, a kdzos megegye-
z¢és szerint megallapitott idépontban,
o birdsagi itélet vagy hatdsagi hatarozat alapjan,
o felmondéssal.

5.2. Jelen hatdrozatlan idejii bérleti szerzodést barmelyik Fél 90, azaz kilencven napos

5.3.

felmondasi id6 betartisaval irasban, indokolas nélkiil barmikor felmondhatja. Fel-
mondhaté tovabba a jelen szerzddés az 5.3. pontban foglaltak szerint.

Jelen hatdrozatlan idére sz0l6 szerzddést Bérld silyos szerzédésszegése esetén Bérbe-
ado rendkiviili felmondassal felmondhatja.

Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil pl. a bérleti dij vagy egyéb dij fizetésének elmu-
lasztasa, a Bérlemény rendeltetésellenes haszndlata, Bérbeadd érdekeit sértd jogelle-
nes magatartas, kornyezetszennyezés; szemétlerakas; ha a Bérl tevékenységével za-
varja, hatréltatja a vasttiizemi miikodési feladatok ellatdsat; a szerz6dés 4. pontjaban,
Bérl6 altal vallalt kitelezettségek hatariddben torténd teljesitésének elmaradésa, stb.

a.) Amennyiben Bérlo a bérfizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti

meg, Bérbeadd koteles Bérlot - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesités-
re irasban felszolitani. Ha Bérl6 a felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget,
Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet.

b.) Amennyiben valamelyik Fél a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt 1é-

nyeges kotelezettségét (ide nem értve a Bérleti dij megfizetésére vonatkozé kotele-
zettséget) jelen szerzddésbe foglalt és a sérelmet szenvedett fél altal irdasban megje-
161t hataridében nem teljesiti, a sérelmet szenvedett fél a hatarid6t kdvetd tizenst
napon belill irdsban felmondassal élhet.
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c.) Amennyiben Bérls vagy az O jogan a Bérleményen tartozkodd személy magatartasa
szolgal a felmondas alapjaul, Bérbeado koteles Bérlot - a kovetkezményekre fi-
gyelmeztetéssel a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartozko-
dasra a tudomadsdra jutastél szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A fel-
mondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsatdl vagy megismétlésétél szami-
tott nyolc napon beliil irdsban kell kdzolni.

d.) A felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogésolt magatar-
tas olyan sulyos, hogy Bérbeadotdl, illetve a Bérl6tdl a szerz6dés fenntartasat nem
lehet elvarni. A felmondast a tudomasra jutastdl szamitott nyolc napon beliil irasban
kell k6zoni.

e.) Amennyiben Bérbeadd vagy kiils6 ok akadalyozza a Bérlemény szerzédésszerii
hasznalatat, Bérl6 az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irdsban felhivni Bér-
bead6t. Amennyiben Bérbeadd az okot a megjelolt hatarid6 alatt sem sziinteti meg,
Bérl6 a hatarid6t kovetd 15 napon beliil irdsban felmondassal élhet.

f.) A felmondas a jelen pont a.) és b.) esetében az elmulasztott hatdrnapot kdvetd ho-
nap, a c¢.) d.) és e.) esetében a honap utolsé napjara szdlhat. A felmondasi id6 nem
lehet rovidebb tizendt napndl.

5.3.1.Fentieken tul szintén jogosult Bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal meg-
szlintetni, ha a Bérl6 adossagrendezési eljaras ala kertil.

Felek kijelentik, hogy az 5.3.1. pontban foglaltakat Iényeges szerz6déses kotelezettsé-
gek megszegésének tekintik, amelyek megalapozzdak a bérleti szerz6dés azonnali haté-
Iyt felmondasat.

5.4. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmondés egyoldald jognyilatkozat, amelynek hatalya
a kézbesitéssel (6.15. pont) beall. A jelen szerz6dés eldirdsainak megfeleld felmondas
hatalyat, érvényességét és jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Bérlo vita targyava
teszi.

6. Egyéb szerzidési feltételek:

6.1. Bérld a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszeriien az 1.1.
pontban meghatarozott célra hasznalni. Bérl6 a rendeltetésszert, illetve szerzédéssze-
rli hasznalattdl eltérd hasznalatbol eredd koltségekért, karokért Bérbeado, illetve har-
madik személyek irdnyaban felel, akkor is ha a koltséget, kart nem maga, hanem olyan
harmadik személy idézte el6, akinek a magatartasa, illetve mulasztdsa Bérl6 érdekko-
rébe tartozik, illetve Bérld terhére esik.

Bérl6 a Bérleményt albérletbe, tizemeltetésre nem adhatja, illetve hasznalatat harma-
dik személy részére a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjarulasa nélkiil semmilyen jog-
cimen nem engedheti at. Bérl6 a bérleti jogot nem ruhazhatja at és nem cserélheti el
Bérbeado kiilon hozzajaruldsa nélkiil. Amennyiben bérbeaddi hozzajarulas alapjan sor
keriil az albérletbe addsra, abban az esetben Bérl6 koteles Bérbeado részére atadni az
albérleti szerz6dés 1 db masolati példanyat az albérleti szerz6dés alairdsatol szamitott
8 napon beliil.

Bérbeado kiilon rogziti, hogy ezen szerz6dési feltételek megszegése azonnali felmon-
dasi oknak mindsiil.

6.2. A Bérlemény tlizemeltetési, karbantartdsi munkdinak elvégzése a Bérl6 feladata.

6.2.3.A Bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérlo sajat koltségén megtérité-
si igény nélkiil koteles végezni. Amennyiben Bérl6 a szerzédésben vallalt dllagmegér-
z¢€si, karbantartasi feladatainak felszolitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeadd jogosult
ezeket a munkakat Bérld koltségére elvégeztetni.
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Bérlo koteles biztositani Bérbeado részére indokolt esetben, de legaldbb évente egy al-
kalommal a Bérlemény, illetleg tevékenysége ellendrzését.

6.2.4. A Bérld a karbantartasi munkak elvégzését koteles a MAV Zrt. Fejlesztési és Beruha-

6.3.

6.4.

6.5.

zasi Foigazgatdsag Ingatlan Fenntartds és Fejlesztés Budapest Teriileti Irodajaval el6-

-zetesen egyeztetni-és az Epitési Torvény (1997. évi LXXVIIL tv.) értelmében épitési

tevékenységnek mindsiild6 munkavégzés esetében, annak megkezdése el6tt az irasbeli
hozzajaruldst beszerezni. A karbantartasi munkdk végzése nem akadalyozhatja a vas-
titiizemi tevékenység zavartalan ellatisat, nem veszélyeztetheti a MAV Zrt. munkaval-
lal6i és az utazdkozonség biztonsagat.

Bérlé a Bérlemény teriiletén barmilyen épitési, feljitasi munkat csak sajat kéltségén,
Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével, valamennyi sziikséges jogerds hatdsagi en-
gedély birtokdban, bérleti dij beszamitds és koltségtérités igénye nélkiil végezhet,
mellyel kapcsolatban Bérlé a Bérbead6val szemben semmilyen koveteléssel késébb
sem léphet fel, beleértve a jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén torténd igényérvénye-
sitést.

Az épiiletek, épitmények létesitéséhez, iizemeltetéséhez, atalakitasi/feldjitasi munkak-
hoz sziikséges valamennyi hat6sagi engedély beszerzése Bérlé feladata sajat koltsé-
gén. A hatdsagi engedélyek beszerzéséhez sziitkséges miiszaki terveket feliilvizsgalat
és jovahagyas céljabol - a hatosaghoz valé beadés eldtt - be kell nyijtani a MAV Zrt.
Fejlesztési és Beruhdzasi Féigazgatosag Ingatlan Fenntartas €s Fejlesztés Budapest Te-
riileti Irod4jahoz.

Bérlé a Bérlemény teriiletén barmilyen beruhazasi, felijitasi munkat, kiilon beruhazasi
megéllapodés alapjan végezhet, mely a jelen szerzddést kiegésziti és modositja.

Bérbeadoi engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, atalakitdsi, felajitasi, beruhazasi
munkdéval létesitett épiilet, épitmény, szerkezet, eszk6z, stb. a Bérbeadd tulajdonaba
keriil, és azzal kapcsolatban Bérlé Bérbeaddval szemben semmilyen koveteléssel nem
Iéphet fel a jogalap nélkiili gazdagodas esetét is beleértve.

Bérbeado jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg egyértelmiien kijelenti, hogy Bérlé
altal a Bérlemény teriiletén sajat koltségén létesitett épiiletekre, épitményekre vonat-
kozdan Bérl6 tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem jarul hozza,
Bérld ezt tudomasul veszi. Felek megallapodnak, hogy sem a Bérbead6 engedélyével,
sem az engedélye nélkiil végzett épitési, beruhazasi, atalakitasi, feltjitasi tevékenység
nem eredményezheti az ingatlan tulajdonjoganak, illetve tulajdoni hanyadanak Bérld
altali megszerzését sem raépités, sem egyeb jogcimen.

Szabalytalan beruhdzas minden jogkovetkezményét Bérlonek kell viselnie.

Bérld a Bérlemény hasznalata sordn koteles valamennyi kornyezetvédelmi elbirdst
betartani, Bérlo altal okozott kdrnyezetvédelmi karokért a teljes felelésség — az esetle-
ges kornyezeti karokkal kapcsolatos kartéritési és karmentesitési kitelezettség, kor-
nyezetvédelmi birsag stb. — Bérlot terheli. Hulladékszallitassal, kezeléssel, illetve fel-
dolgozassal kapcsolatos tevékenység csak a MAV Zrt. irdsos engedélyével és az erre
vonatkozd hatalyos jogszabéalyok el6irasai szerint folytathaté a Bérleményen. Bérld
koteles a sziikséges informaciokat onként k6z6lni, és barmikor biztositani a jogsza-
balyok betartisdnak ellenérzését a MAV Szolgéltaté Kozpont Zrt. kdrnyezetvédelmi
munkatarsa részére. Mindezek elmulasztdsa azonnali felmondasi okot jelent.

Amennyiben a Bérleményen Bérlé kornyezetszennyezéssel jard rendkiviili eseményt
észlel, vagy errdl tudomast szerez, azt haladéktalanul kételes Bérbeadd €s a hatalyos
jogszabaly szerint hataskorrel rendelkezd hatésag tudomadsara hozni. Ennek elmulasz-
tasa azonnali felmondasi okot jelent.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Bérld koteles

- a tlizrendészeti és egyéb hatosagi engedélyeket beszerezni,
- a Bérleményre vonatkozé tiizvédelmi és egyéb szabélyzatokat elkésziteni, és az ab-
ban foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartézkod6 személyekkel maradék-
talanul betartatni. : -

Az 1.1. pontban megjelslt Bérlemény teriiletén, illetve a Bérlemény hasznélataval
osszefiiggésben okozott karokért a Bérldt terheli a karfeleldsség.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a Bérlemény hasznalataval jaré jarulékos koltségek — ide
értve akar Bérbeado, akar Bérld terhére kirovandé eseteleges helyi addkat is — viselése
és megfizetése Bérlo kotelessége. Amennyiben Bérbeadd a jarulékos koltségek barme-
lyikét is megfizeti, akkor Bérl6 az err6l sz6l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 8 na-
pon beliil kételes azt Bérbeadonak megtériteni.

Felek e szerzddés aldirasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérld a szerzd-
dés hatalybalépését kovetd 30, azaz harminc napon beliil koteles az 1.1. pontban meg-
jelolt Bérleményen levd ingdsagaira altaldnos és a Bérld tevékenységére vonatkozo fe- -
lelésség biztositast sajat koltségén megkotni, és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan
fenntartani.

A Bérlemény allagiban bekovetkezett kar tekintetében kedvezményezettnek Bérbe-
adét kell megjeldlni. A 4.1. pont rendelkezéseinek megfelelden Bérld koteles a meg-
kotott biztositasi szerzddések eredeti példanyait bemutatni és masolatét dtadni Bérbe-
adé részére. Amennyiben Bérld a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik minda-
zon koltség és kar, amely akar nala, akar Bérbeadonal, akar harmadik személynél me-
riil fel. Bérl tudomasul veszi, hogy Bérbead6 nem felel a Bérleményen levd ingosa-
gokban bekovetkezett karokért. Tovabba a biztositasi szerzddés jelen pontban foglalt
iddpontban torténd megkdtésének elmaradasa a jelen szerzddés azonnali hatdlyu fel-
mondasanak alapjdul szolgéalhat Bérbead6 részére.

Bérl6 a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén miikodd sajat cégét, illetve a Bérle-
mény teriiletén folytatott tevékenységét rekldmozhatja a jogszabéalyokban foglaltaknak
megfelelden, a sziikséges jogerds hatdsagi engedélyek birtokaban. Reklam elhelyezé-
séhez Bérbeadd - milemléki épiiletek esetében Bérbeadd és a milemlékvédelmi hato-
sag - eldzetes frasbeli engedélye sziikséges. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy e szerzddési
feltétel megszegése azonnali felmondési oknak mindsiil. A megkotésre keriilé bérleti
szerzddések alapjan a bérlemények cégfelirata, iizlet, bolt megnevezése (maximum 2
db) helyezhet6 ki a Bérlemény bejaratanal. A Bérlemény miikodtetéséhez kapcsolddo,
a forgalmazott termékeket hirdetd feliratok, hirdetések kihelyezésére bérloknek, a
Bérbeadd - milemléki épiiletek esetében a Bérbeadd és a miiemlékvédelmi hatdsag -
elbzetes irasbeli engedélye alapjan kiilén reklambérleti szerz8dést kell kotniiik, ame-
lyet a MAV Zrt. Kommunikécios Igazgatosaganal (1087 Budapest, Kényves Kéalman
krt. 54-60.) kell kezdeményezni. Felvételi épiilet homlokzati faldra torténd cégtabla,
reklamtabla kihelyezéshez kiilon engedély sziikséges.

A bérleti jogviszony megszilinésekor

Bérlé a Bérleményt eredeti allapotban tisztan és kiiiritve koteles Bérbeado részére
visszaadni. Bérl6 a Bérleményen 1év6, a Bérl6 tulajdonaban allo felépitményt a bérleti
szerzddés megsziinésekor koteles sajat koltségén, a bérleti szerz0dés megsziinését ko-
vetd 1 hénapon beliil elbontani.

Bérl6 a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti
le — az 4llag sérelme nélkiil —, illetve szallithatja el, amelyeket nem Bérbeadd adott e
szerz8dés alapjan Bérld hasznélatdba, hanem Bérlo sajat koltségén helyezett el, vagy
szerelt fel. Felek a bérleti szerzodéses jogviszony megsziinésekor, a Bérlemény visz-
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

szaadasakor atadas-atvételi jegyzOkdnyvet készitenek azon személyek részvételével,
akiknek jelenléte a birtokbaadaskor felvett jegyzokonyvnél kotelezd. Felek az atadés-
atvételi jegyzokonyvben rogzitik a Bérlemény visszaadaskori allapotat, Bérld esetle-
ges karokozasait, Bérlot terhel6 helyreallitasi kotelezettségeket.

Az atadés-atvételi jegyzOkonyvben Bérbeadd és Bérld nyilatkoznak a Bérleményen
esetlegesen végzett beruhazasrol és annak elszamoldsarol.

Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony megszlinésekor minden sziikséges intézkedést
megtenni a Bérlemény birtokbavételére.

Bérld a bérleti jogviszony megsziinése esetén csereterilletre vagy kartalanitasra nem
tarthat igényt.

Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének nap-
jén a Bérlemény teljes teriiletét nem iiriti ki és a 6.10. pontban meghatarozottak szerin-
ti dllapotban nem adja vissza Bérbeado részére, Bérl6 a jogcim nélkiili hasznélat ide-
jén naponta hasznalati dijként a bérleti szerz6déses jogviszony megsziinésének napjat
megel6z6 napon érvényes, egy napra esé bérleti dijat kiteles megfizetni. A Bérlemény
visszaadasdig a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a
hasznélati dij Felek jelen megallapodasa szerint, naponta az addigi hasznélati dij két-
szerese.

Bérl6 a szerz6dést alairé személy(ek) eredeti, vagy kozjegyzoé altal hitelesitett aldirasi
cimpéldanyat, valamint a képviseld jelen szerz6dés megkotésére vonatkozd felhatalmazast
koteles atadni Bérbeadonak. A felhatalmazasrodl és az aldirasi cimpéldanyrol készitett ma-
solatok jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékleteit képezik.

A Bérbeaddval szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ide értve annak
faktoralasat is), illetve Bérbeaddval szembeni barmilyen kdvetelésen zdlogjog alapita-
sa csak a Bérbeado eldzetes jovahagyasaval lehetséges. A Bérbeado irasos jovahagya-
sa nélkiili engedményezéssel, zalogjog alapitassal a Bérbeaddval szerzodd fél szerzo-
désszegést kovet el a Bérbeadbval szemben, melynek alapjan a Bérbeadoval szerz6do
felet kartéritési felelosség terheli.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés megkotésével nem keletkezik szerzddé-
sen alapuld el6vasarlasi és/vagy elébérleti joga. A Ptk. 6:340§ (2) bekezdésében fog-
laltak alkalmazasat ezen bérleti jogviszony vonatkozédsaban kifejezetten kizarjak.

Felek az egymasnak kiildend6 kozléseiket — a szamlak kivételével - a jelen szerzddés
bevezetd részében szerepld levelezési cimiikre kell, hogy eljuttassédk kozvetlen kézbe-
sitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai uton. A levelezési cim megvélto-
zasardl a masik felet irasban, igazolhatdo modon értesiteni kell.

Bérl6 részére postai uton megkiildstt iratot, kdzleményt, stb. a kézbesités napjan, ha
pedig Bérl6 az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesi-
tettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérl6 az iratot nem
vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités maso-
dik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérl6 részére kozvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérld az atvé-
telt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérlé elmulasztja Bérbeaddval kizsini levelezési cime megvaltozasat €s
az irat ezért nem kézbesithet6 részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérl6 részére
kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni, il-
letve amely napon azt Bérbeadé megkisérelte részére kzvetleniil atadni.
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Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény birtokdnak visszavételével kapcsolatban az
egymas kozotti kapcesolattartdsban az iratok fax utjan torténd megkiildését is elfogad-
jak. A faxon kiildott irat atvétele napjanak a fax feladdsanak napjat jelslik meg.
Amennyiben Bérlé a jelen szerz6dés szerinti cimére és fax szamara postai Uton és fax-
iizenetben k6zolt idépontban nem jelenik meg a birtokbaadason, ugy tekintendd, hogy
a Bérleményt a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta. Bérbead6 az elhagyott ingatlant
jegyzokonyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeadé a birtokba vett ingat-
lanban fellelheté targyakon jogosult zélogjogéaval élni Bérldvel szemben fennallo ko-
vetelése erejéig.

6.16. Bérbead6 részérdl kapcsolattarté a MAV Zrt. Vagyonkezelési és gazdélkodasi Igazga-
tosag ligyintézoje:
Badi Zoltan
Telefonszdm: 06-1-511-7802

Bérl6 részérol kapcesolattartd

........................

TelefoNSZAM: 1asesiissrvishiiihins sy

A Bérlemény ellendrzésére jogosult tovabba a Bérbeado képviseletében a MAV Léte-
sitménylizemelteté és Vashtor Kft. (1087 Budapest, Konyves K. krt. 54-60.) tigyinté-
zdje.

Az ligyintézok nincsenek felhatalmazva a szerz6dés mddositasara vagy azzal kapcso-
latos kotelez6 erejti jognyilatkozatok megtételére.

6.17. Bérl koteles Bérbeaddval haladéktalanul, de legkésébb a valtozas bekdvetkezésétol
szamitott 15 napon beliil, igazolhaté médon irasban kdz6Ini adatainak megvaltozasat.

6.18. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbol ered6 vitas kérdéseket targyala-
sos uton rendezik. Felek e szerz6désbol eredd jogvitdk eldontésére a Polgari Perrend-
tartasrol szold 1952. évi I11. torvény altalanos szabalyai szerint illetékes blrosag eljara-
sanak vetik ald magukat.

6.19. Bérld jelen szerzOdés alairasdval hozzijarul, hogy a bérleti szerzddésben rogzitett
személyes adatait Bérbeadd nyilvantartdsai vezetése soran felhasznalja.

6.20. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél szo6lo
2013. évi V. tv., az energia tovabbitdsara vonatkozé jogszabalyok, szabvanyok, vala-
mint a hatalyos helyiségbérleti jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit kell megfeleld-
en alkalmazni.

6.21. A Bérlo kijelenti, hogy megismerte (www.mav.hu/mav/etikaikodex.php) és elfogadta a
MAV Zrt. Etikai Kédexét, az abban foglalt értékeket a jogviszony fennalldsa alatt ma-
gara nézve mérvadénak tartja. Kijelentik, hogy vitds eset felmeriilésekor a MAV Zrt.
altal lefolytatott eljardsban egyiittmikodnek a vizsgélokkal. Vallaljdk, hogy a MAV
Zrt. nevében eljard személy(ek) Etikai Kodexet sértd cselekményé(eit jelzi a MAV
Zrt. altal miikodtetett etikai bejelentd és tanacsadd csatornan keresztiil.

6.22. Bérl6 tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha MAV Zrt. ,szarazfsldi szallitast
kiegészitd szolgaltatis” megnevezésl o tevékenységét a Megéllapodas hatalya alatt
mas gazdaséagi tarsasag veszi at, Ugy e gazdasagi tarsasag a Bérld kiilon hozzajarulasa
nélkiil jogosult a MAV Zrt. 4ltalanos jogutédaként a jelen Megéallapoddsba belépni és
MAYV Zrt. kotelezettségeit atvallalni, illetve jogait gyakorolni, feltéve, hogy ezen jog-
utodlas 3. fél jogait nem csorbitja, kitelezettségei teljesitését nem teszi terhesebbé.

6.23. A Szerz6d6 partner jelen szerzédést aldird képviseldje a Ptk. 3:31.§-4ra is kiilonds
figyelemmel a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti €s teljes kort személyes felelossé-
get vallal azért, hogy a jelen szerz6dés vonatkozasaban képviseleti joga nincs korla-
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tozva és nyilatkozattétele nincs feltételhez vagy jovahagyashoz kétve. Amennyiben az
alairé nyilatkozattétele feltételhez vagy jovadhagyashoz van kétve harmadik szemé-
lyekkel szemben, akkor jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkozik arrol, hogy a feltétel
bekovetkezett, vagy a sziikséges jovahagyast megszerezte, illetve a korldtozds nem
terjed ki a jelen szerz6dés megkotésére €s alairasara. A szerz6do felek rogzitik, hogy
az esetleges korlatozds megszegésébdl eredd teljes felelésség az alairdt terheli, a kor-
latozas a MAV Zrt.-vel szemben nem hatalyos és annak semmilyen kévetkezménye a
MAV Zrt.-t nem terheli.

E szerz6dés 10 (tiz) szdmozott oldalt tartalmaz és 6 (hat) egymassal sz6 szerint megegyezd
példanyban késziilt (2 pld. a Bérld, 4 pld. a Bérbeadd példanya), melyet Felek, mint akara-
tukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairnak.

Mellékletek:
1. Helyszinrajz
2. Birtokbaadasi jegyz6konyv
3. 45/2012. EVIG szému utasitas
Budapest, 2015. hé __ nap Budapest, 2015. hé ___ nap
Bérbeado részérdl: Bérlo részérdl:
P.H. P.H.
/: Dudés Zoltan:/ /: Dr. Zih Szilvia:/ /: Szabados Akos :/
igazgato ingatlangazdéalkodas vezetd polgarmester

MAV Zrt. Vagyonkezelési & MAV Zrt. Vagyonkezelési és
gazdalkodasi Igazgatdsag gazdalkodasi Igazgatdsag
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