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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Keriiletiinkben egyre nagyobb problémaként jelentkezik a szocidlis bérlakasok hasznalatéval
kapcsolatban felmeriild hatralék kezelése, a fennall6 hatralékok megfizetése, csokkentése. A
hatalyos jogszabalyi rendelkezések szerint bérleti jogviszony csak azzal a volt bérldvel 1étesithetd,
akinek nincs hatraléka az onkorményzat felé, illetve nincs tartozisa a koziizemi szolgaltatok felé,
vagy fennall tartozéséara részletfizetési megallapodést kotott. Sajnélatos médon a bérlék jelentds
hényada e feltételt nem tudja teljesiteni, igy bérleti jogviszony veliik nem létesitheté. A hatralék
behajtasa irdnti intézkedéseink koltségei a volt bérldket terhelik, igy jellemzéen jelentés
osszegekkel (perkoltség, végrehajtasi koltség, késedelmi kamat, stb.) ndvekedik az amugy sem kis
sszegil kovetelésallomany. A hatralékkal rendelkezd volt bérl6k esetében a kiliritési per lezarasat
kovetden — mind a pénztartozéasra, mind a kiiiritésre vonatkozdan — végrehajtasi eljarasra is sor
keriil, melynek koltségeit az Onkorményzat koteles megeldlegezni. A végrehajtas a lakas
kitiritésével zarul, mely gyakorlatilag félmegoldast jelent, hiszen az Onkorményzat a lakas
birtokaba keriil, de a volt bérlével szemben nyilvantartott hatralék kovetelésként valtozatlanul a
kényveinkben szerepel. A munkabérbél és egyéb jovedelembol torténd letiltas soran a hatralékok
jellemz6en nem egyenlithetdk ki teljes mértékben.

Az Onkormanyzatnak ugyanakkor nem fiizédik ahhoz érdeke, hogy a legraszorultabbakat e
kilakoltassa, ezaltal a hajléktalanok szdmat ndvelje, elsddleges érdeke a fennalld kintlévéség
beszedése, és ezzel a lakas megtartasahoz sziikséges feltételek megteremtése.

Az eléterjesztéssel lehetdséget kivanunk teremteni arra, hogy azon volt bérlék esetében, akikkel
szemben a fennallé kovetelés kiegyenlitésére lehetdség van, akér 6ner6bdl, akar kiilsd forras (pl.
Halozat Alapitvany altal nyujtott tAmogatds) bevondsaval, a bérleti jogviszony helyreallitasa
mellett, folyamatos kapcsolattartassal és nyomon kovetéssel segitsiik €16 a hatralek kifizetését és a
lakas megtartasat.

A rendelet-modositds masik célja az iiresen all6 helyiségek vonzobba tétele a potencidlis
véllalkozéasok részére. A helyiségek bérbeadasat jelentds mértékben akadalyozza, hogy azok jelen
allapotukban a rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmasak, illetve jelentds Gsszegii beruhazas,
felujitas elvégzésével tehetdk csak az adott vallalkozas szdméra hasznélhatova. Az dnkormanyzat
jelenlegi helyzetében nem rendelkezik eldirdnyzattal a helyiségek felujitdsara, igy arra sincs
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fedezet, hogy a bérlé 4ltal elvégzett, indokolt és szamlaval igazolt koltségeit egy Ssszegben
megtéritse.

A rendelet-modositassal lehetdséget kivanunk teremteni arra, hogy azon bérldk, akik vallaljak a
bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételét és ennek koltségét megeldlegezik, a
koltségek egydsszegli megtéritése helyett a bérleti dij 50%-o0s mérséklésével jussanak hozza az
indokolt beruhdzas, felujitas ellenértékéhez. Ezzel a modositassal reményeink szerint vonzobba
tessziik az 6nkorméanyzati helyiségeket a vallalkozasok szAmara, igy joval 16bb, jelenleg — dllapota

miatt — iiresen 4116 helyiség hasznositdsara nyilik lehetdségiink.
Fontos hangstlyozni, hogy az ilyen jellegti megéllapodéasok esetén is kizérolag a rendeltetésszerl
hasznalatra alkalmassa tétel koltségét téritené meg a berld részére a bérbeadd, tehat a bérld altal
elvarl, sok esetben a bérlemény adott célra torénd hasznalatdhoz, illetve egyedi igények
kielégitéséhez (pl. forma, szin, mindség, berendezés) szitkséges beruhazasok elvégzése tovabbra
is a bérlé kotelezettsége marad az dnkormanyzat megtéritési kotelezettsége nélkil.
Kérjik a T. Képviselo-testiiletet, hogy a rendeletet alkossa meg.
A rendelet megalkot4sa minésitett szotobbséget igényel.
Az elSterjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag

Szociélis Bizottsag

Az elbterjesztést készitette: Kernné dr. Kulcsar Déra vagyongazdalkodasi osztalyvezetod-helyettes

Budapest, 2015. méjus 18.

Koczianné dr. Pohl Ménika
aljegyz6
yongazdalkodasi osztalyvezetd
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Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..... [eees (onern) Gnkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szol6 24/2012. (V.22.) snkormanyzati rendelet moédositisarol

Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjiban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szold 2011, évi CLXXXIX. t6rvény 107. §-dban meghatarozott
feladatkGrében eljarva az Onkorményzat tulajidondban allo lakasok és nem lakds céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak  feltételeirdl szolé 24/2012. (V.22.) dnkormanyzati
rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1. § (1) Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 24/2012. (V.22.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 10. § (4) bekezdése helycbe az alabbi rendelkezés lép:
(4) Az elobérleti jog a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden abban az esetben is
gyakorolhatd, ha a bérleti jogviszony a bérbeadd altal a bérlo koziizemi dij, illetve
lakbérhatralékara tekintettel keriilt felmondasra, vagy a bérleti szerzédésben meghatarozott
hatarozott id6 eltelt, és az elébérleti jog jogosultja az alabbi feltételeknek maradéktalanul
eleget tesz, igy
a)  fennallo tartozésat az ingatlan végrehajté altali Kkitiritését megeldzden teljes
egészében — beleértve a kifizetés napjaig jard torvényes késedelmi kamatot,
valamint a bérleti jogviszony felmonddsaval, illetve a kiiirités és a pénztartozas
iranti végrehajtasi eljaras lefolytataséval kapcsolatosan felmeriilt valamennyi
koltséget (perkoltség €s végrehajtasi koltség) — kiegyenliti, vagy
b) tartozdsanak azt a részet, melyre részletfizetési kedvezmenyt a Bérbeadotol, az
eljard birosagtol vagy a koziizemi szolgaltatoktol — végrehajtasi eljaras esetén a
végrehajtotol — nem kapott, teljes egészében, annak a kifizetés napjaig jaro
torvényes késedelmi kamataival egytitt kicgyenliti, és egyéb tartozésanak, valamint
a kozizemi szolgaltatok felé fennallo tartozasanak teljes kiegyenlitésére
részletfizetési megallapodast kot a koziizemi szolgaltatokkal, illetve a bérbeadoval
_ ideértve azt az esetet is, ha a volt bérld részletfizetési kérelmének az eljar6 birosag
vagy az eljard végrehajto adott helyt — és részletfizetési kotelezettségének legalabb
3 héonapig folyamatosan, igazoltan eleget tesz,

¢) ab) pontban meghatarozott esetben — amennyiben Kitiritési eljaras van folyamatban
a kérelem benyujtasakor — a kitiritési eljardsban felmeriilt végrehajtasi koltségeket
teljes egészében megfizeti,

d)  ésvallalja, hogy a részletfizetési hataridé lejartaig, de legalabb 12 hénapig, illetve

az a) pontban foglalt esetben legalabb 12 honapig folyamatosan egylittmikodik az
Onkorményzat Humén Szolgaltatasok Intézményének Csaladsegito Szolgalataval.”

(2) A Rendelet 10. §-a az alabbi (5)-(7) bekezdéssel egésziil ki

.(5) A Szocidlis Bizottsag kiilonos méltanylast érdemld esetben a bérleti jogviszony (jbol
létesitésérdl donthet abban az esetben is, ha az eldbérleti jog jogosultja fennallé tartozdsat a
Halozat Alapitvany tamogatasdval, vagy telepiilési dijhatralék csokkentési tdmogatassal
egyenliti ki, amennyiben a jogosult a Halozat Alapitvanytol szarmazo tamogato dontéssel,
illetve a telepiilési dijhatralék csokkentési tamogatasrol szolo hatdrozattal rendelkezik,
melyben a tdmogatds Osszege €s az clobérleti jog jogosultja 4ltal vallalt dnerd mértéke



egyértelmtien szerepel. A Szocialis Bizottsdg dontésének meghozatalakor kiilondsen az
elébérleti jog jogosultjanak szocialis, vagyoni €s jovedelmi helyzetére, az eltartott kiskordak,
illetve fogyatékkal €16 személyek szamara vonatkozé adatokat, valamint a Human
Szolgaltatasok Intézménye altal szolgaltatott, az eldbérleti jog jogosultjaval vald
egylittmiikddéssel kapesolatban rendelkezésére allé informaciokat veszi figyelembe.

(6) A (4) és (5) bekezdésben meghatarozott esetben a bérld a hatralék teljes Osszegének
kifizetéséig koteles az aktualis havi lakbér Osszegét ¢s a koziizemi dijakat, valamint a
mindenkor esedékes torlesztorészletet hataridoben megfizetni és azt a bérbeado, illetve a
Humén Szolgaltatasok Intézményének Csaladsegité Szolgalatanak felszolitasara hitelt
érdemléen igazolni. Az aktualis havi lakbér, és kéziizemi dijak, valamint a mindenkor
esedékes torlesztérészlet hataridoben valo megfizetésének elmulasztasa esetén a bérbeadd
jogosult a bérleti szerzodes azonnali hatalya felmondasara. A bérleti szerz6dés felmondasa
esetén a részletfizetéssel érintett hatralék teljes Osszege kamataival novelten, egy Osszegben
esedékessé valik.

(7) E §-ban foglalt esetekben lakasbérleti szerz6dés legfeljebb egy ¢év hatarozott
idétartamra kothetd.”

2. § (1) A Rendelet 11. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(1) Szocialis, jovedelmi, illetve vagyoni helyzet alapjan palyézati eljarason kiviil a 10. §-
ban meghatarozott kévetelményeken feliil a kovetkezo feltételeknek megfeleld kérelmezokkel
kisthetd bérleti szerzédés a rendelet 2. mellékletének benyujtasaval:

a) a kérelmez6vel a bérleti szerzddés szerinti egyiittkoltozo, illetve az Ltv. 21. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Bérbeadd engedélye nélkiil befogadhato csaladtagok —
nyilatkozata alapjan — nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egytities forgalmi értéke
meghaladja a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb dsszegének 200-szorosat, €s

b) a kérelmezé nyilatkozik és hatosdgi igazolvannyal igazolja, hogy az onkormanyzat
kézigazgatasi teriiletén legalabb 5 éve életvitelszertien lakik.”

(2) A Rendelet 11. §-az (1) bekezdést kovetden 1j (1a) bekezdéssel egészil ki:

(la) Az (1) bekezdésben meghatarozottakon talmenden, amennyiben a kérelmezd
csaladja, valamint az egylittkd1toz0 hozzatartozok egy fére jutd igazolt havi netto jovedelme
meghaladja az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének két €s félszeresét, szocialis,
jovedelmi illetve vagyoni helyzet alapjan palyazati eljarason kiviil kizarolag azzal a feltétellel
Lkisthetd bérleti szerzodés, hogy a lakas lakbére az adott lakasra az tnkormanyzat mindenkor
hatalyos rendelete alapjan megallapitott lakbér 6sszegének 100%-kal novelt Osszege.”

3. § A Rendelet 16. § (3) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
) a bérlonek a szerzodéskotés idépontjaban — ide nem értve a 10. § (4) és (5)
bekezdésében meghatarozott esetet — nincs lakbér- illetve koziizemi dij tartozdsa.”

4. § A Rendelet uj 29/A. §-sal egésziil ki:

L29/A. § (1) A bérbeadd és a bérls — a berld kérelme alapjan — megallapodhatnak abban,
hogy a bérleményt a bérld teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa a bérbeado
folyamatos miiszaki ellendrzése mellett. Ebben az esetben a bérleti szerzédésnek tartalmaznia
kell:

a) a helyiség rendeltetésszerl hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges a bérbeado altal
kalkulalt és elismert koltségeit,

b) az elvégzendd munkak megjeldlését, mindségét,

¢) a munkaélatok elvégzésének hatéaridejét, mely legfeljebb 3 honap lehet,

d) a miiszaki ellendrzés modjat,

¢) a koltségek bérld részére tortend megtéritésének modjat, vagy



f) azt az idépontot honapokban meghatarozva, amely id6szak alatt a bérld a felmeriilt
koltsége ellenében a bérleti dij legfeljebb 50%-anak megfizetése alol mentesiil.

(2) A Gazdasigi Bizottsig a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére —
indokolt esetben, legfeljebb egy alkalommal — tovabbi 60 nappal — meghosszabbithatja.

(3) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt esetben a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa
tétel soran felhasznalt anyagok és a munkadij szamlakkal és a bérbeado kijelolt munkatarsa
altal igazolt ellenértéke — a miiszaki atvételétdl kezdddden — mértékéig a Bérlot bérleti dij
kedvezmény illeti meg.

(4) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibajabol a bérleti szerzoédésben meghatarozott, vagy a
bérbeadd 4ltal a (2) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén belill nem
végzi el, a bérbeado a szerzdést felmondja.

(5) E §-ban szabalyozott esetben a bérlemeény birtokba adéasatol kezddédben a
rendeltetésszerii alkalmassé tétel érdekében sziikséges munkak elvégzéséig a bérld a bérbeado
dltal megallapitott bérleti dijat és a bérlemeény hasznélataval kapcsolatban felmeriilt egyéb
koltségeket (koziizemi dijak és kozos koltség) koteles fizetni a bérbeado részére. A bérleti dij
legfeljebb 50%-anak megfeleld Osszegti bérleti dij mérséklés a miiszaki atadds-atvételtdl
kezdddben az (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott hataridé elteltéig illeti meg a bérlot. A
bérlemény hasznélataval kapcsolatos egyéb koltségek (koziizemi dijak és kozos koltség)
megfizetésére a bérl a bérleti jogviszony fennalldsa alatt folyamatosan, teljes Osszegben
koteles, az egyéb koltségek terhére mérséklés, kedvezmeny nem adhato.

(6) A bérbeado e § alapjan kizarolag a bérbeadot terheld munkak elvégzésének koltségei
megtéritését vallalhatja.”

5. § (1) E rendelet a kihirdetését kdvetdé napon 1ép hatdlyba és a hatalybalépéskor
folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.
(2) E rendelet a hatalybalépését kdvetd napon hatalyat veszti.

Szabados Akos Dr. Kiss Irén
polgarmester cimzetes fojegyzo
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Az Onkorméanyzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 24/2012. (V.22.) dnkormanyzati rendelet modositasanak
célja a szocialis bérlakasban €16, nehéz helyzetben 1¢vo, sokszor fizetésképtelenné valt bérlok
megsegitése, a kilakoltatas megel6zése érdekében még egy utolsd lehetdség megteremtése a
hatralék rendezésére.

Részletes indokolas

1. §

Lehetdséget teremt a korabbi szocidlis bérlakas bérldje részére arra, hogy bérleti jogviszonyat
— a lakésbérleti jogviszonnyal Osszefliggésben keletkezett — hatralékai megfizetésével
rendezze.

2. §

Rendezi azon bérlék helyzetét, akik jévedelmi helyzetében pozitiv valtozas allt be, igy — a
hatalyos szabalyok szerint — szociélis bérletre valé jogosultsidguk megsziint. Megsziinteti azt a
méltanytalan helyzetet, hogy az onerejébdl jobb anyagi helyzetbe keriilt bérlék kotelesek
legyenek a bérlakds elhagyasara, mivel lehetoséget teremt arra, hogy — a szocialis lakbér
kétszeres Osszegének megfizetése mellett — tovébbra is a lakas bérléi maradhassanak.

3. §

Az 1. §-ban jelzett valtozas alapjan pontositja a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeit.

4. §

Megteremti a jogszabalyi feltételeit annak, hogy a bérleményeket a bérlok tegyék
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa. Rendezi az igy elvégzett beruhazasok, felujitasok
koltségeinek megtéritésére vonatkozd szabalyokat, ezaltal lehetoséget biztosit a helyiségek
szélesebb korli hasznositasara.

5. §

Hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.



Budapest Févaros XX. Keriilet

Pesterzsébet Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének

24/2012. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdondban allé
lak4sok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
(Egységes szerkezetben a 33/2014. (IX. 23.)
or, a 3/2015. (11.19.) br, és a 7/2015. (111.23.)
onkormanyzati rendelettel)

Budapest Févaros XX. kertilet Pesterzscbet
Onkormanyzatanak ~ Képviselo-testiilete  a
helyi onkormanyzatokrdl szo6l6, tobbszor
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint a lakédsok €s nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szo616, tobbszor médositott 1993.
évi LXXVIIL. torvény 86.§-dnak (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, €s
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e)
pontjiban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz016 2011. évi
CLXXXIX. torvény  107-108.  §-ban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a
kovetkezoket rendeli el a kovetkezoket
rendeli el:

6. Szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet
alapjan torténé bérbeadas

10.§ (1) A rendelet hatalyba Iépése elott,
palyazati eljarason kiviil bérbe vett lakasok
tovabbi bérbeadasarol a bennlakd Bérld
részére a Szocialis Bizottsag dont.

(2) Ha a hatdrozott idére létesitett bérlet a
hatarozott id6 lejarta miatt sziinik meg, feltéve,
hogy nem kovetkezett be a bérlet létesitesét
kizar6 ok, az Onkormanyzat a bérlének biztosit
elsbbbséget a lakas ismételt bérbevételére.

(3) A (2) bekezdésben biztositott
jogosultsagot a rendelet alkalmazasaban
elébérleti jognak kell tekinteni. A rendeletben
meghatarozott kivételekkel, az el6bérleti jog
alapjan a korébban hatarozott id6re sz06lo

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzata Képviselé-testiilete
..... [eo. (-o...) Onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
24/2012. (V.22.) nkormanyzati rendelet
moédositasarol

Budapest Févaros XX. kerlilet Pesterzsébet
Onkormanyzatanak ~ Képviselo-testiilete  a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 3. § (1) bekezdésében kapott

felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) és €) pontjiban, valamint
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-
4ban meghatarozott feladatkorében eljarva az
Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és
nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo6lé 24/2012.
(V.22.) 6nkormanyzati rendeletét az alabbiak
szerint modositja:

1. § (1) Budapest Févaros XX. kertilet
Pesterzsébet  Onkormanyzata  Képvisel6-
testiiletének az Onkormdnyzat tulajdoniban
all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél $z016
24/2012. (V. 22) onkormanyzat1 rendelete (a




szerz8dés meghosszabbithaté tovabbi harom
év hatérozott idore.

(4) Nem nyilik meg, illetve nem
gyakorolhaté az elébérleti jog, ha a bérleti
jogviszony a bérlének felréhaté okbol sziinik
meg, feltéve, hogy az elobérleti jog
gyakorlasa irdnti  igény bejelentésének
idépontjaig a bérlonek a felmondas elétti
bérbeadéi figyelmeztetés mar meg lett kiildve.

tovabbiakban: Rendelet) 10. § (4) bekezdése
helyébe az alabbi rendelkezés lép:
+(4) Az eldbérleti jog a (2) bekezdésben
foglaltakon talmenden abban az esetben is
gyakorolhatd, ha a bérleti jogviszony a
bérbeadd 4ltal a bérlé koziizemi dij, illetve
lakbérhatralékéra tekintettel kertilt
felmondasra, vagy a bérleti szerz8désben
meghatarozott hatarozott 1d9 eltelt és az
elobérleti  jog  jogosultia az  aldbbi
feltételeknek maradéktalanul eleget tesz, igy
a) fennallo tartozdsat az ingatlan
végrehajto altali kitiritését megeldzoen
teljes egészében — beleértve a kifizetés
napjaig jard torvényes késedelmi
kamatot, valamint a bérleti jogviszony
felmondasaval, illetve a kilirités €s a
pénztartozas irdnti végrehajtasi eljaras
lefolytatasaval kapcsolatosan felmeriilt
valamennyi koltséget (perkoltség es
végrehajtasi  koltség) — kiegyenliti,

vagy
b) tartozdsanak azt a részet, melyre
részletfizetési kedvezményt a

Bérbeaddtol, az eljard birdsagtol vagy

a  kozizemi  szolgaltatoktol — —
végrehajtasi eljaras  esetén  a
végrehajtotol — nem kapott, teljes

egészében, annak a kifizetés napjaig
jaro torvényes késedelmi kamataival
egyiitt  kiegyenliti, ¢és  egycb
tartozasanak, valamint a koziizemi
szolgaltatok felé fennall6 tartozasanak
teljes kiegyenlitésére részletfizetési
megéllapodast kot a  koziizemi
szolgaltatokkal, illetve a bérbeaddval
_ ideértve azt az esetet is, ha a volt
bérld részletfizetési kérelmének az

eljar6 birésdg vagy az eljard
végrehajto  adott  helyt - és
részletfizetési kotelezettségének

legaldbb 3 honapig folyamatosan,
igazoltan eleget tesz,

a b) pontban meghatarozott esetben —
amennyiben kiliritési eljaras  van
folyamatban a kérelem benyujtasakor
— a kiiiritési eljarasban felmertilt
végrehajtasi koltségeket teljes
egészében megfizeti,

és vallalja, hogy a részletfizetési
hatarids lejartaig, de legalabb 12
honapig, illetve az a) pontban foglalt

d)




11. § (1) Szocialis, jovedelmi, illetve
vagyoni helyzet alapjan palyazati eljarason

kiviil a 10.§-ban meghatarozott
kovetelményeken  felil —a  kovetkezd
feltételeknek ~ megfelelé  kérelmezokkel
kothetd bérleti szerzédés a rendelet 2.

mellékletének benytjtasaval:
a) a kérelmezd csaladja, valamint az

esetben  legalabb 12 hodnapig
folyamatosan  egyiittmiikédik  az
Onkormanyzat Human Szolgaltatasok
Intézményének Csaladsegitd
Szolgéalataval.”

(2) A Rendelet 10. §-a az alabbi (5)-(6)
bekezdéssel egésziil ki

.(5) A Szocidlis Bizottsag kilonds
méltanylast érdemlé esetben a bérleti
jogviszony jbol létesitésérdl donthet abban
az esetben is, ha az elébérleti jog jogosultja
fennallé tartozasat a Haldzat Alapitvany
tamogatasaval, vagy telepiilési dijhatralék

csokkentési  tamogatdssal  egyenliti ki,
amennyiben a  jogosult ~a  Halézat

Alapitvanyt6l szdrmazo tdmogato dontéssel,
illetve a telepiilési dijhatralék csokkentési
tamogatasrol sz6l6 hatarozattal rendelkezik,
melyben a tamogatas dsszege ¢s az elobérleti
jog jogosultja altal vallalt oner6 mértéke
egyértelmilen szerepel. A Szocidlis Bizottsag
dontésének meghozatalakor killondsen az
elébérleti jog jogosultjanak szocialis, vagyoni
és jovedelmi helyzetére, az eltartott
kiskoruak, illetve fogyatékkal €16 személyek

szimara vonatkozo adatokat, valamint a
Huméan Szolgaltatasok Intézménye altal

szolgéltatott, az el6bérleti jog jogosultjaval

valé egylittmilkodéssel kapcsolatban
rendelkezésére  all6  informaciokat veszi
figyelembe.

6) A (4 ¢és (5) bekezdésben

meghatérozott esetben a bérl6 a hatralék teljes
osszegének kifizetéséig koteles az aktualis
havi lakbér osszegét és a koziizemi dijakat,
valamint a mindenkor esedékes
torlesztorészletet hatariddben megfizetni €s
azt a bérbeadd, illetve a Human
Szolgaltatdsok Intézményének Csaladsegito
Szolgalatinak felszolitdsara hitelt érdemlden
igazolni. Az aktuélis havi lakbér, és koziizemi

dijak, valamint a mindenkor esedékes
torlesztorészlet hataridében valo
megfizetésének  elmulasztdsa  esetén a

bérbeadod jogosult a bérleti szerzddés azonnali
hatalyG felmondasara. A bérleti szerzodés
felmondédsa esetén a részletfizetéssel érintett
hatralék teljes Osszege kamataival ndvelten,
egy sszegben esedékessé valik.

(7) E §-ban foglalt esetekben lakasbérleti
szerzbdés legfeljebb egy ¢év  hatarozott




Egyﬁttkéltézé hozzatartozok egy fore juto,
igazolt havi netté jévedelme nem haladja meg
az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegének a két és félszeresét, €s

b) a kérelmez6 és csaladja -
nyilatkozata alapjan - nem rendelkezik olyan
vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke
meghaladja a mindenkori oregségi nyugdi]
legkisebb dsszegének 200-szorosat, €s

a kérelmezd nyilatkozik, hogy az
Onkormanyzat kozigazgatasi tertiletén
legalabb 5 éve életvitelszertien lakik, igazolja,
hogy itt 5 éve lakohellyel vagy tartézkodasi
hellyel rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdés c) pontjaban foglaltak
hianyaban azzal a kérelmezdvel is kothetd
bérleti szerzddés, aki igazolja, hogy
munkavégzés helye legaldbb 5  eve
Pesterzsébet kozigazgatasi terliletén van, €s
rendelkezik az  alabbi  jogviszonyok
valamelyikével:

a) Munkaviszony,

b) Megbizasi szerzodés keretében végzett
munka,

c¢) Kozalkalmazotti jogviszony,
d) Kozszolgalati jogviszony,
e) Kormanytisztviseldi jogviszony,

f) Ugyészségi szolgalati jogviszony,

g) Fegyveres er6k, rendvédelmi szervek
hivatasos tagja.

(3) Pélyazat utjan szocialis bérlet csak
azzal létesithetd:

a) akinek lakasbérleti jogviszonya nem all
fenn, kivéve az Onkormanyzattal fennallo
lakasbérleti  jogviszonyt, ha a  bérleti
jogviszony létesitése és a palyazat benyujtasa
kozott legalabb 5 év eltelt és a palydzo irasos
nyilatkozattal ~vallalja, hogy nyertessege
esetén az 0j lakdasra vonatkozé bérleti
szerz6dés megkotésével egyidejlileg a
palydzat benyujtdsakor bérelt ingatlanat
bekoltozhetd, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban az Onkormanyzat részére
atadja,

b) a palyazatat a palyéazati kiirdsban nyitva
allo hatarnapig benyujtotta,

a) a palyazat beny(jtdsakor a mar
meglévd bérleményére lakbér-és koziizemi,
illetve egyéb dijtartozassal nem rendelkezik,

b) a kérelmezé nyilatkozik, hogy az

idétartamra kothet6.”

2. § (1) A Rendelet 11. § (1) bekezdése
helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

(1) Szocialis, jovedelmi, illetve vagyoni
helyzet alapjén palyazati eljarason kiviil a 10.
§-ban meghatérozott kovetelményeken feliil a
kovetkezo feltételeknek megfeleld
kérelmezdkkel kothetd bérleti szerzédés a
rendelet 2. mellékletének benytjtasaval:

a) a kérelmezbvel a bérleti szerzddés
szerinti egyiittkoltozo, illetve az Ltv. ... §-
dban foglatak szerint a Bérbeadd engedélye
nélkiil befogadhat6 csaladtagok — nyilatkozata
alapjan — nem rendelkezik olyan vagyonnal,
amelynek  egylittes  forgalmi  értéke
meghaladja a mindenkori Gregségi nyugdi]
legkisebb dsszegének 200-szorosat, €s

b) a kérelmezd nyilatkozik és hatosagi
igazolvannyal igazolja, hogy az
Onkormanyzat kozigazgatasi terliletén
legalabb 5 éve életvitelszertien lakik.”

(2) A Rendelet 11. §-az (1) bekezdést
kovetden uj (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Az (1) bekezdésben
meghatarozottakon tilmenden, amennyiben a
kérelmezd csaladja, valamint az egyiittkdlt6zo
hozzatartozok egy fére jutd igazolt havi nettd
jovedelme meghaladja az Gregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Osszegének két ¢€s
félszeresét, szocialis, jovedelmi illetve
vagyoni helyzet alapjan pélydzati eljarason
kiviil kizarélag azzal a feltétellel kothetd
bérleti szerzddés, hogy a lakés lakbére az
adott lakasra az Onkormanyzat mindenkor
hatalyos rendelete alapjan megéllapitott
lakbér osszegének 100%-kal novelt 6sszege.”
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onkorményzat kozigazgatasi terliletén
legalabb 5 éve életvitelszertien lakik, igazolja,
hogy itt 5 éve lakohellyel vagy tartézkodasi
hellyel rendelkezik,

¢) a d) pontban foglaltak hidnydban azzal
a kérelmezdvel is kothetd bérleti szerzodés,
aki igazolja, hogy munkavégzés helye
legalabb 5 éve Pesterzsébet kozigazgatési
teriiletén van, és rendelkezik az alabbi
jogviszonyok valamelyikével:

ea) Munkaviszony,

eb) Megbizasi szerz0dés keretében végzett
munka,

ec) Kozalkalmazotti jogviszony,

ed) Kozszolgalati jogviszony,

ee) Kormanytisztviseldi jogviszony,
ef) Ugyészségi szolgalati jogviszony,

eg) Fegyveres erdk, rendvédelmi szervek
hivatasos tagja.

f) a kérelmezd csaladja, valamint az
egyiittkoltozé hozzatartozok egy fore juto,
igazolt havi netté jovedelme nem haladja meg
az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegének a két és félszeresét, s

g) a kérelmezd és csaladja - nyilatkozata
alapjan - nem rendelkezik olyan vagyonnal,
amelynek  egyiittes forgalmi értéke
meghaladja a mindenkori Oregségi nyugdij
legkisebb 6sszegének 200-szorosat.

10. A bérbeadas iddtartama

16.§(1) A hatarozott id6tartamu
szerzddés legfeljebb 5 évre, szocidlis alapon
bérbeadott lakas esetében pedig legfeljebb 3
évre szolhat.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast
bérbe adni, ha a bérbeado igy rendelkezik.

(3) Szocidlis alapon bérbeadott lakas
esetében a bérleti szerzodés a bérld kérelmére

ismétlédden, esetenként 3 évvel
meghosszabbithato, ha:
a) a  bérlének a

szerz6déskotés idépontjaban nincsen lakbér-,
illetve koziizemi dij tartozasa,

b) a bérlo a lakast
rendeltetésszeriien hasznalta, karbantartotta,

1 IR TS 1 1 1
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de o6nhibdjan  kiviil tartés  betegség,
munkanélkiiliség, a csaladban bekovetkezett
egyéb rendkiviili elbirdlast érdemld esemény
miatt a bérleti jog megsziinésekor nem tud
masik elhelyezésrél gondoskodni, és

c) igazolja, hogy
tovabbra is megfelel e rendelet 11. §-dban
eléirt feltételeknek.

(4) Szocialis bérlet esetében a bérleti
jogviszony folytatasanak feltétele, hogy a
bérleti szerz8dés megsziinésekor a bérlovel a
szocialis bérletre vonatkozé szabalyok szerint
szerzddés kotheto.

3. § A Rendelet 16. § (3) bekezdés a)
pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,a) a bérldnek a  szerzodéskotés
idépontjaban — ide nem értve a 10. § (4) és (5)
bekezdésében meghatarozott esetet — nincs
lakbér- illetve kéziizemi dij tartozéasa.”

4. § A Rendelet 0j 29/A. §-sal egésziil ki

,29/A. § (1) A bérbeadd és a bérld — a bérld
kérelme alapjan — megallapodhatnak abban,
hogy a bérleményt a bérld teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa a
bérbeadé folyamatos miszaki ellendrzése
mellett. Ebben az esetben a bérleti
szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a helyiség rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmassa tételéhez sziitkséges a bérbeado
altal kalkulalt és elismert koltségeit,

b) az elvégzendd munkdk megjeldlését,
mindségeét,

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét,
mely legfeljebb 3 hénap lehet,

d) a miiszaki ellendrzés modjat,

e) a koliségek bérld részére torténd
megtéritésének modjat, vagy

f) azt az idépontot  hénapokban
meghatarozva, amely idészak alatt a bérlé a
felmeriilt koltsége ellenében a bérleti dij
legfeljebb  50%-anak  megfizetése  aldl
mentesiil.

(2) A Gazdasagi Bizotisdg a munkalatok
elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére —
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indokolt esetben, legfeljebb egy alkalommal —
tovabbi 60 nappal — meghosszabbithatja.

(3) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt
esetben a rendeltetésszeri  haszndlatra
alkalmassa tétel soran felhasznalt anyagok és
a munkadij szdmlakkal és a bérbeado kijelolt
munkatarsa 4ltal igazolt ellenértéke — a
miiszaki atvételétsl kezdédéen — mértékéig a
Bérlot bérleti dij kedvezmény illeti meg.

(4) Ha a bérl6 a munkdlatokat sajat

hibajabal a bérleti szerz6désben
meghatrozott, vagy a bérbead6 dltal a (2)
bekezdésben foglaltak alapjan

meghosszabbitott hataridoén beliil nem végzi
el, a bérbeado a szerz6dést felmondja.

(5) E §-ban szabalyozott esetben a
bérlemény birtokba adésatél kezdédden a
rendeltetésszeril alkalmassa tétel érdekében
szikkséges munkak elvégzéséig a bérld a
bérbead6 altal megallapitott bérleti dijat és a
bérlemény hasznalataval kapcsolatban
felmeriilt egyéb koltségeket (koziizemi dijak
és kozos koltség) koteles fizetni a bérbeado
részére. A bérleti dij legfeljebb 50%-anak
megfeleld Osszegli bérleti dij mérséklés a
miszaki atadas-atvételtdl kezdédéen az (1)
bekezdés f) pontjaban meghatarozott hataridd
elteltéig illeti meg a bérlét. A bérlemény
hasznélataval kapcsolatos egyéb koltségek
(koziizemi dijak és  kozds  koltség)
megfizetésére a bérld a bérleti jogviszony
fennallasa  alatt  folyamatosan, teljes
osszegben koteles, az egyéb koltségek terhére
mérséklés, kedvezmény nem adhato.

(6) A bérbeadé e § alapjan kizardlag a
bérbeadot terhel6 munkak elvégzésének
koltségei megtéritését vallalhatja.”

5. § (1) E rendelet a kihirdetését kdvetd
napon lép hatdlyba és a hatalybalépéskor
folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni
kell.

(2) E rendelet a hatalybalépését kovetd
napon hatélyat veszti.
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HATASVIZSGALATI LAP

az Onkormanyzat vagyongazdalkodassal kapcsolatos egyes rendeleteinek modositasaradl
52616 rendelethez

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabalyok
elékészitése soran elézetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapjan eldzetes
hatasvizsgalat keretében az alabbi tényezok vizsgalata sziikséges:

Tarsadalmi hatasok:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 24/2012. (V.22.) onkormanyzati rendelet modositasanak
célja a szocialis bérlakasban €16, nehéz helyzetben 1év6, sokszor fizetésképtelenné valt bérlok
megsegitése, a kilakoltatas megeldzése érdekében még egy utolso lehetdség megteremtése a
hatralék rendezésére.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet médositasaval megnd annak az esélye, hogy a szocidlis bérlakdsok volt bérloi
korabban  felhalmozott hdatralékukat rendezni tudjdk, igy az Onkormanyzat
kovetelésallomanya csokken. A fennallé hatralék rendezésébe a bérldi dnerén kivil kiilso
forrast, a Halozat Alapitvany altal nytjtott timogatés bevonasara is lehetdség nyilik.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:

A rendelet médositasaval reményeink szerint csokkenni fog a kilakoltatasok szama, igy
sikeriil megakadalyozni, illetve cskkenteni a hajléktalanna valast.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
A rendelet modositasanak az adminisztrativ terheket tekintve nincs hatésa.

A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

Nincs jogszabalyalkotasi kdtelezetts€g.

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabaly alkalmazéasahoz tobblet eréforras nem sziikséges, a jelenleg rendelkezésre allo
szervezeti kereteken belill, a rendelkezésre 4llo targyi és pénziigyi feltételek mellett
alkalmazhat6.



