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Beszamolé az Integrit-XX. Kft. 2014. évi miitkodésérol és a
felmeriilt problémak rendezése iigyében tett intézkedésekrol

Targy:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az alibbiakban Onék elé terjesztjiik az Integrit-XX. Kft. 2014. évi
mitkodésérol sz6lo beszamolonkat.

Az Integrit — Kft. két f6 tevékenysége 2011. julius 1-jét6l a XX. keriileti
onkormanyzati piacok kezelése €s a tarsashaz kezelési feladatok ellatasa.

L. Az Integrit - XX. Kft. 2011. jilius 1-jétd] a Képviseld-testiilet 35/2011.
(1.27.) Ok. sz. hatdrozata és a 2011. julius 15. napjan kotott, azota
t5bbszor modositott megbizasi szerzddés alapjan végzi a XX. Keriileti
Vorosmarty téri és Tatra téri piacok iizemeltetésével kapcsolatos
feladatokat és a kényszerkezelt tarsashazak kezelését.

I/1/a A piaciizemeltetésen beliil feladata, hogy az 55/2009. (IIL.13.) sz.
Korményrendeletben foglalt eldirasoknak megfelelben megszervezze a
piacok és a csarnokok zokkendmentes miikodését, amelynek keretében:

e gondoskodik a piac énkorményzati rendelet 5. szamt mellékletét képezd
Hazirend alapjan meghatarozott idében torténd nyitasarol €s zarasarol az
alabbiak szerint:

Tatra téri piac és vasarcsarnok: Vorosmarty téri piac:

HEts: 7% 16% Héfo: 60 - 130
Kedd: 6% - 17% Kedd: 7% _16%
Szerda: 62 . 17% Szerda: 7% _ 162
Csiitortok: 6% - 17% Csiitortok: 6% - 162
Péntek: 6% - 18% Péntek: 7% _16%
Szombat: 6% - 14% Szombat: 62 _13%
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o beszedi a helyhasznaloktél a Képviselo-testiilet hatdlyos dontésében
megallapitott hel}fhasznélati dijat, mely 2014. majus 1-t6l a
074/2014.(IV.24.) Ok. sz. hatdrozat alapjn a kvetkezd:

Tétra téri piac Viirsmarty téri plac
brutté brutté
Dijtétel megnevezése nettd brutté |kerekitett netto brutté |kerekitett
Hel . P . S T T
felyhasznalati dij felépitmény tulajdonjogdval 1056Ft | 13a1rt [ nime | 778Ft 988Ft | 890! s
rendelkez§ Gizletekre e L e ’ ; i)
- \ati dii e
Napi helyhaszndlati du__hely_b’:ztosnéssa! rendelkez§ 210Ft | 267Ft | 210Ft 267 Ft
termeldk részére £ 23
Napi helyhaszndlati dij helybiztositéssal nem co2Ft | 764Ft 2| e02Ft 764 Ft I
rendelkezd termel 6k részére P EOAERNY LU e }
Napi helyhasznalati dif uzleFteI nem rendelkezé /berls/ 318Ft | 404Ft | 405EE | 233Ft 296 Ft 1
véllalkozok részére t o] el
. P - ey s TR
_Helyhaszndlati di izlettel rendelkez6, de kitelepdlt | o000 | ggpy 385 oo | 233Fc | 296Ft %
véllalkoz6 részére S 2 | o
ih 3 iztosf R =, ty ]
Havi helyhasznalat biztositas termel6k és vallalkozok s16Fc | 656t ,1;_ 516 Ft 656 Ft | 658 gh il
részére ; pl R ) L)
HE!.YD%H‘?I',?‘;! dij f.;?‘.é.P"m.S’lY !‘.'!3.199!{195?."?' — 614Ft | 780Ft : I = lﬁ'é':‘.
rendelkez6 nem piaci tevékenységet végzok részére Jirodak/ fee o=
Napi helyhasznalati dij helybiztositassal nem a45Ft | S65Ft 445 Ft 565F1 | AS65Ft | mi/nap.

A Tétra téri piac 0j csarnok terilletén 131 lizlethelyiség es 23 iroda, az
trium teriiletén 112 eldrusitd asztal, a régi csarnokban 23 felépitmény
tulajdon jogéaval rendelkezd iizlethelyiség talalhato.

A Vordsmarty téri piacon 2 felépitmény tulajdon jogaval rendelkezo
iizlethelyiség, az atrium teriiletén 136 érusitd hely van.

o beszedi a helyiségbérl6ktdl a Képviselo-testiilet hatalyos dontéseben
megallapitott bérleti dijat, mely 2014. majus 1-t6l a 074/2014.(IV.24.) Ok.
sz. hatarozat alapjan a kovetkez0:

Tétra téri piac Vérosmarty téri piac
brutté brutté
Dijtétel megnevezése netté | brutté netté brutté kerl'tett
Bérletidij Onk. Tulajdonaban 16vé iizletekre |2163Ft| 2747Ft | Tnhe| 12777t | 16227t | 1620Ft |mi/hé

A Tatra téri régi csarnok teriiletén 71 bérleti joggal rendelkezd
{izlethelyiség, illetve raktdr a Vorosmarty téri piacon 14 bérleti joggal
rendelkezd iizlethelyiség, illetve raktar talalhato.

o megallapitja az aranyos lizemeltetési koltségeket €s azt a helyhasznalok és
a bérlok felé érvényesiti;

Sajat hasznalati koziizemi viz- és csatorna, fiites dijak szamlazasa a
felszerelt és az tlizemeltetdnek bejelentett mérdora alldsa, vagy az
alapteriiletre, 1égkbméterre vetitett fogyasztas alapjan torténik.

A piac terilletén 1év§ és kozds hasznalath utak és helyiségek
rendeltetésszerti  hasznalattal — Osszefliggd  tisztitdsarol, a  szemét



elszallitasardl, a sziikséges fertGtlenitésrdl az Orzésr6l az lizemeltetd
gondoskodik, melyet a helyhasznalati dij tartalmaz.

gondoskodik a piac rendszeres tisztantartasardl, a szemét elszallitasarol, a
kozegészségiigyi és jarvanyiigyi, valamint allategészségiigyi szabalyok
betartasarol €s betartatasarol;

A 2014. aprilis 24-én ajanlattételi felhivas kozvetlen megkiildésével
inditott kdzbeszerzési eljaras és a Vallalkozo 2014. méajus 12-én kelt
ajanlata alapjan az Integrit-XX. Kft. épiileteinek takaritasat 1 év hatarozott
id6re a Banetti Direct Kft. végzi 2015. majus 31-ig.

Szemétszallitdsra a FOvarosi Kozteriilet-fenntarté  Zrt.-vel van
hatarozatlan idejli szerz6désiink. A szerzodésben meghatdrozott
szolgaltatasok teljesitését végzd kozremiikodo vallalkoz6 2014. majus 15
naptél az Okont 2008 Kft. Az allati eredeti hulladékok elszallitasara az
ATEV Fehérjefeldolgozé Zrt.-vel van hatarozatlan idejli szerzodésiink
2012. jinius 1-jétol.

gondoskodik a piac nyitvatartasi idon kiviili 6rzésér6l, melyet az EP-RC
Security Kft. végez 2010. januar 26-an kelt, hatarozatlan idejii szerz6dés
alapjan.

a helyhasznalati dijban megtériilé térvilagitdson tuli és a kdzhasznalatu
vizvételi helyekrdl igénybevett vizmennyiségen feliili tobblet 4ram-,
illetve vizszolgaltatasért jaré dijakat beszedi;

A piacokon a tulajdonosok, illetve bérlok vagy atalany koziizemi dijat
fizetnek szerz6désiikben meghatarozott 6sszegben vagy az almérdk altal
mért fogyasztas alapjan tovabbszamlazott dijat.

teljes koriien ellatja a piaciizemeltetési feladatokat — a hazirendben az
izemeltet6t érintéeket figyelembe véve is - adminisztrativ, nyilvantartasi
¢és szamlavezetési feladatokat végez;

A dijak befizetése 90%-ban egyszerUsitett készpénzfizetési szamlan
térténik, szigori szamadasu nyilvantartas vezetése mellett, melyet a
jelenleg is folyd Onkormanyzati belsé ellendrzés €s természetesen a
konyvvizsgald is vizsgal, vizsgalt. 2015 A4prilisdig 2 példanyos
egyszerlsitett készpénzfizetési szdmla volt hasznalatban, mely a NAV
honlapjan ellendrizhetd, NAV altal kiadott sorszammal rendelkezik. A
2015. marcius 5-ei V6résmarty téri piacon tartott FB helyszini ellenorzés
és a 2015. 4prilis 14-ei FB iilésen elhangzott kérésnek megfeleléen 2015



mé4jusatol 3 példanyos egyszerlisitett készpénzfizetési szamla
bevezetésére keriilt sor. A bérlékr8l és tulajdonosokrol a részletes
analitika rendelkezésre all.

e évente egyszer —minden év majus 31-ig beszamol a piac lizemeltetésérol a
Képviselo-testiiletnek, e beszamoloban részletesen kitér az lizemeltetési
koltségekre és a piacot igénybevevdk (becsiilt) szdmara is.

2013. évtdl a piacbeszamol6 a tirsasag mérlegbeszamolodjanak része, a
kiegészité mellékletben kiilon fejezetben talalhato.

Jelenleg 3 f6 gazdasagi munkatars, pénzbeszedd (ebbdl 1 £6 irodavezetd) és 3 {6
miiszaki munkatarssal 1atjuk el a Vorosmarty piac, a Tatra téri régi csarnok és Uj
csarnok, valamint az Atrium iizemeltetési feladatait.

1/1/b Hasznaltcikk piac, bolhapiac iizemeltetése

Az Integrit-XX. Kft. 2012. oktober 5-én a Vordsmarty tér teriiletén mikodo
piacra adatvéltoztatast nyUjtott be az Onkorményzat felé, hasznaltcikk-piac
miikodését  kérve. Budapest Févaros IX.  Kerlllet  Ferencvaros
Onkormanyzaténak jegyzéje 2012. november 7-én kelt hatarozattal az
adatvaltozast nyilvantartasba vette.

2013.julius 30-ei datummal a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Jarasi Allategészségligyi és Elelmiszer-ellendrzé Hivatala a szakhatosagi
hozzéjarulast megadta a Vordsmarty téri piacon a napi élelmiszer piac, valamint
heti vasar miik6dtetéséhez.

A Képvisel-testillet a 254/2013. (X.10.) Ok. sz. hatérozat alapjan 2013.
novembertél a Bp., XX. Vorosmarty téri piacon hasznalteikk arusitas
lehetéségének biztositasardl dontott. A hatérozat alapjan a mindenkor hatalyos
helyhasznalati dij ellenében pénteki napokon kellett az lizemeltetdnek
lehetdséget biztositani hasznaltcikk ~A4rusitasra. A dontest kovetden, a
jogszabalyok és a tulajdonosi hatérozatban meghatéarozott feltételek alapjan a
hasznaltcikk arusitas lehetésége biztositott volt.

A hasznaltcikk 4rusitds kapcsan 2013. évben 890.-Ft nettd arbevételiink
szArmazott, koltségeink azonban 1 hénap alatt elérték a netté 40 eFt-ot. A
hasznaltcikk piac mar a dontést kovetd 1 hénapon beliil a jogszabalyokban eloirt
miikodési feltételek és szabalyok miatt érdeklddés hianyaban megsziint.

A Képviseld-testiilet 023/2015. (II. 12.) Ok. sz. hatarozata alapjan tekintettel a
254/2013. (X.10.) Ok. sz. hatdrozatira, felkérte az Integrit-XX.
Varosiizemeltetési, Szervezd, Fejleszté és Szolgaltato Kft-t, mint lizemeltetot



annak biztositasara, hogy 2015. februar 22-t61 a hasznaltcikk arusok a
Vorosmarty téri piacon a nem piaci napokon ingyen mehessenek be a piac
terliletére és kinalhassak portékaikat. Ebben az idészakban atlag 20-30 {6 jelent
meg.

e Felmeriilt koltségek 2015.02.22-03.31: 45.600.-+afa

2015. mércius 12-én a Képviselé-testiilet a 040/2015.(111.12.) Ok. sz. hatérozatot
hozta, a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata jegyzo
Kp/49069/2012/V sz. hatarozatdnak megfeleléen 224 m2 teriiletet kijelSlt a
Vérosmarty téri piacbol hasznaltcikk-piac lizemeltetésére.

2015. 4prilis 1-t6] engedélyezte a kijelolt teriileten, piacnapokon (hétfo,
csiitdrtdk, szombat) is az arusitast, a kovetkezo feltételekkel:

a.) A teriileten egy é4rus csak a sajat nevében maximum 1 m’ teriiletet vehet
igénybe. Egy idében maximum 40 &rus, érkezési sorrendben arusithat a
hasznaltcikk-piacon;

b.) A hasznaltcikk-piacon piacnapokon (hétf6, cstitortok, szombat) az allando
piaccal azonos teriiletalapt helyhasznélati dijat kell fizetni. Nem piac napokon a
dij a piacnapokra érvényes helyhasznalati dij 50%-a;

c.) Pesterzsébet kartyaval rendelkez6k piacnapokon 50% kedvezményt kapnak.

2015. 4prilis 1-t8l a hasznaltcikk-piac kihasznaltsdga atlagosan 30%.

o Felmeriilt koltségek 2015.04.01-04.30: 75.000.-+afa
(A koziizemi dijak valtozasarél informacionk még nincs, mivel a
szolgaltatok 2 havi csiszassal szamldznak felénk)
o Beszedett helyhasznélati dijak 2015.04.01-04.30:
- teljes aru helyhasznélati dij 70.291.-+afa
- kedvezményes helyhasznalati dij 31.414.-+afa

I/1/¢ Az iizleteik elé kitelepiilok helyhasznalati dija

23/2013. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletében megjelslt Budapest,
XX. ker. Téatra téri piac ¢és véasarcsarnok teriiletén elhelyezkedd uj
vasarcsarnokban talalhaté helyiségek tartos helyhasznaldi, bérléi a helyiségeken
kiviil kizardlag a helyiségek el6tt felfestéssel jelolt teriiletet jogosultak
arusitdsra, vagy azzal Osszefliggd tevékenységre hasznalni a rendelet (8)
bekezdésében szabalyozottak szerint.

Hosszas egyeztetések utdan a Képvisel-testillet 2014. januar 29-1 iilésén
elfogadta a vasarokrdl és piacokrol szol6 rendelet modositasat.



Az 1/2014. (I. 31.) onkorményzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2014. II. 1-t6l
lehetdvé tette a Tatra téri piacon és vasarcsarnokban talalhato helyiségek tartos
helyhasznaloi, bérldi részére, hogy az eddigi napi (131.-Ft /m’ /nap.+dfa)
helyhasznalat szabalyai és dijtételei helyett, az iizemeltetével kotott kiilén
szerz6dés alapjan havi helyhaszndlati dij megfizetése ellenében vegy¢k igénybe
a helyiség el6tt felfestéssel jeldlt teriiletet drubemutatés céljabol.

A kiildn szerz6dés alapjan a helyiségek tartds helyhasznaldi, bérl6i 1.340.- Ft/m’
/hé+afa helyhasznalati dijért vehetik igénybe a fent korilirt teriletet. A
szerz6dés abban az esetben kotheté meg, ha az lizemeltetd felé nem all fenn
dijhatralék.

A Tétra téri 0j csarnok teriiletén 131 iizlethelyiségbol 62 tulajdonos mutatja be
aruit
e 50 tulajdonos szerzédott le a kedvezményes dijra,
e 2 {izlet tulajdonos naponta fizeti a 131.-Ft /m? /nap.+afa 6sszeget,
e 7 tulajdonossal perben allunk a mai napig,
e 3 tulajdonossal peren kivill, végrehajtasi eljaras soran sikerlilt a
felhalmozott tartozast behajtani.

.Kipakolassal” kapcsolatos netto arbevételek:
2014. évi 3.444¢eFt
2015.01-04.havi: 904eFt

.Kipakoléssal” kapcsolatos lejart bruttd vevokovetelések 2015.04.30-an:
Vevokovetelés (8 tulajdonos) 1.722eFt

Ezen kovetelésekbdl a 2013.07.15-2014.11.30. id8szak peresitett kdveteles,
melynek osszege: 1.603eFt. A jogi eljarast a tarsasag altal megbizott dr. Virag
Istvan tigyvédi iroda végzi. Az eljarasok miatt felmeriilt plusz koltségek, melyek
a fizetési meghagyas eljarasi dijait tartalmazzak eddig 53 eFt-ot tesznek ki.

1/1/d Piacok iizemeltetési koltségei

A piacok tizemeltetési koltségeirdl szolo beszamolo két éve a Kft.
mérlegbeszamoldjaval egyiitt, annak részeként készil. Az idei beszdmoldt a
Képviseld-testiilet 2015. majus 7-én fogadta el.

2013. évben helyhasznalati dijemelés a Képviseld-testiilet 150/2013 (VI1.13.) Ok.
sz. hatdrozat alapjan nem tortént, ez a dontés kozel netto 4 MFt arbevétel kiesést
jelentett a Kft.-nek.

A 2013. iizleti évben a Kft. ezt az arbevétel kiesést, mely Osszes arbevételiink
2,5 %-at jelenti, koltségeinek drasztikus — jellemzden a karbantartasi koltségeket
- cs6kkentésével tudta csak ellensulyozni.



Tekintette] arra, hogy 2014. évben sem volt inflaciés emelés a piaci
helyhasznalatl dijakkal kapcsolatosan a Képviselo-testiilet 074/2014. (IV.24.)
Ok. sz. hatarozata alapjan és a Képviseld-testiilet a 004/2014. (1.29.) Ok. sz.
hatdrozataval kedvezményes dijat 4llapitott meg az tizleteik elé az lizemeltetdvel
kotott kiilon szerzodés alapjan kitelepiild tartds helyhasznalok, beérlok részére
tovabbi bevételkiesést eredményez a Kft. koltségvetésében.

A 2012. (5,7 %) és 2013. évi ( 1,7%) inflacié érvényesitésének elmaradasa ¢€s a
2014. februar honaptol bevezetett kedvezményes kipakolasi dij kovetkeztében
szamitasaink szerint 2014. évben a Kft. netté 6,3 MFt bevételkiesést
szenvedett el.

Ezt a veszteséget az Képviseld-testiilet 116/2014. (V.29.) Ok. sz. hatarozatéban
megallapitott piaciizemeltetési atalanydijjal fedeztiik.

Jogeim 2014. év tény
eFt (netto)
Anyagjellegii kiadasok 9.153
Igénybevett szolgaltatasok 48.260
Egyéb szolgaltatasok koltségei 60
Bérkoltség 15.883
Személyi jellegfi koltségek 1.608
Bérjarulékok 4.433
Ertékcsokkenési leiras 2.298
Kozvetitett szolgaltatasok értéke 0
Egyéb raforditasok 80
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0
Rendkiviili raforditasok 0
Koltségek, raforditasok osszesen 81.775
Ertékesités nett6 arbevétele 101.552
Egyeb bevételek 2.904
Pénziigyi miveletek bevételei 0
Rendkiviili bevételek 0
Osszes bevétel 104.456
Kozvetlen eredmény FNOK nélkiil 22.681
FNOK szétosztasa iizemi eredmény 22.332
alapjan
Tevékenység eredménye 349 |




Uzemeltetési koltségek részletezése (nettd dsszegek):

Az anyagjellegf{i kiadasok jellemzden a piac koziizemi dijait tartalmazza, melyek
villamos energia dija, gazfelhasznalas dija és vizdij. Az igénybevett
szolgaltatasok koziil jelentds Osszeget a takaritds, rovarirtds (15.828 eFt), a
biztonsagi szolgalat dija (13.224 eFt), a szemétdij (5.362 eFt) és a
szennyvizszolgaltatis dija (3.913 eFt) teszi ki. Az egyéb szolgaltatasok
kozjegyzdi dijat, egyéb hatésagi dijakat tartalmaznak. A bérkoltség, személyi
jellegli kifizetések és bérjarulékok kizarolag a piaclizemeltetésen dolgozd
munkatarsak munkabérét, egyéb juttatésait és annak jarulékait tartalmazzak.

Az értékesités netté arbevétele a piaciizemeltetéssel kapcsolatos helyhasznalati
dijak, bérleti dijak, tarolasi dijak, vasarok arbevételét és az Onkorményzat 4ltal
fizetett atalanydijat tartalmazza. Egyéb bevételek kozott a tovabbszamlazott
ko6ziizemi dijak vannak elszamolva.

A fel nem osztott koltségek azok a kozvetett koltségek, melyek a kdzponti
koltséghelyre vannak elsddlegesen elszamolva, majd a tevékenységek tiszta,
kozvetlen eredménye alapjan szétosztasra keriilnek. Ezek a koltségek,
raforditdsok jellemzéen rendszerfeliigyeleti dij, jogi képviselet dija,
kényvvizsgalati dij, lizem-egészségligyi koltségek, bankkoltségek, a kbzponti
iranyitas munkavallaléinak bér és jarulékkoltségei, a feliigyeld bizottsag
tiszteletdfja és jarulékai és a fizetendd egyéb adok, hozzajarulasok, mint
innovécios hozzajarulds, iparlizési ad6 és épitményadoé aranyos része.

I/1/e Miiszaki allapot

2013.év végén az Onkormaényzattal kétott kiilon Vallalkozo6i szerzbdes alapjan
elvégeztiik a Tatra téri és Vordsmarty téri piacok feldjitasi munkait,

o Vordsmarty téri piac kukatérolé ujra fedése acélszerkezet atalakitassal,
festésekkel, belsd térburkolat felijitasa simitott betonnal, viz- és vilagitas
atépitéssel

e Tétra téri 0j épiilet I-II. {item tetdtéri szarnyon 61t6z6k felujitasa.

A felujitast kovetden a Kft. finanszirozasaval az 6ltozOkbe kartyas beléptetd
rendszer és kamera lett kiépitve az eddig tapasztalt folyamatos rongalasok
elkeriilése végett.

A 2014. 11.7-én késziilt 4ltalanos kozegészségilgyi ellendrzése soran a Budapest
Févéaros Kormanyhivatala XX. keriileti Népegészségligyi Intézete altal felvett
jegyzOkonyv alapjan:



A mai napon a piacon és vdsdrcsarnokban dltaldnos higiénés, kozegészségiigyi
ellendrzést tartottunk. A bejdrds sordn az drusito teriiletek, kozlekeddk, oltézok
és szocidlis helyiségek, nyilvdnos illemhelyek, hulladékgyiijté-tdrolé helyiség
tisztasdgdt, takaritottsdgdt ellendriztik. A Vidsdrcsarnokban a kiozlekedok
dltalinos rendje megfeleld volt. A dolgozok illemhelyei takaritottak voltak,
kézfertotlenits, papirkéztorls, hulladékgyiijté’ ki volt helyezve. A takaritishoz
falikut, a takaritészerek és eszkizék tdarolo helye biztositott. A férfi wc
felijitdsra keriilt, valamint akaddlymentes illemhelyiség is ki lett alakitva, és
egy tovabbi kiilonallo wc fiilke.”

Mellékeljiik a takaritdssal kapcsolatos panaszlevelet és az ahhoz kapcsolodd
tajékoztatasunkat, mely a Varosvezetés és az FB tagok részére megkiildésre
keriiltek. A benne foglaltakkal a fentiekben az ANTSZ altal leirtak alapjan nem
tudunk egyet érteni.

2014. év nyaran az Onkormanyzat a régi csarnok épiiletében mozgassériilt we-t
alakitott ki, a Kft. pedig az ott taldlhaté férfi we-t Gjitotta fel. A felujitasokat
kovetden a Kft. finanszirozasival a régi csarnokban a wc-khez beléptetd
rendszert és kamerat épitettiink ki.

2014 6szén az Onkorméanyzat a Vordsmarty téri piac csarnok épiileteinek
tetofeljitasat  elvégeztette. Ezt megel6zben tobb izben jeleztik a
Vagyongazdalkodasi osztalynak a bedzasok miatt felmeriilt problémakat.

A mar meglévé kamerarendszer (régi csarnok 2 db kozlekedd folyoson, 2 db
épiileten kiviil; 0j csarnok épiiletén kdrben 8 db, hatsd folyoséi részen 2 db;
atrium teriiletén 6 db kamera volt) kiegészitéseképpen tovabbi kamerak
kiépitése tortént, mely a Kft, sajat belsé kameralanc halézataban mikodik és a
Kft. tulajdonat képezik:

e 2014. tavaszan a Tétra téri 0j csamok épiiletében 9 db kamera kiépitése
tértént meg (nyilvanos we, iroddk folyoséi, 6lt6zOk elétt, II. ltem
kozlekedo folyoso,...)

e 2014 8szén 2 db kamera kiépitése a ndi és férfi we-k elé

e 2015 tavaszan 3 db kiiltéri kamera kiépitése az atrium teriiletén

2015 tavaszan a Tétra téri Gj csarnok épiiletén megtdrtént a parkanycsatornak
foliabadoggal vald lefedése, sziikség szerinti cseréje, disztagozat, szegélyek,
hajlatbddogozas cseréje, miiko felilletek fugdzasa.



Jelenlegi allapot, jovében elvégzendd karbantartasi és felujitasi munkak:

Tatra téri 4 csarnok:

o Az épiilet viz-csatorna alapcsdvezési rendszerit at kell vizsgaltatni, mert a
csatornakban sokszor — részben az iizletek hasznaldinak szabalytalansagai
miatt — keletkezik jelentds dugulés.

e A viz eloszté akniiban az elosztok elavultak, rozsdasodtak, az orak
részben lejartak — nem hitelesek- az el6ttilk 1év0 elzardk beszorultak.
Ezeket szakaszosan, de cserélni kell. Ezzel egyiitt at kell gondolni a
vizorak hitelesitésének kérdését is.

e Az1j épiilet miikd labazata is felujitasra szorul.

e Az iskola felsli aladicolast, amit a tartoszerkezeti hiba miatt kellett
elvégezni is meg kell szlintetni. Itt statikai feliilvizsgalat és szakvélemény
készitése is sziikséges.

Tatra téri régi csarnok:

o Az épiiletben a vevék 4altal hasznalt kozlekedOket egyscgesen
cstszasmentes feliilettel kell ellatni — ANTSZ kotelezése -.

e Az elektromos rendszert at kell vizsgaltatni, s a szakvélemény alapjan a
teljes épiiletben az alapcsévezéstdl, vezetékezéstdl, vilagitastol, fel kell
Gjitatni. Sziikséges az 4ramigény felmérése is. (T6bbszdr leégtek mar a
régi vezetékek, pl. ndi we, iizletek)

o A jelenleg kihasznalatlan és hasznalaton kiviili galéria részen 1évo
acélszerkezetll , lizletek” elbontasat javasoljuk, s palyaztatason keresztiil
koncepcio terv kidolgozasat a teriilet hasznositasara.

o A jelenlegi lépcsok balesetveszélyesek, felujitisuk sziikséges, statikai
szakvélemény utan. Ezzel egyiitt a galéria hasznositasat nagyban
eldsegitené, mozgolépesdk, vagy belso lift megépitése is.

2014. szeptember 17-én Szabados Akos Polgarmester Urnak irt levélbél idézet:
A régi csarnokkal kapcsolatosan mdr évek ota az ANTSZ és a Pest Megyei
Ko; manyhivatal Elelmiszerldnc-biztonsdgi  és Allategészségiigyi Igazgatdsdg
ellendrzéseinél folyamatos hidnyossdgként van megjegyezve, hogy a ,, padozat
repedezett egyenetlen, elhaszndlédott, az dsszefolyokba nem vezetddik le a viz,
pangé vizfoltok maradnak”. Az elvégzends munkdlatok nagysaga meghaladja az
lizemeltetési, napi karbantartdsi munkdkat. A régi csarnok burkolatinak
felijitdsa, az dsszefolyck cseréje miatt az vizemeltetd t6bbszor Jjelezte a felujztas
szuksegesseget és kérte ebben a tulajdonos segitségét. Az Allategészségiigyi és
Elelmiszer Ellendrzé Allomds 2004. oktober 12-ei jegyzékonyve alapjan az
ellendrzést végz6 hatosag még 2004. évben kérte a Budapest, Féviros XX
keriilet Polgdrmesteri Hivataldnak Jegyzdjét egy intézkedési terv elkészitésére.
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Mellékeljiik az ellendrzések jegyzbkényveit és egy par darab jelenlegi helyzetet
bemutato fotot is a régi csarnok dllapotardl.

Vorosmarty téri piac:

e A teriileten 16v6 nyilvanos we nem felel meg az eldirdsoknak, teljes
atépitése sziikséges mar most is. / ANTSZ/

e Gazdasigossagi szamitdsok elvégzése utdn, szerintiink egy uj we-blokk
(kiilon ndi-férfi) épitése is megvaldsithatd, mert a hosszi tava
izemeltetésben megtériilne (természetesen ez nagyban fligg a piac
kihasznalasatol).

e A jelenlegi csapadékviz elvezetési hianyossagok miatt a teriileten sokfelé
viz all, illetve szabalytalanul a kozteriileti csatornékba folyik. Ezért a piac
burkolatanak feltjitasa is sziikséges ugy, hogy a csapadékot a teriileten
beliil 0Osszegylijtve a csatornahdlozatba kotjiikk, ekkor a terillet
megvilagitasat is fel lehet Ujitani, boviteni.

2012 évben a Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és
Allategészségiigyi Igazgatosdg Dél-Budapesti Hivatala 4ltal felvett
jegyzOkonyv alapjan:

LA teriiletet kerités veszi kowviil, 8 db bejdrattal. A padozat aszfalt, az
épiiletek (csarnok) folyosdjdan és a nyilt piaci teriileten felujitasra szorul.”

A felsorolt felGjitasi, illetve karbantartasi munkélatok elvégzése részben az
Onkormanyzat, részben a Kft. pénziigyi helyzetének fliggvénye.

1/2 A kényszerkezelt tirsashazak kezelésével kapcsolatosan tarsasagunk
feladata:
e intézkedéseivel az 6nkormanyzat érdekeit figyelembe véve koteles eljarni
o a fizetést nem teljesitd tulajdonostarsak tartozisainak behajtasara a
sziikséges eljarasokat megteszi
o annak felelossége azonban, ha az elobbiek ellenére a tarsashaz
fizetésképtelensége miatt- a kozmiivek kikapcsoldsa, ANTSZ
felsz6litasok, balesetveszélyes allapotok- az Onkorményzat bérbeadoi
kotelezettségét a bérldk felé nem tudja teljesiteni, nem a Kft.-t terheli. Az
ilyen sulyos helyzetet a Kft. idében és soron kivill kdteles jelezni az
onkormanyzat részére.
Ezen tevékenységiinket tarsashaz kezelési részlegiink végzi a tobbi altalunk
kezelt tarsashézzal egyiitt.
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1., Tarsashaz kezelési tevékenységiink fliggetlen az Onkormanyzati
megbizasi szerzddéstél, ez a tevékenységlink tisztan piaci tevékenység.

Munkatarsaink tobb éves, esetenként évtizedes tapasztalattal és az eldirt
valamennyi képzettséggel rendelkeznek. A koz0s képviseletet ellato
munkatarsaink feladatellatasat kiilon konyveldi részleg segiti eld. A konyvelést
mind az egyszeres, mind a kettés konyvelési rendszerben el tudjuk végezni.
Jelenleg 5 6 teljes munkaidds tarsashazkezel$ (ebbdl egy csoportvezetd), 2 6
teljes munkaidds tarsashazi konyveld és 2 fé részmunkaidds miszaki kollégéval
latjuk el tevékenységiinket.

Tarsashaz kezelési megbizasaink keretében az alabbi tevékenységeket végezzik:

o A kozgylilés hatdrozatainak megfeleléen irdnyitjuk a Tarsashaz

tevékenységét

Ko6zgylilések 6sszehivasa, levezetése

Iranyitjuk és ellendrizziik a Tarsashaz gazdalkodasat

Havi kényvelési feladatokat ellatjuk, adobevallasokat elkészitjiik

Az éves beszamolot és a kovetkezd évi koltségvetést elkészitjik

A rezsicsdkkentésrdl sz616 tajékoztatokat elkészitjiik, kifliggesztjiik

Az épiilet miiszaki felligyeletét ellatjuk, siirg6s hibaelharitas esetén

azonnali intézkedéssel szakembert biztositunk

o Az épiileten tervezett felujitasi, szilkség szerinti karbantartdsi munkak
miszaki elbkészitése, felmérése, arazott-arazatlan koltségvetési kiirds
készitése

e Jogi tanacsadas

2014.12.31-én kezelt hazak: 201 db haz (3722 albetét)

ebbol:
Tarsashaz: 197 db Lakasszovetkezet, szovetkezet: 4 db
" Ezen hazak konyvelési feladatait latjuk
ebbol: ol

XX. keriileti: 193 db
XVIIL. keriileti: 2 db
XXIIL. keriileti: 1db
VII. kertileti: 1 db
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Jelenleg (2015. majus 20-an) kezelt hazak: 202 db haz (3730 albetét)

ebbol:
Tarsashaz: 198 db Lakasszovetkezet, szovetkezet: 4 db
. Ezen hazak kdnyvelési feladatait latjuk
ebbol: ol

XX. kertileti: 194 db
XVIII. keriileti: 2 db
XXIIL. keriileti:  1db
VII. keriileti: 1db

111, Tovébbi tevékenységink a tarsasdg tulajdonaban 1lévé és részere
hasznositasra atadott telephelyek, helyiségek hasznositasa.

A tarsaség tulajdonaban és hasznositasaban 1évd helyiségek talnyomé részben
bérbe vannak adva.

A Jokai M.1.89. sz. alatti székhely fsz-i mihelyei, irodéi jelenleg teljes kortien
bérbe vannak adva, kivéve a tarsasag éltal haszndlt irattdr és raktarhelyiség.
Uresek az emeleti irodak, de a fiitési rendszer feltjitasa, korszeriisitése nélkiil
azok nem hasznosithatéak az igen magas lizemeltetési koltségek miatt.

A Thétra téri és Vordsmarty téri piacon is vannak a Kft.-nek sajat tulajdoni és
hasznositasra 4tadott irodai, helyiségei, melyek részben bérbe vannak adva,
részben a piaciizemeltetési iroda tizemel benniik.

Sajat tulajdonti tizlethelyiségiink még a Kende Kanuth u 65/a 4. sz. albetét és a
Berkenye gépkocsi tarold szdvetkezet 2 gardzs helyiscge. Jelenleg minkét
ingatlanon talalhat6 helyiségek bérbe vannak adva.

Hasznositasra atadott helyiségiink a Helsinki u. 55. és a Kossuth L. u. 80.sz.
alatti helyiségek. Jelenleg a Helsinki 55. bérbe van adva, a Kossuth L.u.80. sz.
alatti helyiségre 2015.04.20-an sziint meg a bérbeadas.

IV. Vevékovetelések nyilvantartasa, szamlazas

A Kft. a QSoft Szamitastechnikai és Ugyviteli Szolgdltato Kft. altal készitett
SUP integralt szamviteli rendszert hasznalja a fokonyvi konyvelés, a
pénztarvezetés, a vevo- és szallito nyilvantartas, az AFA nyilvantartas és a
vevoszamldk kiallitasara is.

A Kft.nek két f6 tevékenységi terillete van, a tarsashazkezelés és a

piaciizemeltetés. A tarsashaz-kezelési tevékenységgel kapcsolatos szamlazas
kizarolag a SUP rendszerrel torténik. A szamlak kiallitasa automatikus, mivel
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havi ismétl6dé szamlakrol van szd. A masik nagy tevékenység szamlazasa foleg
készpénzes fizetésr6l 1évén szd kézi egyszerlisitett, NAV sorszammal ellatott
szamlatombbel torténik. 2015. év aprilisaig 2 példanyos egyszertsitett
készpénzfizetési szamla volt hasznélatban, mely a NAV honlapjan ellendrizheto,
NAYV 3ltal kiadott sorszdmmal rendelkezik.

A 2015. mércius 5-ei Vordsmarty téri piacon tartott FB helyszini ellenérzés ¢s a
2015. 4prilis 14-ei FB iilésen elhangzott kérésnek megfeleléen 2015. év
majusatél 3 példanyos egyszeriisitett készpénzfizetési szamla bevezetésére
keriilt sor. A bérldkrél és tulajdonosokrol a részletes analitika rendelkezésre all.
Azon piaci kereskeddk esetében, akik kiilon kérelem alapjan atutalassal fizetnek,
illetve a késve (honap végéig készpénzben nem fizetdk esetében) fizetok a SUP
rendszer altal kiallitott atutaldsos szamlat kapnak.

A SUP a4ltal kiallitott szamldk analitikdjat a rendszer automatikusan végzi,
minden egyes vevonek killon folyoszdmldja van, melyen latszik a szamla
kiallitas és a kiegyenlitések datuma is. A készpénzes vevok nyilvantartasat a
piac gazdasigi munkatarsai végzik, szamitogépes nyilvantartast vezetnek. Ezen
nyilvantartis alapjan latszik, hogy melyik vevo melyik napon ¢és milyen
szamlaszamon fizetett.

A Szamvitelrdl szolé 2000.évi C. torvény rendelkezik a szigorG szdmadasu
nyomtatvanyokrol az alabbiak szerint:

,168. § (1)A készpénz kezeléséhez, mas jogszabaly elGirasa alapjan
meghatarozott gazdasagi eseményekhez kapcsolodo bizonylatokat (ideértve a
szamlat, az egyszer(isitett adattartalmi szamlat és a nyugtat is), tovabba minden
olyan nyomtatvanyt, amelyért a nyomtatvany értékét meghaladd vagy a
nyomtatvanyon szereplé névértéknek megfeleld ellenértéket kell fizetni, vagy
amelynek az illetéktelen felhasznalasa visszaélésre adhat alkalmat, szigoru
szamadasi kotelezettség ala kell vonni.

(2) A szigord szémadasi kotelezettség a bizonylatot, a nyomtatvanyt kibocsatot
terheli.

(3) A szigort szamadas ala vont bizonylatokr6l, nyomtatvanyokrol a
kezelésiikkel megbizott vagy a kibocsatasukra jogosult személynek olyan
nyilvantartéast kell vezetni, amely biztositja azok elszamoltatasat. ,,

A Tirsasdg Pénzkezelési szabalyzata rendelkezik a szigord szamadasu
nyomtatvanyok nyilvéantartasarol, kezelésérdl.

A szigoru széamadasi nyomtatvanyok nyilvantartdsa folyamatosan vezetett, ezt a
most lezarult nkormanyzati ellendrzés is vizsgalta.
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A Kft. vevSkoveteléseinek valtozasat az alabbi tablazatban mutatjuk be.

Idoszak Vevokovetelés (bruttd) |
2014.12.31-ei allapot 12.904.723.-
- ebb6l hataridon beliili 1.234.927.-
1-30 nap 1.359.371.-
31-60 nap 721.587.-
61-90 nap 612.872.-
91-180 929.148.-
181-360 1.662.796.-
361 napon tuli 6.384.667.-
tulfizetés -645.-
2015.03.31-ei allapot 12.998.830.-
- ebbdl hatariddn beliili 13.001.- |
1-30 nap 2.373.514.-
31-60 nap 781.333.-
61-90 nap 268.446.-
L 91-180 1.016.574.-
181-360 1.361.802.-
361 napon tuli 7.215.447 .-
talfizetés -31.287.-
2015.05.19-ei allapot 11.010.882.-
- ebb6l  hataridén beliili 47.341.-
1-30 nap 1.379.065.-
31-60 nap 397.830.-
61-90 nap 264.103.-
91-180 647.759.-
181-360 1.099.273.-
361 napon tli 7.319.099.-
tulfizetés -143.588.-

A piaci kintlévéségek esetében a két honappal tartozok esetében a gazdasagi
munkatarsak 1. fizetési felszolitast kiildenek a tartozd részére. Amennyiben ez
nem vezet eredményre II. fizetési felszolitas kikiildése torténik, majd ezutan
keriil ataddsra a kovetelés a dr. Virag Istvan Ugyvédi Iroda részére.

A tarsashazkezeléssel kapcsolatos vevOkdvetelések esetében, amennyiben a
tarsashaz bankszamldja felett a Kft. rendelkezik és van rd fedezet a
tarsashazkezeldk 4ltal ki nem egyenlitett szamldkat a pénziigyi és szamviteli
iroda havonta ,leemeli” a tarsashaz bankszamlajardl. Sajat magunk éltal kezelt
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tarsashaz tartozasat tigyvédnek nem adjuk at, mivel ezek a hazak likviditasi
probléméval kiizdenek, vagy egyenesen fizetésképtelenek és ezzel csak a
tarsashaz kintlévéségét noveljiik. Ezek a tarsashazak az énkormanyzati tulajdon
miatt (Géza u. 19., Korom u. 25.) kezelésbdl nehezen kiadhato épiiletek.

Kintlevoség részletezése:

Felszdmolas alatt, végrehajtds folyamatban  (Jokai 3.360.720.-
M.u.89.sz. alatti lakatos mihely volt bérloje)

Per folyamatban (piaci ,.kipakoldsos” ligyek) 1.524.628.-
Végrehaijtasi eljaras folyamatban (Jokai Mor u. 89. sz. alatti 572.602.-
asztalos mithely volt bérldje)

| Végrehajtasi szakaszban, letiltas érkezik (piacos tartozas) 253.414.- |
Jogi eljaras meginditva ( 2 db volt téarsashazunk, 1 db volt 775.234.-
Kossuth L.u. 80. sz. alatti helyiség bérld, 3 db piaci tartozo)

Végrehajtas leallitva, részletfizetés (1 db volt bérld bérleti 600.000.-
dija) |
I.felszolitot kapott 424.262.-
Sajat tarsashazaink tartozésa 2.758.735.-

V. Kozponti iranyitas

Jelenleg a kozponti iranyitds irodai is a Tatra téri j Vasarcsarnok teriiletén, a
piaciizemeltetési irodaval egyiitt talalhatéak. Kdzponti iranyitason 1 f6
ligyvezetd, 1 f6 jogasz (részmunkaidds),l 6 szemelyi asszisztens, 2 6 pénziigyi
és szamviteli irodai munkatérs (ebbdl 1 {6 irodavezetd) dolgozik.

Hatarozati javaslat:
1.) A Képviseld-testiilet az Integrit-XX. Kft. 2014. évi miikédésérdl szo61o

beszamolét és a felmeriilt problémdk rendezése {ligycben tett
intézkedéseket elfogadja.
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