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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIz0
Megbizd neve
Megbizé cime

: Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Teleplilés (ir. szam, varos, kerilet) : 1203 BUDAPEST
Utca, hdzszém : Kossuth Lajos utca 63.
Hrsz: . 172392

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)  : kivett beépitetlen terilet

Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

: beépitetlen terilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

¢ XX. ker. Onkormanyzat 1/1
: forgalomképes

: tulajdonjog

1 1/1

: 180-360 napon beliili

Tel.: +36 70 330-5909, e-mail: tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

Ertékelés célja . piaci-forgalmi érték megéllapitdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek terilete (tulajdoni lap szerint):
Beépithetdség

Kozmivesitettség

340 m*
40%
: minden kézm( a telekhataron

ERTEKELES

Ertékelés érvényessége : 180 nap

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlito- és hozamalaplu mddszer
Helyszini szemle idépontja : 2015. aprilis 8.

Ertékelés fordulénapja : 2015. aprilis 8.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 10 400 000 Ft

azaz  Tizmilli6-négyszazezer- Ft .

Készilt: 3 db. eredeti példanyban.

A megadllapitott piaci érték az altalanos forgalmi adérél szélé 2007. évi CXXVIL torvény alapjan keriilt
meghatdrozasra, a Pesterszébeti Onkormanyzatra nézve az ingatian targyi adémentes.
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1. ELOZMENY

Megbizd neve: Pesterzsébet Onkormanyzat
A Megbizé megbizta a CPR-Vagyonértékeld Kft-t, (1085 Budapest, Jozsef korat 69.) az aldbbi ingatlan

értékelésével:
1203 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 63. Hrsz: 172392

2. A SZAKERTO!I FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, az Ugyfél tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
szikségessé. Ennek megfelelGen, a Szakért6nek az értékelésbe vont ingatian piaci forgalmi értékérédl kell allast

foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatoit dokumentumokat. Megfelelgen alkaimaztuk a TEGOVA
(EVS 2009) irdnyelv és a tobbszérdsen médositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet el6irasait.

A helyszini szemlén résztvevék: ingatlanértékeld

A helyszinen az ingatlan adottsédgait, kdrnyezetét, az ingatlan &llagét, miszaki funkciondlis jellemzéit és mas
értékbefolydsold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirgl fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tilmenden tdjékozédtunk az adott tipust és jellegl ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl,
valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1203 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 63.
Ingatlan cime (természetbeni): 1203 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 63.
Helyrajzi szdma: 172392

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): kivett beépitetlen terilet

Jelenlegi hasznositédsa: beépitetlen teriilet

Tulajdoni lap szerinti alapterilet : 340 m?

Tulajdonviszony: XX. ker. Onkormanyzat 1/1

Széljegy tartalma: Nincs bejegyzés

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumadra, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes kord egyezdsége a rendelkezésre &ll6 dokumentummal.

Készitette: Leveleki Tiinde
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4.2. Az ingatlan természetbeni leirasa
4.2.1. Az ingatlanpiac rovid ismertetése

A kornyéken a beruhdzdsok és fejlesztések a vélsdg hatdsara lecsokkentek. A kereslet visszaesett, az drak
cstkkend tendenciat mutatnak. Az eladhatésag feltételezhetéen 180-360 napon belilli. Hosszitdvon az
ingatlan kismérték( értékcsokkenése a legvalészin(ibb.

4.2.2. Az ingatlan kornyezete, elhelyezkedése

Pesterzsébet, Budapest XX. kerlilete, a Sorokséri-Duna partjat érintve Dél-Pesten helyezkedik el. A kerilet
talnyomdrészt lakdingatlanokhbdl &ll, ipara elhanyagolhaté. Terillete 12,18 km?, lakosainak szama: 65 631 &
(2014. jan.)

A vizsgdlt ingatlan a kozponti részén, a Tatra térhez kozel esé teriileten, siirlin beépitett, nagyvarosias
lakbdvezetben fekszik. Tavolsdga a véroskozponttol, cca. 9 km. A teriilet sik az utcak szilard burkolattal
ellatottak, a kézmiivek kiépitettek. A kdrnyék épiletei jellemzéen, foldszintes, vagy 1 emeletes lakohazak,
kereskedelmi, szolgdltatd ingatlanok, el6kert nélkiili zartsori elrendezésben. A Kossuth Lajos utca EK-DNy-i
hossztengelyl,kozepesen erds forgalmu, aszfaltozott, jardazott f&ut. Az épiiletek miiszaki, esztétikai dllapota
valtozd. Témegkozlekedési elldtast tobb BKV jarat biztosit. A megéllok az ingatlantél 100 méterre talalhaték.
Az ingatlant megkdzeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott dton lehet. Alap-, és
szakszolgaltatast biztosito intézmények 500 méteren beliil elérhetéek.

4.2.3. Az ingatlan kbzmiivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos halézat: csak az utcdban van
Vezetékes viz kozm(i: csak az utcaban van
Csatorna: csak az utcdban van
Vezetékes gaz kdzmii: csak az utcaban van

4.2.4. A telek italanos jellemzéi

Ovezeti besorolasa: kertvarosi lako L4-XX/Z - Intenziv kertvarosias lakdovezet
Telepiilésen bellli elhelyezkedése: Pesterzésbet, "Erzsébetfalva" varosrész
Beépitettség: zértsoruan beépitett
Tajolds/lejtésviszonyok: DK-i utcafronti tajolasy, sik felszin, szabdlyos forma
Megkozelithetssége: Személyauté Autobusz villamos
(] ™etré/HEV [ vasit [] Trolibusz
[] Komp Egyéb:
Keritettség: minden oldalrdl keritett
Koérnyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezhetd

4.2.5. Az ingatlan rovid leirdsa:

A vizsgdlt ingatlan a kdzponti részén, a Tatra térhez kozel esé teriileten, siirin beépitett, intenziv kertvarosias
lakoovezetben fekszik. A telek sik felszind, szabdlyos formaju, minden oldalrdl keritett, kézvetlen
utkapcsolattal rendelkezik. A telek szomszédsdgdban beépitett teriiletek taldlhatok. A terileten a
kdzmihdlozat kiépitett, a telekre minden koézm( bekéthets. A telken felépitmény nem taldlhato,
gondozatlan, teriiletét természetes névényzet boritja.

Hasznosithatdsag:

Az ingatlan legjobb és legértékesebb hasznositdsa tekintettel lokaciojara, kereskedelmi, vagy szolgéltato céld
epllet [étesitése.

Készitette: Leveleki Tiinde
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5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA ltmutaté elvei és médszertani ajanldsai (EVS 2009), a tébbszér médositott
25/1997. (VIil.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfelelden
készilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé maédszerek két f§ csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy més néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

5.1.1. Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljards, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérts az értékelendd ingatlan elemeit osszehasonlitja az
adott korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjdn szlkséges kiigazitdsokat. Minél kdzvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetdség,
anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzé piaci
fgrgalmuk. Pld.: csaladi hazak, éroklakasok, telkek, stb.
Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezék szolgdlnak:

e realizalt ligylet szerinti &r / kinalati ar

e értékesitési idépont

o elhelyezkedés, megkdzelithetéség

e infrastrukturdlis elldtottsag

e méret

e miszaki allapot
Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapul6 értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerlil6 kiaddsoknak a killonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitds lépései 6sszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
lovébeni pénzfolyamatok feldllitdsa hasznalati médonként.
A tékésitési kamatldb meghatérozasa.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték.

O U os W

A hozam elv(i érték megallapitasénal alkalmazott kiilnleges megkdtések:

Az értéek meghatdrozdsénak folyamataban a piaci érték meghatérozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasdgosabb és legjobb hasznélattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Készitette: Leveleki Tiinde
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5.1.3. Kéltségalapt érték (nettd potlasi érték) modszer

A koltségalapu érték (nettd potlasi érték) -megkozelités lényege, hogy az ingatlan ujra-elGallitasi koltségébél le
kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozé féldterilet értékét.

A modszer f6 Iépései:

1. Atelekérték meghatdrozdsa piaci 6sszehasonlité adatok alapjan.
A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.
Avuldsok szémitasa.

. Piaci viszonyok miatti médositd tényezék szamitasa

VoA W

Erték képzés.

Az eljaras dltaldnos gyakorlata sordn elsé lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni Ures,
fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kévetSen a hasonlé jellegli, azonos célra hasznalhato épiilet
ujraeldallitasi (potlasi) értéke keriil megallapitasra. Ezt az értékelést végz§ éltalaban az elmult idészakban meg-
épitett hasonlé funkci6ju, volumend, felszereltségd, ill. mds szempontbdl egyébként dsszehasonlithaté ingat-
lanok tényleges beruhdzasi kéltségei, illetve publikus épitéipari drgyiijtemények, vagy kéltségnormativak alapul
vételével allapitja meg.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom fé eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkcionalis avulas és c.)
kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f& szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az 9sszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szémitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamat
kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kévetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

> varosi tégla épuletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,
> csalddi haz jellegli épuletek 50-80 év, > ipari és mez8gazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kills6 avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé ingatlan
felhasznéldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulds mértékeét a harom emlitett avulasi kategdridban, szézalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

A piaci érték alapl forgalmi értékelés sszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznaldsaval és elemzésével
torténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkdbb a piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel
lehet kapni.

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiaddsoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A médszert altaldban a
jovedelemtermel6 képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

A nettd pétldsi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt djraeldllitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az Ujraeldallitési értékbél azonban le kell vonni az idé mdlésa, az elhaszndlddas, az
erkolesi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldterilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, karoso-dott |étesitménynél, takart miitargynal, biztositdsok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl.a vizsgélt Iétesitmény kiilonleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem &ll rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a médszer fejezi ki a legkevésbé tényleges piaci
viszonyokat.

Készitette: Leveleki Tiinde
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5.3 Az ingatlan értékének meghatarozasa
Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

Ertékmodositd tényezék értékelt ingatlan Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 1203 BUDAPEST, Kossuth Lajos XX., XX., Kossuth XX.,
utca 63. Hrsz: 172392 Erzsébetfalva Lajos utca Kossuthfalva
az ingatlan megnevezése: beépitetlen terilet telek telek telek
telek teriilete (m?) 340 508 605 1000
kindlat K /tényl.adasvétel T K K
kinalati ar /adasvételi ar (Ft) 13 900 000 18 300 000 25 900 000
kindlat / adasvétel ideje {év, ho) 2015.04 2014.02 2015.04
fajlagos alapar (Ft/m?) 27 362 30248 25900
kindlat, ill. eltelt idé korrekcio -10% 0% 0%
kinalat ill. id6 miatt méd. fajlagos alapar (Ft/m?) 24626 30 248 25 900
Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirésa:
—— eépitési telek, mely alkalmas gazdasagi tevékenységre, vagy harom lakasos
PREIRAR = tarsashaz felépitésére is. Viz és csatornabedllas a telken beliil van.
Kossuth Lajos utcdban, viz, villany kdzmiivekkel rendelkezd épitési telek, kisebb
Ingatlan 2. 5
bontandé épiilettel.
ingatlan 3 Sik felszindi, keritett beépitetlen teriilet, 4 lakdsos sorhaz épitésére alkalmas.
gatian 3. Kozm(vek az utcabdl bekdthetdk.
Adatok forrdsa, datuma: expressz.hu ingatlan.com

Ertékmodosité tényezdk elemzése:

Ertékmédositd tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlito

szempontok | részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: elhelyezkedés 10% 0% 5%
Telekadottsagok: kdzmiivek -3% -5% 0%
Telekadottsagok: eltérd alapterilet 10% 10% 15%
Telekadottsagok: beépithetdség 0% 0% 0%
Telekadottsagok: hasznosithatdsag 0% 0% 0%
Telekadottsagok: fekvés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: 17% 5% 20%
Korrigélt fajlagos alapar: 28 812 31760 31080
Atlagar kerekitve: 30 600
Ingatlan értéke kerekitve: 10 400 000 Ft

Az bsszehasonlitd adatok grafikus megjelenitése korrekcié elStt és korrekcid utan:

40000 Ft/m2
“r==Kindlati ar (Ft/m2)
30000 Ft/m2
25 900

20000 Ft/m2 et Korrigélt fajlagos
10000 Ft/m2 oldgar

OFt/m2 e =g Atlagar kerekitve

Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Készitette: Leveleki Tiinde
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Modszerek indokldsa

A piaci Gsszehasonlité madszert, mint fé szémitédst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A koltségalapl értékkel (netté pdtlasi érték) meghatérozott érték, valamint a hozamszdmitds
jellemzden nem tikrézi ezen ingatlanok valds piaci helyzetét, ezért ezeket a médszereket figyelmen kiviil
hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Médszer SEImIREIERREAK Suly [%] Soozctt Aredk
[Ft] [Ft]

Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité maodszerrel:  |f§ mddszer 10400 000 Ft| 100%| 10400000 Ft

Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% O Ft

Ingatlan értéke hozamalapui médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% 0 Ft

10 400 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke:

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
10 400 000 Ft
azaz Tizmillio-négyszazezer- Ft.

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal készitett értékbecsléi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd
ingatlan értékeléséhez a kovetkezGket szitkséges figyelembe venni:

1/ a szakért6 az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id6pontjaban megismert késziiltségben és dllapotban;

2/ az atadott iratok tanulmanyozésan tilmenden jogi természet( vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozdsardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tlilmenden nincs tudomadsa, és ezért feleldsséget nem vallal. Nem vizsgdlta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhazasanak
idopontjaban az ingatlan hasznalatdval kozvetlenil dsszefliggé tartozas (kdziizemi dijak, épitményadd, stb.) nem
all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval dsszefiig-
gésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges engedély,
jovéhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

4/ az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsolo tényezékért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, éplletszerkezet, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakérté nem villal felelGsséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapteriileti adatok, és a
valdsdgos vagy méret adatok eltérése miatt felelgsségiinket kizarjuk;

6/ az érték magaban foglalia az épiletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz szilkséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszkdzok értékét,
valamint az altalanos forgalmi adot (kivéve a lakdingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatésat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv idSpontjatdl eltelt id8, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kell§
pontossaggal nem prognosztizdlhaté véltozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény
forgalmi értékre vonatkozd megallapitdsait, ezért rendszeres idékozénként, illetve a kériilményekben bedlld
lényeges valtozds esetén sziikségessé valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

Az ingatlanpiac kinalati jellege, valamint a jelenleg kialakult piaci helyzet miatt a gyors értékesités csak nagyobb
értékcsokkentés mellett valoszinGsithetd.

Készitette: Leveleki Tiinde

Tel.: +36 70 330-5909, e-mail: tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu 9. oldal
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Nem hiteles tulajdoni lap -

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

. #*tolajdoni hényad: 1/1  térls hatad

_Nem hiteles tulajdonilap . o Nern hiteles tulajdoni lap Nem the]es tulajd

M - \Jg._axizazféu:uw Qﬂ(ztnﬂ%?gJEL,
B | WS 0w w13 0k Mdmwv %ﬂ\
Budapesti | Szam Féldhivatal : . )
o ) ! PESTERZSER ﬁﬂl‘ 1/3
Budapcsi‘, X1 ,BL‘dEkaL it 59. 1519 P{ :415. POLGARMEST FF&" CTAT
2 ' ' Nem hiteles tulajdoai Iap - Teljes nﬁ% =
Megrendelés s28m:8000004/ 1203 q_ﬂ?

2015.03.19 iy ii }\igf‘ 18 i
I._L':.] WAL 1
-SEe_k,tcfr

BUDAPEST XX .KER.

Belterilet 172392 helyrajei szém " i ' Dl 0
1203 BUDAPEST KX.KER. Kossuth Lajos utca 63. "felilvizsghlat—alabe!- . )
LRESZ :
Féldrémzlet teriilete wviltozae elétt: . 324 tm2) to6rld hatdrozat:9020/2005 "R
Féldrémzlet teridlete viltozds eldtt: 340 (m2) torléd hatérczat:S'Hlf‘ZDlU,-‘_ % 3
1. Az ingatlan adatai: ) ‘
alréazlet adataok teriilet kat .t.jo ztaly adatok
miveléei ag/kivett magnewvezés/ mic.o ha m2 k .£il Fter .. kat.jov
' : : ‘i; 9 ham2 k.£ill
- Kivett bedpitetlen teriilet . ¢ 340 0" :
. HRESZ

?'."_tl.fnlajd.oni h-.iﬁyml: il tbrlé hatarozat: 86238/1/1996/92.08.11

. bejegysd hathrozat, érkezési ict8: 6108/1979.82.09
jogoim: -adiavétel .

jogallas: tulajdeno=

név: MIKOV IPARI TERMELS S SZOLGALTATO KET.

cimi 1203 BUDAFEST XX _KER. Helminki Gt 4

# 't ajdoni hanyad: 1/1 _
bejegyzé hatarezat, érkezéasi id&: 86238/1/199 . '
: « 5 torl& hatarozat: 181548/1996/1993.11 .03

jegodim:
jogallas: tulajdonos : @
névi ELIT vmazsx.ﬂré £S KERESKEDELMI KET :

cimi 1142 BUDAPEST XIV.KER. Ungvér wtea

8501 44/1/2002/02.22.17

3 5!1993 11.03-

Bejeg_yz'& hatirozat, érkezési idé: 18
. - torlé hatérozat: 329144/1/2002/02.12.17

jogeim: adamwvétel

jogallds: tulajdonos . > 40
név i Krajominé Neomann Marta

&7 .név; Newmann Mirta ‘

mzil. + 1970 ‘ ;

a.név 1 Wagy Jolan Q : ' ﬁ .

cim  + 1200 BUDAPESTy XEMKPR®SWossuth Lajos utca 63 - ’ :

F‘tulajdon:. hanyad: 1/ -ﬁrlé hatérﬁzat 16'1‘405!2}2009'}09.'35.06
be jegyz b hatérozat,'e ezgei idér 181548/1996/1993.11.03
g torlé hatarozat: 16740572/2008/08 .05 .06

jegoin: adamvétad
]oqéllaa. tula ikt

lamann Marta

JORPEST XI.KER. Kondoromi Gt 44.
32914472002 szamen.

Folytatis a hbvetkezd lapon

Nem hiteles tulak

Neamn hiteire hilaidnni Ian . Nerm hitslae mlaidnni lan




Nem hiteles tulajdoni lap

IS

Nem hiteles tulajdoni X

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap "~ Nem hiteles tulajd

]
g Budapﬂnl Szérmi Féld hivatal .
%n Budapest, XI Budafold 6t 59. 1519 P£ 1415, | ﬁ Oidal:  2/3 @
B Nem hiteles tulajdoal lap - Teljes masclat | (\}
& $ Megrendelés s2am:8000004/120303/2015 :
'El , 2016.03.19 . @
g BUDAPEST XX .KER. . : BEeXTOL
e Belterilet 172392 helyrajei szém .
Folytatds az e}zd laprdl
‘ H.RIQSE

.5; tula joloni. hanyac: lfl
bejegyzé hatdrozat, érkezémi .Ldm 167405;"2;"2008/08 0% .06
jegeim: adisvétel

jogdllas: tulajdencs
név: BUDRFEST FEFOUVEROS XX .KER. E'Esrznzsé.aar ONKORMANY ZRTA

cim: 1201 BUDAPEST XX .KER. ‘Koazuth L. tér 1

. — - DLRESEZ
" be jegyzé ,natgrpzat, érkezémi idé: 5567/1948

Bont &=l kotelezettzég
Lakéhaz bontisa esetén a mihelyre is bontisi kotalezettseg 3

jegesul ti

névi BUDAPEST KX.KER.TANACS VE. . N, ©
cim. 1 1201 BUDAPEST KK.KER Kossuth tér 1 ‘z ’

B bejegyzd hatirozat, érkezémi id&: 97607/1/2000/00.03
' 14 hatirozat:.167362/1/2001/00.03 .20

Jelzalegjog bejegyzéme iranéi kérelam elutasi

ogosmlt.
névi RATFFEISEN LIZING RT. torzeszdm 105219
cim 1 1052 PUCAPEST V.KER. Vécl uptca 19—

B*™bejegyz hatérozat, érkezési idé: 333223/ 2/02.12.20

torlé hatérezati 533U2!1}2006}DG;01.31

Jelzilegjog 9 870 000 ET,azaz k;le_ﬁ-z i nyolcszdzhetvenezer FT e jarulékai erejéiqg.

jogosult:
név! RALFFEISEN BANK RT. :
eim 3 1054 BUDAPEST V.KER. Akaflt

[ ;19/11' 2004/04.05.04

1?*bejegyzé hatadrozat, érkezémi id -
: torlé hatirozat: 16?4051'24'2003;"09 .05 .06

Az 1997. évi LXKVIII. tv. a alapjan.

jogosult:
név: PESTERISERET ( iR :
cin i 1201 poDAPE#N@Ex KER. Kosasuth tér 1.

Bz éxi idé: 96949/2/2006/06.03.23 .
: t5rlé hatirozat| 1667977172008/08.07.22

Végreha jka=si j
erejéig.
285.v.286/208
.]ogoaultl 3

Yif Vyan'e] RI‘,
*~{f3!' ‘BUDAPRST XI.KER. Vahot utea £.

Folyiatds a kirvethiezd Iapon

Nem hitelee mnkiidnni lan Neim hitelae mlaidnni lan

Nem hiteles tulaic




‘Nem hiteles tulajdoniTap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ner hiteles tulajdoni Iap

© Budapest, XI. Budafold it 59. 1519 P{ 1415,

Neﬂ}.h:iteléé thjdonilp Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles ulajd

Bud apesti 1. Szérmi Faldhivatal - '
Oldal: 33 @

Nem hiteles tulajdoai lap - Teljes misclat
Megrendelés s24m:8000004/120302/201S.

2015.03.19 _
BUDAPEST ¥X.KER. ‘ Szektor
Belterilet 172392 helyrajzi szém _
Falytatds az e}izd bprdl
OLRESZ.

O‘!"‘Bejegyzﬁ hatérozat, érkezéepi id8: 154094/1/2008/06.01.25 :
: térldé hatavozat: 174%2

Jelzilogj_og 81 719 CEE,az.az nyolcvanegyezer-hétszdztizenkilenc CHF és jix
A kdvetelés jogoime: kdlcsdn tartozés. ' .

jegesul t:
névi OTP JELZALOGRBANK ZRT.
eim 1 1051 BUDAPEST V.KER. Nacor utca 21.

'!‘-_'."'bajagjrzéi hatérozat, érkezémi id8: 154094/1/2008/06.01 .25
térlé hatdrozdf:

Elidegenitési és terheléai til-alc;m a jelzilogjog kiztozitdsa
stalds: III/6. ' ' :

174927/1/2008/08.08.05

jogoaul t: .
név: OTP JELZALOGBANK ZRT. -
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Nador wteca 21.

TULAJDONI LA

- Nem hiteles tulaic

Neaim hitelee tilaidani lan Neam hitalea mlaidnni lan




FOTOMELLEKLET:

1203 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 63.

ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu




Foldrajzi térkép: | 1203 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 63.
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