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1201 Budapest, Vorosmarty utca 103/A. foldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIizO
Megbizd neve : Pesterzsébet Onkormanyzat
Meghizd cime : 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepulés (ir. szam, varos, kerulet) : 1201 Budapest

Utca, hazszam : Vorosmarty utca 103/A. fdldszint 4.
Hrsz: . 177365/0/C/2

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint) : raktar

Az ingatlan jelenlegi hasznositasa : raktar

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad : Pesterzsébet Onkormanyzata 1/1
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Ertékelt jog : tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad v 31

Ertékelés célja . piaci-forgalmi érték megallapitdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapterilete (tulajdoni lap szerint) : 10 m’
Epiletek redukalt hasznos alapteriilete : 10 m’
Belsd muszaki allapot : gyenge
Komfortfokozat : nincs komfort
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlito modszer
Helyszini szemle idépontja : 2014. februar 4.
Ertékelés forduldnapja 1 2014, februar 4.
Ertékelés érvényessége : 180 nap
MEGALLAPITOTT ERTEK
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 400000 Ft
azaz Négyszazezer- Ft.

Készllt: 3 db eredeti példanyban.

A megdllapitott piaci érték az altalanos forgalmi adérdl szélé 2007. évi CXXVII. torvény alapjén keriilt

meghatérozasra, a Pesterszébeti Onkormanyzatra nézve az ingatlan targyi adomentes.

A szokdsosnal nagyobb mértéki korrekcid az eltéré funkcid, a komfort nélkiili éjlamw,a‘!:}: indokolt.
REUARE ~Kels,

4 s
(:';\“ 3

1085 H:u“.-‘.ju:*‘,. J i
Budapest, 2014. februar 10. Adbszam: 22771393-2-42

YZS5C

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel6
PMIVEK-3242/4.2006

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
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1201 Budapest, Vérdsmarty utca 103/A. foldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

1. ELOZMENY

Megbizo neve: Pesterzsébet Onkormanyzat

A Megbizo megbizta a CPR-Vagyonértékel Kft-t, (1085 Budapest, J6zsef korut 69.) az alabbi ingatlan
értékelésével:

1201 Budapest, Vordsmarty utca 103/A. foldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CEUIA

Az értékelés, az Ugyfél tajékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
sziikségessé. Ennek megfelelden, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékér6l kell allast

foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értekelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelden alkalmaztuk a TEGOVA
(EVS 2009) iranyelv és a tobbszérésen modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet eldirasait.

A helyszini szemlén résztvevék: Ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, az ingatlan éllagat, miiszaki funkcionalis jellemzgit és mas
ertékbefolydsold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tulmenden tdjékozddtunk az adott tipusu és jelleg(i ingatlanok ltalanos piaci helyzetérdl,
valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1201 Budapest, Vorosmarty utca 103/A. foldszint 4.
Ingatlan cime (természetbeni): 1201 Budapest, Vorosmarty utca 103/A. féldszint 4.
Helyrajzi szama: 177365/0/C/2

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): raktar

Jelenlegi hasznositasa: raktar

Tulajdoni lap szerinti mérete : 10 m?

Tulajdonviszony: Pesterzsébet Onkormanyzata 1/1

Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: nincs

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes korl egyez8sége a rendelkezésre all6 dokumentummal.
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1201 Budapest, Vérdsmarty utca 103/A. foldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

4.2, Az ingatlan természetbeni leirasa
4.2.1. Az ingatlanpiac rovid ismertetése

A kornyéken a beruhdzasok és fejlesztések a valsdg hatasara lecsokkentek. A kereslet visszaesett, az arak
csokkend tendenciat mutatnak. Az eladhatdség feltételezhetéen normél idén 180-360 napon beliili.
Hosszutavon az ingatlan kismérték( értékcsdkkenése a legvaloszin(ibb.

4.2.2. Az ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XX: kerlilet Pesterzsébet, lakddvezeti részén, féutvonalon a Vorésmarty utcaban fekszik.
Az ut kiépitett, a kornyék jellemzden csalddi hdzas 6vezet. Infrastruktirdlis elldottsaga varosrészen belil
atlagos. Tomegkozlekedési eszkozok BKV villamos megalléja az ingatlantdél 100, BKV busz 250 méterre, mig a
HEV 600 méterre elérhetd. A kornyék lakévezeti, parkolds ingyenesen biztositott a kézteriileten.

4.2 3. Az ingatlan kézmlvesitettsége, technikai felszereltsége:
Elektromos haldzat: telken belili kiallas
Vezetékes viz kozmii: telken beliili kiallas
Csatorna: telken belili kiallas

Vezetékes gaz kozmii: telken beldli kiallas

4.2.4. A telek altalanos jellemzéi

Ovezeti besoroldsa:
Beépithetdsége:

Telepilésen belili elhelyezkedése:
Beépitettség:
Tajolds/lejtésviszonyok:

Megkozelithetdsége:

Keritettség:
Kérnyezetvédelmi kockazat:

kertvarosi lako

30%

Pesterzsébet kozép részén

oldalhataron allé

DNy-i utcafronti tajolasu, kozel sik terep

, Személyautd —I ] Autébusz [ villamos ]
l Metré/HEV | | [] vasat l | (] Trolibusz I
| [ ] komp l Egyéb:

keritett

nem vélelmezheto

4.2.5. A telek rovid leirdsa/az ingatlan hasznosithatdsaga:

A telek zart keritéssel és épilettel hatdrolt. Teruletén egy (5 lakdsos + 1 raktar) oldalhatarra és utcafrontra
épitett épilet dll. A telek felszine egyenletes sik. A koz6s hasznalatban lévé udvar gazos-elhanyagolt. A raktdr a
telek utcafronttdl tavolabb esd hatsé részében van, bejarata az udvar irdnyabdl lehetséges.

Hasznosithatdsag:
Az ingatlan legjobb és

legértékesebb hasznositdsa
dsszekapcsolasaval szobaként érhetd el.

raktarként,

esetleg

a szomszédos ingatlan
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1201 Budapest, Vorosmarty utca 103/A. foldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

4.2.6. A felépitmény dltalanos leirdsa

épllet. A vizsgalt raktar a tarsashaz k6z6s hasznalatd kertjébdl nyilik, 6nallo bejarattal. 1 légterd. Kozmiivekkel
nem rendelkezik. Régen szobaként funkcionalt, jelenleg raktér. Alacsony 1,87 m belmagasségu. A falakon a
vakolat tobb helyen lepergett a felvizesedés miatt. A nyilaszaréi hagyomanyos fa szerkezetek, melyek gyenge
miszaki dllapotban vannak. A padozat parketta, amely szintén rossz dllapotd. A mennyezeten is hullik a vakolat,
amely a bedzastol lehetséges. Ereszcsatorna nincs kiépitve.

Feldjitasrol nincs adat, jelenleg raktarként funkcional.

Osszességében telepilésen belil 4tlagos elhelyezkedésd, teljesen feltjitandd miiszaki allapotban lévé raktar.

Az épilet miiszaki jellemzdi:

Epiilet épitési éve:

Eplilet szintbeli kialakitasa:
Alapozas:

Szigetelés:

Fliggdleges teherhordd szerkezet:

Az ingatlan Torokbalint varos, a
Tetdszerkezete:

Tetéfedés:

Epllet homlokzata:

Epilet fizikai allapota:

Feltjitds éve:

Feldjitas targya:

A belsé terek miszaki jellemzdi:

Belsd terek fellletképzése:
Belsd terek burkolata:
Vizes helyiségek feliiletképzése:
Vizes helyiségek burkolata:
Kiils6 nyildszarok:

BelsG nyilaszarok:

Belsd tér fizikai allapota:
Fiitési rendszere:

Melegviz biztositasa:
Helyiségek szama:
Komfortfokozata:
Belmagassag:

Feldjitas éve:

Felujitas targya:

Egyéb:

1920

foldszint

savalapozas: ké-, vagy téglaalap

falazat alatti bitumenes szigetelés

kézi falazoelemekbdl épiilt tégla anyagbdl
fafédém: csapos-, vagy boritott gerendas
faszerkezetd félnyeregtetd

hulldamlemez fedés

vakolt és szinezett

feldjitando

n.a.

n.a.

meszelt falak

parketta

nincs vizes helyiség

nincs vizes helyiség

faszerkezet( nyilaszaro
faszerkezeti nyildszéro

gyenge

egyéb: nincs
egyéb: nincs
1

komfort nélkdli

1,83 m

n.a.

n.a.

Egylégter(i 9,54 m2
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1201 Budapest, Vorosmarty utca 103/A. féldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA atmutato elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2009), a tébbszér modositott 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak megfelelen késziilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategdriaba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

5.1.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az
adott korzetben, a kézelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatianok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kézvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annal
pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk.
Pld.: csaladi hazak, oroklakasok, telkek, stb.
Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kvetkezd tényezék szolgalnak:

e realizalt (igylet szerinti ar / kinalati &r

e értékesitési idGpont

e elhelyezkedés, megkozelithetdség

e infrastrukturdlis ellatottsag

e méret

e miiszaki dllapot
Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznélasaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerdld kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamités lépései osszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

. A jov6beni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

. Jovdbeni pénzfolyamatok felallitasa hasznalati médonként.

. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

. Alegmagasabb jelenérték kivdlasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték.
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A hozam elvii érték megallapitdsédnal alkalmazott kilonleges megkotések:

Az érték meghatdrozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasdgosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.
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1201 Budapest, Vorosmarty utca 103/A. foldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

5.1.3. Koltségalapu érték (nett6 potlasi érték) modszer

A koltségalapu érték (nettd potldsi érték) -megkdzelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-el8allitasi koltségébdl le
kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozo foldterilet értékét.

A modszer fg lépései:

1. Atelekérték meghatdrozasa piaci 6sszehasonlité adatok alapjan.
A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatérozasa.
Avulasok szamitasa.

Piaci viszonyok miatti modosito tényezdk szamitdsa

A

Erték képzés.

Az eljards altalanos gyakorlata soran elsd lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni res,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kovetSen a hasonlo jellegl, azonos célra haszndlhato épilet
UjraelGallitasi (potlasi} értéke kerll megallapitasra. Ezt az értékelést végzd altaldban az elmult idészakban meg-
épitett hasonld funkcidju, volumend, felszereltségdl, ill. mas szempontbdl egyébként dsszehasonlithaté ingat-
lanok tényleges beruhazési koltségei, illetve publikus épit&ipari drgylijtemények, vagy koltségnormativak alapul
vételével allapitja meg.

Az avulds az id6é mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkcionalis avulas és c.)
kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f& szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek aranyat
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmény gazdasidgosan hatralévé élettartamat
kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla épuletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezetli épiiletek 40-70 év,
> csalddi haz jellegli épliletek 50-80 év, > ipari és mezdgazdasagi épiletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(tien megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszerl kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kiilsé avulds az ingatlanon kiviili kérillmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a terllet véltozo ingatlan
felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korulmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

A piaci erték alapu forgalmi értékelés Osszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznaldséval és elemzésével
torténik. Valos piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszerrel lehet
kapni.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerulé kiaddsoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A mddszert altaldban a
jovedelemtermeld képességgel rendelkez ingatlanok esetében alkalmazzak.

A nettd potlasi koltség elvd értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujraeldallitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalddas, az
erkdlcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozd
foldteriilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, kiroso-dott Iétesitménynél, takart miitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl.a vizsgalt Iétesitmény kiilénleges rendeltetése miatt) mas
modszer nem all rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a modszer fejezi ki a legkevéshé tényleges piaci

viszonyokat.
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1201 Budapest, Vorosmarty utca 103/A. f6ldszint 4. Hrsz: 177365/0/C/2

5.3 Az ingatlan értékének meghatdrozdsa

Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé maodszer

Ertékmadosito tényezék értékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

az ingatlan cime: 1201 Budapest, Vorosmarty 1205 Bp., 1204 Bp., 1205 Bp.,
utca 103/A. féldszint 4. Hrsz: Albert u. Josika u. Badogos u.

az ingatlan megnevezése: raktar lakds lakas lakas
ingatian korr. terilete {m?) 10 35 30 35
kinalat K /tényl.addsvétel T K K K
Az ingatlan Torokbdlint varos, a telepiilés kdzépsé tijan, a 4 990 000 5 700 000 6 490 000
kinalat / adasvétel ideje (év, ho) 2014.01 2014.01 2014.01
fajlagos alapar (Ft/m?) 142 571 190 000 185429
kinalat, ill. eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10%
kinalat ill. id& miatt mod. fajlagos alapar (Ft/m?) 128 314 171 000 166 886

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Kdzepes miszaki allapotban lévd, 1 szobas konvektoros lakas, 6 lakasos foldszinti
Ingatlan 1. tarsashazban.
Ingatlan 2. Cirko flitéses felGjitott mdiszaki dllapotban lévd, 1 szobds garzonlakas.
Ingatlan 3. Cirko flitéses feltjitott miiszaki allapotban Iév§, 1 szobas garzonlakds.
Adatok forrdsa, datuma: expressz.hu ingatlan.com

Ertékmadositd tényezék elemzése:

Osszehasonlité

Ingatlan értéke kerekitve:

Ertékmodosito tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok l részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Mszaki szempontok: miiszaki allapot -5% -10% -10%
Miiszaki szempontok: flitésrendszer -10% -15% -15%
Kornyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 0% 0%
Epitészeti szempontok: 0% 0% 0%
Egyéb jelentds értékbefolydsolo tényezé:
eltérd funkcio, lakhatdsra nem alkalmas, komfort nélkiili -50% -50% -50%
Osszes korrekcio: -65% -75% -75%
Korrigalt fajlagos alapar: 44 910 42 750 41721
Atlagér kerekitve: 43 100
400 000 Ft

Az 6sszehasonlito adatok grafikus megjelenitése korrekcio elétt és korrekcio utdn:

200000 Ft/m2 -

ikl 185429 Kinalati r (Ft/m2)
100000 Ft/m2 ’ == Korrigalt fajlagos
land
50000 Ft/m2 - ” - - ARpas
0 Ft/m2 - FE—— ==om Atlagdr kerekitve
Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indoklasa

A piaci 6sszehasonlité maédszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A koltségalapu értékkel (nettd potlasi érték) meghatarozott érték, valamint a hozamszamités
jellemzéen nem tikrézi ezen ingatlanok valds piaci helyzetét, ezért ezeket a modszereket figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott mddszerek Méodszer SzAmitoR Sriok Suly [%] Stlyozatt. ek
[Ft] [Ft]
Ingatlan ertéke piaci Gsszehasonlito modszerrel: f6 modszer 400000 Ft| 100% 400 000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapi mdédszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 400 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
400 000 Ft

azaz Négyszazezer- Ft.

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-VagyonértékelG Kft. dltal készitett értékbecsiSi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd
ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket sziikséges figyelembe venni:

1/ a szakért§ az ingatlant, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idépontjaban megismert készlltségben és allapotban;

2/ az dtadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetii vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korldtozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, és ezért felelsséget nem vaéllal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzasanak
id6pontjaban az ingatlan haszndlatdval kdzvetlendl dsszefiggd tartozds (kézlzemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jdvébeni hasznositdsaval 0sszeflig-gésben

a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektd|, személyektd| valamennyi sziikséges engedély, jévdhagyads
és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

4/ az esetlegesen fennallé, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyadsolo tényez&kért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, éplletszerkezet, felhasznélt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok
jelenléte stb.) szakérté nem vallal felel&sséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltlintetett alapterileti adatok, és a
valosdgos vagy méret adatok eltérése miatt felel§sségiinket kizarjuk;

6/ az érték magdaban foglalja az épliletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épliletgépészeti berendezések
és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingéségok vagy mobil eszkzok értékét, valamint az altalanos
forgalmi adot (kivéve a lakdingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljdk;

8/ az értékelés effektiv id6pontjatdl eltelt id6, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kelld
pontossdggal nem prognosztizdlhatd valtozdsai mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény
forgalmi értékre vonatkozd megéllapitdsait, ezért rendszeres idékdzonként, illetve a kérilményekben bealld
lényeges valtozas esetén szlikségessé valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

Az ingatlanpiac kinalati jellege, valamint a jelenleg kialakult piaci helyzet miatt a gyors értékesités csak nagyobb
értékesokkentés mellett valdszindsithetd. Ertékesithetésége feltehetden 180-360 nap alatt lehetséges.

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
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Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

lajdom1 lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tula

Budapesti 1. Szémi Foldhivatal
Budzpest, XI. Budafoki vt 59. 1519 P{ : 415. Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeiés szdm: 8000004/49 233/2014

2014.02.04
BUDAPEST XX .XER.
Belterilet 177365/0/C/2 helyrajzi szam
1201 BUDAPEST XX.KER. Vorosmarty atca 103. A. foldszint. ajté: 4.
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai: é%r
megnevezés terdlet =szobak szama egzmei hinyad tuladjdoni E%?ﬁﬁ L
m2 egész/£41 Y 5
I — I o s R — < “q&;‘i'
raktar 10 0 v 826 /10000

Be jegyzé hatarozat: 178689/1/1998/1998 09 08

1. bejegyzd hatareozat: 178689/1/1998/98 .09 .08

Tarsashasz
Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyimégek.

ORESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarezat, érkezéai id&: 178689/1/1993/98 U9 .08 ﬁﬁﬁg
jogoim: 1991. évi XKXIII. tv. 17214571998 il
jogcim: eredeti felwétel
jogallde: tulajdonos
név: XK KER. ONKORMENYZAT
cim: 1201 BUDAPEST KK.KER. Koaswth tér 1
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FOTOMELLEKLET:
www.ertekbecslesek.com

1201 Budapest, Vorosmarty utca 103-A, fsz. 4
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A vizsgélt ingatlan mihold felvétele




