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1204 Budapest, Koves Gt 3. Hrsz: 182658

MEGBIzO

SOTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizd neve
Megbizd cime

: Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepiilés {ir. szam, varos, kerllet)
Utca, hazszam
Hrsz:

Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)

: 1204 Budapest

: Koves ut 3.

: 182658

. erdé, kivett (izemi teriilet, kivett Uzlet, gazdasdgi épdlet

: erdd, Uzlet

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesseg ertékélese

Ertékelt jog
Ertékelt tulajdoni hanyad
IErtékeIés célja

: Magyar Allam 70394/73894, XX. Ker. Onkormanyzat 1200/73854,

kezel8: Pilisi Parkerdé Zrt.

: Torgalomképesség feltétele a haszndlati megosztas megléte
: tulajdonjog

: 1200/73864

: piaci-forgalmi érték meghatdrozdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek mérete 73894 m’

Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozo telek 1200 m’

Ovezeti besorolds : erdéteriilet E-TG-XX
Beépithetéség : max 300 m2-ig.
Kozmiivesitettség : teljes

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere
Helyszini szemle id6pontja
Ertékelés fordulénapja

: piaci &sszehasonlitdo modszer
: 2015. augusztus 12.
. 2015. augusztus 12,

Ertékelés érvényessége : 180 nap
MEGALLAPITOTT JELENLEGI TELEK ERTEK
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 16 800 000 Ft
azaz Tizenhatmillié-nyolcszazezer- Ft .

Készult: 3 db eredeti példanyban.

A megillapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi O(XVIL. torvény alapjdn a Pesterzsébeti

Onkormdnyzatra nézve adémentes.

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes kilritett allapotra vonatkozik.

Budapest, 2015. augusztus 14.

‘?’:\, ngyonérlé,gud

¢ “a
IOSf Budnpcs}J}' f krt. 69
ki 4

STAM. 5 LT A03e2-42

i o
kakatgs Ference

ingatlanvagyon-értékeld
PMIVEK-3242/4.2006

www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com 3. oldal



1204 Budapest, Koves ut 3. Hrsz: 182658

1. ELOZMENY

Megbizé neve: Pesterzsébet Onkormanyzat

A Megbizd meghizta a CPR-Vagyonértékeld Kft-t, (1085 Budapest, Jozsef korut 69.) az alabbi ingatlan
értékelésével:

1204 Budapest, Kéves Gt 3. Hrsz: 182658

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés, a Megbizo tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
szikségessé. Ennek megfelelSen, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékerél kell allast

foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamadn helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelGen alkalmaztuk a TEGOVA

(EVS 2009) irdanyelv és a tdbbszorésen modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet elbirdsait.

A helyszini szemlén résztvevdk: Ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét, az ingatlan allagat, mdszaki funkcionalis jellemzdit és mas
értékbefolydsald tanperdikat sizsgalbiunk .47 ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket
a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tdjékozddtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok dltaldnos piaci helyzetérél,
valamint a kdrnygken, kialakilthelviingatianniaci viszonyokrol,

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatdsa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1204 Budapest, Kéves ut 3.

Ingatlan cime (természetbeni): 1204 Budapest, Kdves Ut 3.

Helyrajzi szama: 182658

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): erdé, kivett Uzemi terdlet, kivett Uzlet, gazdasdgi épilet

Jelenlegi hasznositdsa: erdd, zlet

Tulajdoni lap szerinti mérete : 73894 m’

Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozé telek: 1200 m*

Tulajdonviszony: Magyar Allam 70394/73894, XX. Ker. Onkormanyzat 1200/73894,

kezeld: Pilisi Parkerdd Zrt.

Széljegy tartalma: Nincs.

Bejegyzett terhek és jogok: Perinditas. Jogosult: Predest Bt. Vezetékjog 1727 m2 terlletre.
logosult: ELMU Halézati Kft.

Megjegyzés:
Tekintettel a tulajdoni lap formdtuméara az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap Ggyfél
dltal torténd benyujtdsa és annak teljes korl egyez&sége a rendelkezésre alld dokumentummal.
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1204 Budapest, Koves Ut 3. Hrsz: 182658

4.2, Az ingatlan természetbeni leirasa

4.2.1. Az ingatlanpiac révid ismertetése

2015-ben az ingatlanpiac hosszl id6 utan emelkedésnek indult. Azonban kilénb6z6 szegmensek kilénb6zé
modon valtoztak. A legjobban a lakasok piaca erésédétt. A beruhazasok szintje tovdbbra sem érte a valsag

elétti szintet.

4.2.2. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest févaros XX. keriilet Pesterzsébet vdrosrész déli részében, a Koéves Uton fekszik.
Koérnyezetében jellemzden régi épitésli csaladi hazak, korhaz, erdd, kicsit tavolabb lakotelep, illetve ipari
ingatlanok lathatdak, melyek kézepes allapotban vannak. A telepiilésrész ingatlanarai az utdbbi években
csdkkend tendenciat mutatnak. Témegkézlekedési ellatast az utcdban kézlekedd BKV buszok biztositanak. Az
ingatlant megkozeliteni mindvégig szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott uton lehet. Alap-, és
szakszolgaltatast biztositd intézmények 1000 méteren elérhetdek az M5 bevasarlékézpont kdzelében.

4.2.3. Az ingatlan kézmivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos haldzat: kiépitett halézat
Vezetékes viz kézmi: kiépitett halézat
Csatorna: kiépitett haldzat
Vezetékes gaz kdzmii: kiépitett halozat

4.2.4. A telek dltalanos jellemz&i

Ovezeti besoroldsa: erdéterilet E-TG-XX
Beépithetdsége:: max 300 m2-ig. az egész terilet vonatkozasaban
Telepiilésen beliili elhelyezkedése: a varosrész déli részén
Beépitettség: oldalhataron allo
Tajolas/lejtésviszonyok: Ny-i utcafronti tajolasu, sik terep
Megkéozelithetsége: ! [¥] személyauté ] [v] Autébusz l [ "] villamos
[ ] Metrg [_] Trolibusz [ ] Hév
[7] vasit ] Fogaskerekii ] Komp
Keritettség: részben keritett
Kérnyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezhetd

4.2.5. A telek révid leirdsa/hasznosithatosdga:

Vizsgélatunkhoz nem &llt rendelkezésre elegendd tényadat. Az atadott Geo-Four Kft. dltal végzett 2002.07.08-i
Mérési Vazlat szerint a térképmasolaton jellt 1200 m2 tartozik az Onkormanyzat tulajdonrészéhez, amely az
a/ alrészlet kivett (izem és gazdasagi épiilet, valamint a b/ alrészletbdl 376 m2 kivett Gzemi teriilet, melyet
tényadatként kezeltink. A rajta lévé felépitmény elmondas alapjan ingatlan-nyilvéantartason kivili, amely nem
az Onkormanyzat tulajdona, ezt értékcsokkentd tényezéként vettik figyelembe. Hasznalati megosztas, vagy
egyéb jogerds, pecséttel ellatott dokumentum nem allt rendelkezésre, ezért az értékbecslés érvényességét
én, mint a CPR-Vagyonértékeld Kft. igyvezetdje az aldbbiakhoz kétom:

A megallapitott piaci érték per-, teher és igénymentes kiiiritett dllapotra vonatkozik, az értékesitésnek
[forgalomképességnek jogi akadalya nincs és csak abban az esetben érvényes, ha az Onkormanyzat
tulajdoni hanyadat képezé telekrész nem erdd besorolisi. Egyéb esetben, amelyben ez nem valésul meg az
értékbecsld jogosult a szakvélemény egyes részleteinek, vagy egészének érvénvytelenitésére. Tovabba
szakért6 kikoti, hogy semmilyen peres iigyben nem vesz részt, az itt vazolt adatok a kapott és valésnak vélt
informaciok alapjan keriiltek leirasra, az esetleges eltérésekért szakérté semmilyen vonatkozasban nem

véllal felelgsséget.
A 2012.09.26-a dta eltelt idészakban jelentds mértékl értékbefolyasold valtozds nem tértént az ingatlan

tekintetében.
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1204 Budapest, Koves Ut 3. Hrsz: 182658

5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2009), a tdbbszdér modositott 25/1997.
{VIll.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak megfelel6en késziilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kbzé sorolhatdak.

5.1.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld mddszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajté szakérts az értékelends ingatlan elemeit dsszehasonlitja az
adott korzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan szikséges Kiigazitasokat. Minél kézvetienebb dsszehasonlitdsra nyilik lehet8ség, annal
pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk.
Pld.: csalddi hazak, oroklakdsok, telkek, stb.
Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgalnak:

e realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

e értékesitési idépont

e elhelyezkedés, megkdzelithetdség

e infrastrukturadlis elldtottsag

e méret

e mdszaki dllapot
Az ertéket az ingatlan kornyezetében fellelhetdé hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhaszndldsaval hatdroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kiillonbségébdl (tiszta jGvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megaéllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazd tiszta jévedelmek jelenértéke.
A hozamszamitas |épései 6sszefoglalva:
1. Az ingatlam lahalsdger mltaimadi gt raworadlati modjainak elemzése.
. A jovGbenibevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként.
. Jovébeni pénzfolyamatok feldllitdsa hasznalati médonként.

. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
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. Alegmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A hozam elv( érték megallapitasanal alkalmazott kiilénleges megkdtések:

Az érték meghatdrozdsanak folyamataban a piaci érték meghatarozdsakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.
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1204 Budapest, Kbves ut 3. Hrsz: 182658

5.1.3. Kbltségalapu érték (netto potlasi érték) modszer

A koltségalapl érték (nettd potldsi érték) -megkdzelités Iényege, hogy az ingatlan Ujra-el&allitasi kdltségébdl le
kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozd fSldterilet értéket.

A modszer f6 |épései:

1. Atelekérték meghatdrozdsa piaci Gsszehasonlitd adatok alapjan.
A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
Avulasok szamitasa.

Piaci viszonyok miatti modosité tényezdk szamitasa

ook wN

Erték képzés.

Az eljdrds dltaldnos gyskoviate soven alsd lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatdrozni dres,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetden a hasonlé jellegl, azonos célra hasznalhato épilet
UjraelGallitasi (potldsi) értéke keril megallapitdsra. Ezt az értékelést végzo dltaldban az elmult id6szakban meg-
épitett hasonld funkcidill, valumenii, felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként dsszehasonlithatd ingat-
lanok tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus épitdipari argyljtemények, vagy koltségnormativdk alapul
vételével dllapitja meg.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkcionalis avulds és c.)
kérnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranydt
az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatraléve élettartamat
kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kévetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> vdrosi tégla épliletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,
> csaladi hdz jellegli épiiletek 50-80 év, > ipari és mez&gazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kiils6 avulas az ingatianon Kivii 'koriimények miatt all el8, mint a kereslet hidnya, a teruiet vaitozo ingatian
felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés Osszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznaldsaval és elemzésével
térténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel
lehet kapni.

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan j6vébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kulénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A mddszert altaldban a

jBvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzdk.

A netté potlasi kdltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkulalt ujraelGallitasi

erkdlcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldteriilet értékét. Epités alatt 1évé 1étesitménynél, karoso-dott létesitménynél, takart m(targynal, biztositdsok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol (pl.a vizsgélt Iétesitmény kildnleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem all rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a modszer fejezi ki a legkevésbé tényleges piaci
viszonyokat.
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1204 Budapest, Koves at 3.

Hrsz: 182658

5.3 Az ingatian értékének meghatdrozdsa

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmodosito tényezdk értékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

az ingatlan cime: 1204 Budapest, Koves ut 3. XX., Helsinki Ut | XXIll., Soroksar XX.,
Hrsz: 182658 mellett Pacsirtatelep

az ingatlan megnevezése: erdd, luzlet telek telek telek
ingatlan korr. teriilete (m?) 1200 2031 5 850 1442
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K
kinalati ar /adasvételi ar (Ft) 32 500 000 125 000 000 28 900 000
kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2015.08 2015.08 2015.08
fajlagos alapar (Ft/m?) 16 002 21 368 20042
kindlat, ill. eltelt id& korrekcid -10% -10% -10%
kinalat ill. id8 miatt mdd. fajlagos alapar (Ft/m’) 14 402 19 231 18 037

Osszehasonlitashoz vett adatok révid leirdsa:

M-XX/UZ1, 45%-ig beépithetd osztatlan kdzds tulajdonu telekrész, Gsszkézmli a
1. adat: telekhatdron.
Osszkézmdives ipari telek 45% beépithetéséggel, csarnokeépllettel, amely bSvithetd
2. adat: vagy bontandd, beépithetéség 45%
S i Osszkdzmlives, sik, telek L4 épitési dvezetben, 30%-os beépithetdséggel.
. agat.
Adatok forrasa, datuma: ingatlan.com

Ertékmddosité tényezék elemzése:

Ingatlan értéke kerekitve:

Ertékmddosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltérd alapteriilet 5% 10% 0%
Infrastruktura: meglévé kdzmlvek 0% 0% -5%
Miszaki szempontok: meglévé éplilet 0% -15% 0%
Kérnyezeti szempontok: elhelyezkedés -5% 5% 0%
Jogi szempontok: osztatlan kdzos tulajdon 0% -10% -10%
Jogi szempontok: beépitett teriilet -10% -10% -10%
Moiiszaki szempontok:
Osszes korrekcié: -10% -20% -25%
Korrigalt fajlagos alapar: 12962 15385 13528
Atlagér kerekitve: 14 000
16 800 QQQ Ft

Az 8sszehasonlité adatok grafikus megjelenitése korrekcié el8tt és korrekcid utan:

30000 Ft/m2

21 368

Kinalati ar (Ft/m2)}

20000 Ft/m2 20042
16002 i - Korrekcio utani
10000 Ft/m2 fajlagos m2 ar
0 Ft/m2 = Fajlagos m2 ar
Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
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1204 Budapest, Koves ut 3. Hrsz: 182658

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indokldsa

A piaci 6sszehasonlité médszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa nem jellemzd, és alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a

modszerrel nem szamoltunk.

Az alkaimazott médszerek Mddszer SEIMOREEIEY Suly [%] S‘:l:l'YOZOtt
[Ft] érték [Ft]
Ingatlan értéke piaci 0sszehasonlito modszerrel:  |f6 modszer 16 800000 Ft| 100%| 16 800000 Ft
Ingatlan értéke kbltségalapd mddszerrel: nem aikaimazott OFt 0% O Ft
Ingatlan értéke hozamalapu maddszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 16 800 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
16 800 000 Ft

azaz Tizenhatmillio-nyoicszazezer- Ft .

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékel6 Kft. altal készitett értékbecsléi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkez6
ingatlan értékeléséhez a kovetkeziket sziikséges figyelembe venni:

A szakvélemény egyes részleteinek felhaszndldsa esetén az esetleg felmerild vélemény eltérésekért, jogvitakért
nem véllalunk felel8sséget, valamint kikotjiik, hogy semmilyen peres eljarasban nem vesziink részt.

1/ a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id6pontjdban megismert késziltségben és allapotban;

2/ az a&tadott iratok tanulmdnyozasan tulmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmendéen nincs tudomasa, és ezért felel§sséget nem vallal. Nem vizsgélta az
értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a
tulajdonjog atruhazasanak idGpontjaban az ingatian hasznalatdval kOzvetienti Gsszefliggd tartozds (kdzlzemi
dijak, épitményadd, stb.) nem all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositésaval dsszeflg-
géshen a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szlikséges engedély,
jévahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

4/ az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetS értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal felelGsséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocséatott alaprajzban feltlintetett alapterileti adatok, és a
valosdgos vagy méret adatok eltérése miatt felelGsséglinket kizarjuk;

6/ az érték magaban foglalja az épliletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdségok vagy mobil eszkdzok értékét,
valamint az altalanos forgalmi adot (kivéve a lakdingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv id6pontjatdl eltelt idé, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell§
pontossaggal nem prognosztizdlhatd véltozdsai mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény
forgalmi értékre vonatkozd megaéllapitasait, ezért rendszeres idékdzénként, illetve a kérlilményekben bealld
|ényeges valtozds esetén sziikségessé vdlhat a megadott érték fellilvizsgalata;

9/ az altalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vdzolt feltételeken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld dltal torténd felhaszndlas esetén érvényesek.

www.eriekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com 9. oldal
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BUDAPEST FOVAROS XX, KERULET
PESTERZSEBET] POLGARMESTERI HHVATAL
ALJEGYZOJF.

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér |
Tel: 289-2539. Fax: 283-1187
www pesterzsebet.hu

Ueyiralszém; VA-0083/7/2015

Pesterzsébet Varosfejieszto Kft,
Adovics Laszloné iigyvezeto igazgato
részere

BUDAPEST
Baross u. 40-42.
1203

Tisztelt Ugyvezetd Igazgatd Asszony!

Hivatkozassal 2015, julius 30-an kelt. a 182638 hrsz-0, Budapest XX. kerilet Kéves u. 3.
szam alatti kivett mitvelési dg megnevezésii ingatlan 1200/73894-ed énkormanyzati tulajdoni
hanvadanak értékbeeslésére adott megrendelést az alabbiakkal cgészitem ki:

Az értékbecslés a foldhivatali térképkivonat szerinti ..c” (kivett tizlet. gazdasagi ¢piilet) €s b~
(kivett iizemi teriilet) alrészletekre keriiljon elkészitésre oly modon, hogy az ¢riékbecslés a
lelépitmény értékét nem tartalmazza.

Az Onkormanyzat 1200/73894 tulajdoni hanyada a jelenlegi természetbeni hasznalat alapjan

az alabbiak szerint alakul:
824 m2 (.c” alrészlet) kivett iizlet. gazdasagi épiilet alatti teriilct
376 m2 (b7 alrészlet) kivett lizemi teriilet

Kérem. hogy a fentick alapjan az értékbecslést a megrendelésben meghatarozott hataridében
clkésziteni sziveskedjenek.

Budapest. 2015. jalius 31.

Tisztelettel:

}J\" '.v"‘?ﬂr'l;‘ ¢ 3” L

Koéczianné dr. Pohl Monika
aljegyz0. vagyongazdalkodasi osztalyvezeto



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud apest Foviaros Korminyhivatala 2. Keriileh Hivatal

Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, FL 415 Oldal: 172
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:§000004/324156/2015
2025.02.32
BUDAPEST XX.KER. Szektor : 1&g,
Belterulet 182658 helyrajzi szam
1200 BUDAPEST XX.MER. HKoves Gt 3. "feldlvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alréz=zlet acatok terdlet kat . t.jov. aloszztdly adatock
mivelésl agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£211. ter . kat.jov
ha m2 k.fill
a ercdd -~ 4 4.3305 22°.582
b Hivett izemi terulet ] 2.976% g .go
c KHivett tizlet, gazdamagi épiilet [ 824 u_ao
A foldrészlet os=zes teruvlete: 7.3894 22.52
HRESZ

1. twolajdeni hanyad: 72684773894
bejegyzd hatirozat, érkezémi 1dd: 1496/1960/1560.06.03
jogoim: foldrendezés
jegallas: tuolaijdonos
név: MAGYAR ALLRM

iy = wwe

o

hanyad: 72694/73894

bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 40254/1/2010/06.11.20
jogoim: eredeti felvétel 1882071983/1982.U6.25.

jegoim: jogutodla=

wtalas: II /3.

jegallaa: kezald

név: PILISI PARKERDO ZRT.

cim: 2025 VISEGRAD Mityds Kiraly vtca 4

9. tulajdoni hanyad: 1200/73894
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 94781/1/2013/05.08.09
jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.
jegallas: twlaijdonocs
név: XX .KER. OWHORMENYZAT
cim: 1201 BUDAPEST XX.KER. Keossuth L. uatca l
a torolt II/S5. sorszam alatti bejegyzés rangsordba vismzajegyezve.

OHLRESZ
3. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: BSTTL/2/2011/711 04.29

Perinditas
F&ov.Birosag 20.P.23.574/2010/14-I szami végzése alapjan.
jegosult:

new: PREDEST BT.

cim v 9024 GYOR Zrinyi utca 42.

Folytatas a hiveetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni tap Nem hiteles wlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaydoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala XI. Keriilet Hivatal
Budapest, X1, Budafoli it 59 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 212

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelds s24m:8000004/324156/2015

2015.07 3z
RUDAPEST YX.KER. BEEkLOL ¥ N
Balterulat 182658 helyrajzi szam
Folviatix oz £¥620 apral
HLRESZ
10. bejegyzd hatdrozat, érkszézi idd: 1U04924/2/2011/11.06.14
Vezeték jog
1727 m2 terdletre, 7103/700/2010.
jogosualt:
név: ELMi HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vac: Gt 72-74.
TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni fap Nem hitefes auiajdoni fap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest, XX ker 182658 hrsz e
Szelvényszam: Y¥U7 TG00 )
Nyilvantartott ter: 7 ha 3904 m”
Tomb szam: 789/XX

FELMERESI VAZRAJZ

a Budapest, XX ker. 182658 hrsz-u [6ldrészletrdl
M=1:1000

A vizlatok a mellékelt kiilénlapokon !

Nyilvantartott teriilet: 182658 hrsz 7 ha 3904 m® 35,24 AK

a, Erdé 4 minoszt. 4ha 228 m’ 2092 AK
b, gvep (rét) 5. min.oszt. 4575 m® 14,32 AK
c, kivett lakohaz udvar 2 ha 8279 m’
d, kivett aruhdz 822 m’

A helyszini dllapot szerint:

A "b" jelii alrészlet erdd miivelési 4gu.
A "c" jeli alrészlet - a keritéssel hatarolt telephelyek kivételével-, erdé mivelési agu.

A helyszini hasznalattol eltéréen kitiizott teriiletet csak a szomszédos foldrészlet tulajdonosival
tortént egyeztetés, jogerds dllamigazgatasi hatdrozat, ill. jogerds biréi itélet alapjdn
lehet birtokba venni!

Megrendeld: B Készitette:
XX. ker. Onkormsnyzat " ko
1221 Budapest : T Yont, "_',' _
Kossuth L. tér 1. {;EO'E(Q g“.' R Kl
foldmiérd roda

Y

1104 Bp. Docz Joutca 14,
Polapet VUREROS. Adbgzip: 11003574242



Gyep (rét) 5. min.oszt. ™

182658

Erd6 4. min.os
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