INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrél

Korda Imréné (sziiletési csaladi és uténeve: Varga Edit, sziil.: Budapest 1936. 4prilis 06., anyja neve:
Dobréanszky Ilona., személyi igazolvany szdma: AU-IV 685765., személyi azonositd jele: 2 360406
2604, adbéazonosité jele: 8252971679, 1203 Budapest, Szent Erzsébet tér 10. szdm alatti lakos) mint
eladd / a tovabbiakban: Eladé / masrészrél

Mesztrics P4lné (sziiletési csaladi és uténeve: Péter Margit, sziil.: Ricse 1944, marcius 28., anyja neve:
Kocsi Zsuzsanna., személyi igazolvany szama: 035888 PA, személyi azonosito jele: 2 440328 3456,
adbdazonosito jele: 8282102091, 1157 Budapest Paskom park 2. fszt. 3. szdm alatti lakos) mint vev6 / a
tovabbiakban: Vevd/ valamint

Mesztrics P4l (szil.: Budapest 1931. aprilis 17., anyja neve: Fekete Julianna, személyi igazolvany
szdma: 518363 DA, személyi azonosito jele: 1 310417 0400, adéazonosito jele: 8234810782, 1157
Budapest Paskom park 2. fszt. 3. szdm alatti lakos) mint vevé / a tovabbiakban: Vevé / egyiittes
emlitésiik esetén: Vevék / a tovdbbiakban: Vevik mint szerz6dd felek / a tovabbiakban: Szerz6dd

Felek / kozo6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddd Felek egyezben régzitik, hogy jelen adasvételi szerzédés a 2015. november 02. napjan
kivéltott hiteles tulajdoni lap alapjan késziilt.

1 A Szerzddd Felek egyezben rogzitik, hogy a hiteles tulajdoni lap mésolat tantisdga szerint az
Eladoé 2/8-ad ardnyu tulajdonat képezi (a tulajdoni lap II/24. sorszama alatt bejegyzetten) a Budapest
F&véaros Korményhivatala XI. keriileti Hivatalanak XX. keriileti ingatlan-nyilvantartidsdban a

Budapest, XX. keriilet, belteriilet, 171546 helyrajzi szimon nyilvintartott,

természetben a 1203 Budapest Szent Erzsébet tér 10. szam alatt talalhatd, 630 m?2 alapteriiletti, kivett
lakéhéaz, udvar, iizlet megjeldlésii ingatlan. Eladé kijelenti tovabbd, hogy az itt rogzitett 2/8-ad
tulajdoni hényada természetben az ingatlannal szemben allva az utcafronthoz képest bal oldalon
talalhaté 126 m2 alapteriiletli telekrészen, 62 m2 alapteriiletii 2 egész és 1 félszobas felépitmény (amely
alatt egy pincerész taldlhat6) kizdrélagos hasznélatat jelenti, amely keritéssel koriilhatarolt. Eladé Dr.
Pénzes Kiaroly tigyvéd altal készitett és ellenjegyzett alaprajzzal tanusitja azt (amely alaprajzot az
Eladé és tulajdonostarsainak jogelédje, Korda Endre, Horvath Judit, Hegediis Kiroly, Hegediisné
Kollat Erzsébet irtdk ald), hogy tulajdoni hdnyada mely ingatlanrész kizdrolagos hasznalatat jelenti,
ennek egy példinyit a Vevék részére atadja. Eladé tajékoztatja Vevéket, hogy hasznélati
megallapodés nincsen.

2. a.) A Szerz6dé Felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlan ingatlan-nyilvAntartisba
bejegyzett tulajdonostirsait, Vidakovics Laszlé Istvdn (4/8-ad arany\ tulajdonos, a tulajdoni lap II/21.
I1/22. és I1/23. pontjiban bejegyzetten, kordbban a II/14-16. pontjiban bejegyzetten) tovabba
Viddkovics Béla Zsolt (2/8-ad arinyd tulajdonos a tulajdoni lap II/17. pentjaban bejegyzetten),
tulajdonosokat torvényen alapulé elvasarlasi jog illeti meg a jelen szerzddés targyat képez6 2/8-ad
tulajdoni hényad értékesitésével Osszefiggésben. A Szerzédé Felek egyezden rogzitik, hogy a
tulajdoni lap III/12. pontjiban bejegyzetten 1931181/2/2005/05.06.01. sorszdm alatt az 1997. évi
LXXVIIIL torvény 25. § -a alapjén a Pesterzsébeti Onkorményzatot (1201 Budapest, XX. keriilet,
Kossuth Lajos tér 1.) torvényen alapuld elévasérlasi jog illeti meg.
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b.) Eladé jelen adasvételi szerz6dés aldirdséval egyidejiileg atadja Viddkovies Ldszlo
Istvan és Viddkovics Béla Zsolt tulajdonostarsak el6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatét 2-2 eredeti
példanyban Vevé és eljard ligyvéd részére. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a Pesterzsébeti
Onkormanyzat, mint elévasérlasra jogosult eldvésarlisi jogrél lemondé nyilatkozatit 2 eredeti
példanyban beszerzi jelen szerzddés aldirdsit kovetben és azt legkésSbb a jelen szerzldés 3.b.)
pontjaban rogzitett vételarhatralék megfizetését megelézden, annak feltételeként az eljar6 iigyved
részére atadjak.

c.) Eladé az el6vésarlasi jogrél lemondé nyilatkozatokkal koteles igazolni, hogy a
tulajdonostarsak, és a tulajdoni lapon bejegyzett elévasarlasra Jogosult Pesterzsébeti Onkormanyzat a
Vevé 4ltal tett vételi ajanlatot teljes terjedelmében megismerték, és annak ismeretében jogszabélyban
biztosftott elévasarldsi jogukkal élni nem kivannak. Szerz6éddé Felek tudomaésul veszik, hogy jelen
szerz6dés a tulajdonostirsakkal, és a térvényen alapuld elévasarlasi joggal rendelkezé Pesterzsébeti
Onkorméanyzattal szemben csak akkor hatalyos, amennyiben a tulajdonostérsak és a Pesterzsébeti
Onkormanyzat megismerték a vételi ajanlatot, és nyilatkoztak arrél, hogy elévésérlasi jogukkal nem
kivédnnak élni. Szerzédé Felek tudomdsul veszik, hogy az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatokat
az eljéré foldhivatalhoz be kell nydjtani, ezek megléte és foldhivatali benytijtdsa a Vevék tulajdonjoga
bejegyzésének feltétele.

d.) A Szerzédd Felek egyezden rogzitik, hogy a tulajdoni lap IIL/7. pontjiban
bejegyzetten az EB Und Hypo-Bank Burgenland Aktiengesellschaft (7000 Eisenstadt, Neusiedler
Strasse 33.) mint jelzdlogjogosult javara 52617/1/2000/00.02.01. szimiu bejegyzé hatérozattal
2.000.000,- ATS, azaz Kétmillié schilling mindenkori forint értékének megfeleld dsszeg és annak
jérulékai erejéig koleson jogeimén jelzdlogjog keriilt az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre, amely
teher a II/14. és 11/16. sorszam alatt bejegyzett (Vidékovics Laszlé Istvan tulajdonostérs) tulajdoni
hanyadot terheli. A Szerz6d§ Felek egyezben rogzitik, hogy a tulajdoni lap III/8. pontjidban
rogzitetten ugyanezen hatérozat szammal vételi jog keriilt bejegyzésre a 11/14. és 11/16. sorszam alatti
tulajdoni hényad vonatkozasaban 2004. december 22. napjéig terjedben az IMMO-FINANZ
Ingatlanbefektetési Kft. (9400 Sopron, Kossuth L. u. 19.), mint jogosult javéra.

e) A Szerz6dé Felek egyezben rogzitik, hogy a tulajdoni lap IIL/9. pontjdban
rgzitetten 415587/1/2003/02.02.20. sorszamu hatarozattal 180.000,-EUR, azaz
Egyszdznyolcvanezer euro mindenkori forint értékének megfelelé Gsszeg erejéig jelzdlogjog kertilt
bejegyzésre az EB UND HYPO-BANK Burgerland Aktiengesellschaft, mint jogosult javéra, amely
jelzdlogjog a I1/14. és a I1/16. pontban meghatarozott tulajdoni hinyadokat terheli.

f) A Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy a tulajdoni lap II/10. pontjdban
rogzitetten a IL/17. tulajdoni hdnyadot terheléen holtig tarté haszonélvezeti jog kerilt a
113021/1/2002/02.04.15. sorszdmi bejegyzd hatarozattal az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre Dr.
Vidakovics Béla Arpad (sziil.: 1951., anyja neve: Vérds Rozélia, 3860 Encs, Akdcos ut 20. szdm alatti
lakos) jogosult javéra, valamint a II/12. pontban keriilt feltiintetésre teherként a Pesterzsébeti
Onkorméanyzat térvényen alapuld elévasarlasi joga.

g.) A Szerz6dd Felek rogeitik, hogy a tulajdoni lap III/16. sorszdm alatt bejegyzetten,
132768/2/2012/12.06.22. szam alatt 132.175,36 EUR, azaz Egyszdzharminckettéezer-
Egyszazhetvenot egész, harminchat tized euro és annak jérulékai erejéig 12.V.1205/2012/7. szdm
alatt a I1/14. és I1/16. tulajdoni hanyad vonatkozasdban végrehajtdsi jog keriilt bejegyzésre a Hypo
Bank Burgenland AG. (70000 Eisenstadt, Neusiedler str. 33.) javdra, mig a tulajdoni lap III/19.

2y

(&
L "
Korda Imréné esztrics Pdlné Mesztrics P4l
Elado Vevo Vevo

Készitettem és ellenjegyzem 2015. november 02. napjdn
a Dr. Bistey Zsuzsa Ugyvédi Iroda i 12 “Eyvédi Trads
(1055 Budapest, Szalay u. 5/b. fszt. 1.) § . Iriud;:s : g‘jl_;(sA Cavvid

ala

Dr. Bistey Zsuzsa 1

)fii‘h EEE

képviseletében a 1117 Budapest, Nddorliget u. 5/b. szdm alatt Tel.: 354.1727 Fax: 354-172
Dr., Bistey Zsuzsa g Mobnz +36/20 5192875 :
iigyvéd  18118834-2-4)
zsuzsa@drbistey, hy



pontjiban rogzitetten ugyanezen tulajdoni hdnyadokra, ugyanezen az 6sszegre 46268/1/2013/13.01.29.
sorszimi hatdrozattal ugyanezen jogosult javara ugyanezen iigyszdmmal végrehajtisi jog kertilt
bejegyzésre, amely végrehajtasi eljarss Dr. Zoltdn Akos 6nallé birdsagi végrehajto elStt van
folyamatban.

h.) A tulajdoni lap II/21. és I1/23. pontjdban rogzitett tulajdoni hanyadokra a tulajdoni
lap III/21. pontjiban, a 48521/1/2015/15.02.03. szam hatarozattal 1.500.000,-Ft, és jarulékai erejéig
285.V.2565/14/39. szami hatrozattal az ESMA Spanyol-Magyar Rekldm Kft. (1139 Budapest, Fay
u. 20.) mint jogosult javira végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre. Ugyanezen tulajdoni hanyadokra a
tulajdoni lap ITI/22. pontjiban rogzitetten 54513/1/2015/15.02.12. szimii hatdrozattal 900.822,-Ft,
azaz Kilencszizezer-Nyolcszdzhuszonkettd forint és annak jarulékai erejéig adotartozés jogcimén a
NAV Dél-budapesti Adéigazgatésag (1476 Budapest, Pf.: 92., iktatészadm: 7565263286) mint jogosult
javara (1054 Budapest, Széchenyi u. 2.) Ugyanezen tulajdoni hényadokra a tulajdoni lap III/23.
pontjaban  rogzitetten 54727/1/2015/15.02.12. sorszam alatt 145.801,-Ft, azaz
Egyszaznegyvenitezer-Nyolcszdzegy forint és annak jarulékai erejéig keriilt a Dijbeszed6 Faktorhaz
(1117 Budapest, Budafoki ut 107-109.) mint jogosult javara, amelyet a NAV Dél-budapesti
Adéigazgatésdga (1096 Budapest, Haller u. 3-5, iktatészdm: 7565263615) adok modjara
koztartozasként tart nyilvan.

i) A Szerz6dé Felek egyezden rdgzitik, hogy a tulajdoni lap III/24. pontjdban a
81457/1/2015/15.04.08. szdmid bejegyzd hatdrozattal a Dijbeszedé Faktorhdz (1117 Budapest,
Budafoki ut 107-109.) mint jogosult javara 012. V. 1149/2014. vegreha;taSI ligyszdmon 31.574,-Ft,
azaz Harmincegyezer-Otszdzhetvennégy forint és annak jarulékai erejéig végrehajtasi Jog keriilt
bejegyzésre. A Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy szintén a II/21. és II/23. sorszdm alatti
tulajdoni héanyadokra 12.320,-Ft, azaz Tizenkettdezer-hiromszazhiisz forint és annak jarulékai
erejéig a 117102/3/2015/15.06.24. sorszdmi hatdrozattal végrehajtasi jog kerilt bejegyzésre a
Budavari Kapu Behajtasi Rendszert Uzemeltetd Kft. (1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.) mint jogosult
javéra, amely végrehajtési eljaras 012. V. 0876/201545. szdm alatt van folyamatban Dr. Zoltén Akos
6n4ll6 birosigi végrehajtd eldtt.

j-) A Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy a tulajdoni lap alapjan az el6z6 pontban felsorolt
terhek — kivéve a I11/12. pontban bejegyzett el6vasarlasi jogot - nem a jelen szerzédés targyat képezo,
a tulajdon lap I1/24. pontban régzitett, Eladé tulajdonét képezé 2/8-ad tulajdoni hanyadat terheli, az
per, teher és igénymentes. Szerzddé Felek tudomésul veszik azonban, hogy a végrehajtasi eljaras sordn
hasznélati megéllapodas hidnyaban a végrehajtas a jelen szerzédés targyat képezo tulajdoni hdnyadra is
kiterjedhet, igy annak létrehozatala nélkiilézhetetlen. Eladé véllalja, hogy jogutédjaira (Vevékre) is
kiterjedSen a haszndlati megéllapodést tulajdonostirsaival megkoti, annak 1 eredeti példanyat
Veviknek atadja. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy ezen hasznélati megallapodds feltétele a
3.b.) pontban rogzitett vételarhatralék megfizetésének feltétele.

3. Az Eladé eladja, Vevdk pedig egymés kozott 1/8-1/8-ad ardnyban megvéséroljak — az 1.)

pontban részletezett ingatlanhdnyadot a kolcsénosen kialkudott  12.900.000,-Ft, azaz
Tizenkettémillié-Kilencszdzezer forint vételarért.

A Szerz6dé Felek a vételar megfizetésének iitemezését az aldbbiak szerint allapitjdk meg:

a.) A Szerz6dd Felek egyezben rogzitik, hogy a Vevék az 1.) pontban meghatrozott ingatlan
vételardb6l a mai napon jelen szerz8dés alairasaval egyidejlileg megfizettek az Eladé kezeihez
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énerdbél, készpénzben 1.290.000,-Ft-ot, azaz Egymilli6-Kettdszdzkilencvenezer forintot
foglalé jogcimén, valamint 1.710.000,-Ft, azaz Egymillié-Hétszaztizezer forintot
vételdrrészlet jogcimén 6sszesen 3.000.000,-Ft-ot, azaz Harommillié forintot, amely &sszeg
hianytalan 4tvételét Eladé jelen szerz6dés alairasaval elismeri €s nyugtdzza.

A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével, illetve minGsitésével tisztdban
vannak, és tudoméssal birnak arrdl, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés teljesitése az
Eladénak felréhatd okbdl marad el, a foglald kétszeres Osszegét koteles a Vevok részére
megfizetni. Ha az adasvételi szerz6dés teljesitése a Vevéknek felrohaté okbdl marad el, a
Vevék a foglalé 6sszegét elveszitik. A Vevlknek visszajar a foglald, ha az adasvételi szerzédés
teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik Szerz6dé Fél sem felels, vagy mindannyian
feleldsek.

A foglal6 a szerz6dés teljes korl teljesitése esetén a vételarba beszamit.

b.) A Vevék kételezettséget véllalnak arra, hogy az 1.) pontban meghatarozott ingatlan vételarabol
fennmaradé 9.900.000,-Ft, azaz Kilencmillié-Kilencszdzezer forint vételarhdtralékot
megfizetik Eladé szdméra készpénzben legkésébb 2016. janudr 21. napjéig (feltéve
amennyiben eddig az idépontig az Eladé a Pesterzsébeti Onkormanyzati tulajdonostérs
eldvasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatdnak 2 eredeti példinyat Vevék részére étadta, és
feltéve amennyiben eddig az id6pontig az Gn. nullds igazolasokkal tanisitja azt, hogy az
ingatlanhdnyad vonatkoziséban koziizemi dijtartozdsa nem 4ll fenn, tovdbbd amint a
tulajdonostirsakkal megkétott hasznélati megallapodds 1 eredeti példanyat atadja) torténd
4tutalassal, amely teljes vételarhatralék maradéktalan megfizetését Eladé kiilon nyilatkozat / a
tovabbiakban: Nyilatkozat / alafrdsdval ismeri el és nyugtazza, valamint a teljes vételarhatralék
megfizetése esetére Eladé hozzéjarulasat adja a Vevé tulajdonjogdnak bejegyzéséhez
(tovabbiakban: Bejegyzési Engedély), amely nyilatkozatot a vételérhatralék kifizetéséve
egyidejlileg, ugyanabban az okiratban ad meg.

4. a.) Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevék a 3.b.) pontban
meghatérozott vételarhatralék megfizetésével késedelembe esnének (feltéve amennyiben az Eladé a
vételarhatralék megfizetésének 3.c.) pontban rogzitett feltételeit teljesitette), ugy Vevok kotelesek az
Eladénak a vételarhatralék megfizetésével egyidejiileg a késedelembe esés napjatél szdmitottan a
mindenkori jegybanki alapkamattal egyezd mértéki késedelmi kamatot megfizetni. A vételdrhatralék
megfizetésének késedelme esetén az Eladé a teljesitési hatarid6 lejartit kovetden elsédlegesen
felszolitani koteles a Vevdket a vételarhatralék megfizetésére 15 napos péthataridé tiizésével, majd az
el6irt pothataridé eredménytelen elteltét kovetden a jelen adasvételi szerz6déstdl eldllhat. Elallés esetén
megtarthatja a foglalé dsszegét.

b.) A Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanhdnyad birtokbaadasa,
illetve a tulajdonjog bejegyzését engedélyezd nyilatkozat kiadasa nem tagadhaté meg kizéirdlag a
késedelmi kamatfizetési kitelezettség nem teljesitésére figyelemmel.

c.) Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy barmelyik fél elallasa esetén kotelesek az
adasvételi szerz6dés alapjan eszkozolt ingatlan-nyilvéantartasi fel, illet6leg bejegyzések torléséhez
sziikséges okiratokat alafrni.

d) Az Eladé a Vevok tulajdonjoginak bejegyzéséhez szilkséges nyilatkozatot kiilén
okiratban adja meg (Bejegyzési Engedély), a vételarhatralék kifizetésével egyidejiileg.
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5. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Vevdk a teljes vételar megfizetése esetén, a
vételarhatralék megfizetésével egyidejlileg lépnek az ingatlanhanyad birtokéaba, Eladé legkésébb ekkor
koteles az ingatlanhdnyad birtokat Vevékre atruhdzni. Vevék a birtokatruhazas id8pontjatol kezdodéen
jogosultak az ingatlanhdnyadot hasznélni és az ebbdl folyo hasznokat szedni, ugyanakkor viselik az
ingatlanhanyad terheit, és az abban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet
kételezni. Amennyiben az Eladé a birtokbaadéssal késedelembe esne, akként Vevék el&szér
felszolitani kotelesek az Eladét a birtokbaaddsra 15 napos péthataridé tlizésével. Amennyiben a
megadott p6thataridé is eredményteleniil telik el, Vevdk jogosultak tovébbra is a jelen szerzédés
szerinti kétbérigényiik érvényesitésére, vagy a jelen szerzdést6l torténd elallésra, igy kovetelhetik a
foglal6 kétszeresét, illetve az 4ltaluk megfizetett egyéb vételarrészletek osszegének visszafizetését azok
kamataival egyiitt (a késedelembe eséskor érvényes jegybanki alapkamattal szdmitottan), amely dsszeg
visszafizetése az elallasi nyilatkozat Eladé altali kézhezvételét kévetd 8 napon belill esedékes.

6. Az Eladé az un. nullds igazolasokkal kételes tamisitani a 3.b.) pontban rodgzitett
vételarhatralék megfizetését megeldzGen, hogy az ingatlanhdnyad vonatkozésdban kéziizemi
dijtartozdsa nem all fenn. Az Eladé ezen tulmenden is kotelezettséget vallal arra, hogy a birtok
atruhazasat, a birtokbaaddst megel6z6 iddszakban esedékessé valt, azonban a birtokatruhazast,
birtokbaadast kovetben kiszamlazott tartozasokat kiegyenliti. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlanhanyadbél a birtokédtruhézast kovet6 15 napon belil hatéségilag kijelentkezik. Eladé
kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlanhanyadba bejelentkezett harmadik személyek hatdsagi
kijelentésérdl ugyanezen hatéridén belil gondoskodik. Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat
képez6 ingatlanhanyad nem képezi cég székhelyét, telephelyét, fidktelepét.

% A Szerz$dd Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanhédnyad birtokdnak 4truhdzésarol
jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a koziizemi méréorak allasat és gyéri szémét. Eladd az
egyes fogyasztdsmér6k és koziizemi szerz8dések Vevdk javara tortén$ atirdséhoz a megkivant
jognyilatkozatot a jelen szerzédés aléirasdval megadja a jegyzokdnyvben rogzitett éradllasokkal. Eladé
véllalja, hogy az esetlegesen még fennallé koziizemi dijtartozést a kéziizemi mérorék Vevok nevere
torténd atirasakor megfizeti a szolgaltatoknak. A Vevék kételezettséget vallalnak arra, hogy a
kéziizemi méré6rikat 8 munkanapon beliil a neviikre étiratjak. Az Eladé a birtokbavétel napjan atadja
a Vevbknek az ingatlanhinyadhoz tartozé valamennyi kulcsot. Eladé kotelezi magét, hogy a teljes
ingatlanhényadot ingéségaitdl kitiritve — kivéve a konyhapult, gaztlizhely, paraelszivo - bocsatja Vevék
rendelkezésére.

8. Az Eladé a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogit fenntartia. A Szerzédé Felek jelen
adasvételi szerzédés alairisival epviittesen kérik, hogy a Budapest Févéaros Korményhivatala XI.
keriileti Hivatalat az 1. pontban meghatirozott ingatlan vonatkozdséban a Vevik egymas kozotti 1/8-
1/8-ad ardnvi tulajdonjogét bejegyezze adasvétel jogcimén azzal azonban, hogy a Vevék tulajdonjo
bejegyzése iranti kérelmét az Invtv. 47/A§ (1) bekezdés b.) pontjaban foglaltak alapjin az eljard
foldhivatal tartsa fiiggdben az Eladé bejegyzési engedélyének benyijtdsdig, de legfeljebb 6 hona

id6tartamig.

9. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerz8dés targyét képezé ingatlanhdnyad per-, teher-,
szolgalom-, és igénymentes, azon harmadik személynek nincsen olyan joga, mely a Vevdk
tulajdonszerzését, holtig tarté haszonélvezeti jog szerzését, birtokba lépését vagy hasznalati jogat
korltoznd, vagy akadélyoznd. Eladé kijelenti, hogy nem él hézassigban, ezen ingatlan nem képezi
hézastarsi vagyonkozosség részét, az nem képezi élettérsaval kozos lakéasat, kijelenti tovabba, hogy
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harmadik személynek az ingatlan vonatkozdsdban ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdona nem
keletkezett.

10. A Vevék az ingatlanhanyad miszaki 4llapotdval tisztaban vannak, annak éllagat és dllapotat
ismerik, azt megtekintett allapotaban veszik meg, annak minden természetes tartozékaival egyitt. Az
Eladé egyben kijelenti, hogy semmi olyan tényrdl, kériilményrél nincsen tudomdsa, amely az
ingatlanhényad hasznalhatéségat hatranyosan befolyasolhatja. Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy
az 1. pontban meghatérozott ingatlan 176/2008.(V1.30.) Korm. r. szerinti kételezGen elkészitendd
HET-00282423 szamu energetikai tantsitvényat Eladé a Vevék részére atadta, Vevék az abban
foglaltakat tudomasul vették.

11. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzédés elkészitésének koltségeit, az
esetleges szerzédésmodositas koltségeit, tovabba a vagyonszerzési illetéket, illetdleg a foldhivatali
eljarasban felmeriilé koltségeket (igazgatasi szolgaltatési dij) teljes mértékben a Vevék viselik. Vevok
tudomasul veszik, hogy jelen szerzésbél ered8 visszterhes vagyondtruhdzasi illeték fizetési
kotelezettségiik mértéke 4 %-os, amely illeték megoszlik kdzottiik a tulajdonjoguk arényédban. A Vevok
kijelentik, hogy 2015. szeptemberében értékesitették a 1157 Budapest, Paskom park 2. fszt. 3. szdm
alatt talalhato, egymés kozétt 1/2-1/2-ed ardnyd tulajdonukat 13.000.000,-Ft vételarért. A Vevd kérk
az eljar6 Illetékosztalyt, hogy az egy éven beliili értékesités és szerzés tényére figyelemmel az Itv. 26.
§ (1) bekezdés y.) pontjaban foglalt illetékmentességet vegye figyelembe jelen szerzés utédn. Eladé
tudomésul veszi, hogy jelen értékesitésbsl ereden adofizetési kotelezettsége nem keletkezik,
figyelemmel az ingatlan szerzési id6pontjéra.

12. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgérok, igy ingatlanszerzési és tigyleti
képességiik korlatozas alatt nem all.

13. A Szerz6dé Felek eziton hozzijarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat, személyazonositd
jeliiket a jelen szerzédés és mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak, amelyek a Vevék jogainak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése céljabol sziikségesek.

14. A Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy jelen addsvételi szerz6dést 30 napon belil a
Budapest Févaros Korményhivatala XI. keriileti Hivataldba_be kell nydjtani.

15. A Szerzdéd Felek az ingatlan-nyilvintartdsrol sz616 1997. évi CXLL torvény (Inytv.) 52.§
(1) bekezdése és a kozigazgatdsi hatésagi eljards és szolgiltatds dltaldnos szabilyairdl szol6 2004.
évi CXL. torvény (Ket.) 78.§ (1) bekezdése alapjan kifejezetten kérik a Budapest Foévaros
Korményhivatala XIV., keriileti Hivatalat, hogy a tulajdonjog bejegyzésérél sz616 hatérozatot az eljard
(szerzdést készité és ellenjegyz6) ligyvéd részére is, és minden szerz8d8 fél részére kilon-kiilon
kézbesitse.

16. A Szerzddd Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédést csak kozos megegyezéssel
frasban modositjék, és kizarjék a szerzédés széban, vagy rdutalé magatartdssal tortén6 moédositdsdnak
lehetGségét.

17. A Szerzédé Felek jelen adasvételi szerzédést egyben tigyvédi tényvéazlatnak is tekintik.
18. A Szerz6dé Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben jelen adésvételi szerz6dés

teljesitése érdekében jelen szerz8dés modositdsa szilkségessé valik, Ugy a szerzédés modositas
targyiban egymassal kolcsondsen egyiittmiikodnek. A Szerz6dé Felek kotelezettséget véllalnak arra,
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hogy amennyiben jelen szerz8dés nem teljesiil (megsziintetésre, felbontasra keriil) gy helyredllitjik az
eredeti ingatlan-nyilvéantartési allapotot, €s az ehhez sziikséges okiratokat alafrjk.

19. A Szerzédé Felek meghatalmazzdk a Dr. Bistey Zsuzsa Ugyvédi Irodat / 1055 Budapest,
Szalay utca 5/b fszt. 1.. {igyintézd iigyvéd: Dr. Bistey Zsuzsa, lajstromszdm: BUK 16735 / jelen
adisvételi szerz8dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a B400-as NAV adatlap aldirdséval és a
Budapest Févaros Kormanvhivatala XI. keriileti Hivatala el6tt térténé eljarassal.

Jelen ingatlan ad4svételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozd
rendelkezései az iranyaddk.

A Szerz6dé Felek jelen ingatlan adésvételi szerz6dést — amely 7 oldalbél és 19 pontbél 4ll, és amely 7
eredeti példanyban késziilt, és amelybd] a Szerzéddé Felek 1-1 eredeti példanyt atvettek - annak
elolvasasat, értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezit, sajat keziileg,

jovahagyodlag irjék ala.

Budapest, 2015. november 02.
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