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amely 1étrejott egyrészrol

Jarfas Tiborné 1/2 hanyadi eladé és Jarfas Tibor 1/2 hanyadi eladé L g T
tovébbiakban egyiitt: ,,Elad6k”, ﬁ%‘“i\iwﬁ /M ol
masreszrol |1 s e
Kovics Eva 1/2 hanyadi vevo és Kovacs Viktor 1/2 hanyada vevé 5.'\,.';:,:_:;?;.5;.!_;&; seeX [ L., !
tovabbiakban: ,,Vevok” | Eléads

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel: T S L v

1./ Eladdk eladjak Vevok pedig megtekintett miszaki allapotban, a fentiek szerint 1/2-1/2 aranyban
megveszik az illetékes Foldhivatalban, Budapest

171545/0/A/5

helyrajzi szam alatt nyllvantartott természetben 1203 Budapest, Szent Erzsébet tér 11. foldszint ajto:5.
szam alatt talilhaté, 75 m?® alapteriiletli tarsashézi lakés megjelolésti 1 egész és 1 fél szobas ingatlant
(tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatérozott helyiségek és a kozos
tulajdonbol 2310/10000 eszmei hanyad. Eladdk tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett. Eladok
tajekoztattak Vevdket, hogy az ingatlanhoz tartozik egy az udvaron talalhaté felszini gépkocsi-bealls érokos
hasznalata.

Az ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi teher szerepel: .
[I1/1.: elévasarlasi jog az 1997.évi LXXVIII. térvény 25. §-a alapjén a Pesterzsébet Onkormanyzat javéara

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy amennyiben az illetékes foldhivatal jelen adasvételi szerzodést széljegyzi és
a fenti terhekre (a Jogosult altal kiadott torlési nyilatkozatok) vonatkozo torlési engedélyek és kérelmek azt
kévetden keriilnek benyijtasra az ingatlan-nyilvantartasba, a torlési engedélyek és kérelmek rangsora jelen
szerzOdés  alapjan  feljegyzett tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem rangsorat megel6zze.
(RANGHELYCSERE IRANTI KERELEM)

2./ Felek az ingatlan kolesdndsen megéllapitott vételarat 13.900.000,- Ft sszegben hatdrozzak meg.

3./ Fizetési feltételek:

a)Eladok jelen szerz6dés aldirasdval elismerik és nyugtazzak, hogy Vevék megfizettek résziikre
1.390.000.- Ft-ot foglalé jogcimén. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével és annak
kdvetkezményeivel tisztdban vannak, tehat tudoméssal birnak arrél, hogy a szerz6dés meghitsuldsaért
felelds fél az adott foglald Gsszegét elvesziti, mig a kapott foglalot kétszeres Gsszegben koteles
visszatériteni, amennyiben pedig a szerz6dés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felel, vagy
mindkét fél felelds, a foglalo visszajar. Felek elfogadjék, hogyha a jelen jogiigylet amiatt hiusulna meg
kozottiik, hogy az elévasarlasra jogosult Onkormanyzat élne ezen jogosultsagéval, ez az Eladék terhére
nem eshet és a foglalot egyszeres dsszegben kotelesek visszafizetni. A foglald visszakdvetelésérdl vald
lemondas, illetéleg a foglalé kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei alél nem
mentesit, a kartéritésbe azonban a foglalé értéke beszamit. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben
Vev6k onhibdjukon kiviil nem kapnak bankhitelt, tigy a foglal6 jogi hatdlya nem all be, tehat a foglald
egyszeresen visszajar VevOknek.

A vl KO A ATE'LLA Gy VED! IRD,

Dr. haiks Attila

Jarfas Tiborné ibor Kovacs Eva Kovacs Viktor igyvéd
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b.) Vevdk kotelezettséget vallalnak, hogy 2016.03.31. napjaig —de mindenképpen a hitel folyositasa elétt-
megfizetnek tovabbi 1.910.000.- Ft-ot Eladok részére —feltéve, hogy Eladok atadték az elévasérlasi jogra
vonatkozé lemondé  nyilatkozatot- oly moédon, hogy 955.000.- Ft-ot Atutalnak Jarfis Tiborné
Raiffeisen Banknal vezetett 12012008-01432085-00100008 sz. szamlajara és szintén 955.000.- Ft-ot
Jarfas Tibor OTP Banknal vezetett 11773205-00290933 sz. szamlajara.

c.) Vevék kotelezettséget vallalnak, hogy megfizetik az utolsé vételarrészt, azaz 10.600.000,- Ft Osszeget
Eladdknak legkésébb 2016.05.18. napjaig 600.000.- Ft-ot Csalidi Otthonteremtési Kedvezménybdl
(tovabbiakban: CSOK), 10.000.000.- Ft-ot pedig hitelt felvéve a K&H Bank Zrt.-t6l (a tovabbiakban:
"Bank”), melyekbdl a hitelt nydjté Bank kozvetleniil atutal 5.300.000.- Ft-ot Jarfas Tiborné Raiffeisen
Banknal vezetett 12012008-01432085-00100008 sz. szamlajara és szintén 5.300.000.- Ft-ot Jarfas
Tibor OTP Banknal vezetett 11773205-00290933 sz. szamlajara.

Eladdk a fenti teljesitéseket szerz0désszerii, sajat keziikhoz térténd teljesitésnek ismerik el.

Szerzddd felek a hitel és a CSOK folydsitas esetén most hozzajarulnak ahhoz, hogy - kiilon okirat alapjan
— az ingatlanra az addsvételt finanszirozd Bank javara a folyositott hitel és jarulékai erejéig és a Magyar
Allam javara a folydsitott CSOK erejéig jelzdlogjog keriiljon bejegyzésre. Vevdk a jelzalogjog
biztositasara— a jelzalogjogok bejegyzésével egyidejiileg — a bank és a Magyar Allam javéra elidegenitési
és terhelési tilalmat alapitanak, melynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését a kiilon okirat alairasaval
engedélyezik. Szerz6dd felek megallapodnak azonban abban, hogy a Bank éltali kolesén folydsitasat
koévetden — a bank irasbeli kifejezett hozzajarulasa nélkiil — egyik fél sem jogosult a szerzodést
maodositani, elallni, vagy barmilyen médon megsziintetni. A Bank engedélye nélkiili ilyen jog gyakorlasa
érvénytelen. Szerz6dd felek és kiilondsen eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a banki hitel
foly6sitdsa érdekében a vevokkel egyiittmiikodnek és toliik ésszerlien elvarhaté sziikséges okiratokat,
nyilatkozatokat alairjdk. Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy — eladdk altal jelen szerzddésben
eldirt kotelezettségek hataridén beliil torténd teljesitése mellett - a Bank altal megkévetelt feltételeket
hatariddben teljesiti. Mivel a vételar megfizetése tobb részletben torténik, az eladok kotelezettséget
vallalnak arra nézve, hogy iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény atjan igazoljak a Hitelezd
felé, hogy a vevdk a kolesonon feliili fizetési kotelezettségiiknek maradéktalanul eleget tettek. Vevok
kijelentik és szavatoljak, hogy amennyiben a hitel vagy a CSOK &sszege kevesebb az igényeltnél, ugy a
kiilonbozetet 6nerébdl a jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas okirat alairasa el6tt
Eladdk 3./c pontban megjeldlt szamlaszamokra fele-fele ardnyban torténd befizetéssel potoljak.

Felek megallapodnak, hogy eladok kotelesek az ingatlant a teljes vételir megfizetésével egy idoben
Vevék részére megtekintett allapotban birtokba adni. Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az
ingatlant Gigy adjak birtokba, hogy gazdasagi tarsasag székhelyéill, telephelyéiil, vagy fidktelepéiil sem
szolgal. Vevdk a birtokbaadas napjatol viselik az ingatlan terheit és a kdrveszélyt, €és a birtokba vételtol
szedik az ingatlan hasznait. Eladok kotelesek az ingatlan allapotat a birtokbaadas napjaig valtozatlanul
fenntartani. Eladok kotelesek a birtokbaadast kovetd 15 napon beliil az ingatlanbol kijelentkezni €s
minden természetes személyt kijelenteni.

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlan kizarolagos tulajdonuk, valamint hogy az (az 1./
pontban foglaltakon tul) - per-, teher- igény- és koztartozdsmentes (azt adok €s addk modjara
behajtand6 koztartozdsok nem terhelik) illetve az ingatlanra vonatkozoéan eldvésarlasi jog senki részére
nem %1l fenn sem jogszabaly, sem szerzédés, sem alapité okirat alapjan. Vevék a teljes- vételar
megfizetésével — a jelen adasvételhez kapcsoloddan alapitott terheléseket meghaladoan per-, teher-,
igény- és koztartozasmentes ingatlanon szereznek tulajdont.

Eladék kotelesek a birtokbaadaskor a kézmiivek és a tdrsashaz azon nyilatkozatait Vevok részére
bemutatni, hogy tartozasuk a kozmiivek illetve tarsashaz felé nem all fenn.

Amennyiben a birtokbaadas napjan az ingatlannal kapcsolatosan a nyilatkozatokhoz képest barminemii
teher, illetdleg tartozas all fenn, gy Felek egymaéssal elszémolnak. Felek tudomassal birnak a
kdzmiiszolgaltatok felé fennalld azon kotelezettségiikr6l, hogy barmely valtozast 15 napon beliil
kotelesek bejelenteni. Az ingatlan birtokba adasa a kézmiiérdk atadas-atvételi jegyzokonyvben rogzitett
allasanak ismeretében torténik.

Eladék kijelentik és szavatoljik, hogy az ingatlannak tudomasuk szerint nincs olyan, az ingatlan koraval
aranyban nem allo rejtett hibaja, amely gatolna, illetdleg zavarna annak rendeltetésszerii hasznalatat.
Eladok tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlanban rejlo, eltitkolt hibakért Oket a Ptk. szerinti
szavatossagi valamint kartéritési feleldsség terheli. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a
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szerzodéskotés koltségei a Vevoket, a tehermentesitéssel kapcsolatos koltségek az eladdkat, mig a
szerzddés modositas koltségei azt a felet terhelik, aki miatt a modositas sziikséges.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd téjékoztatta és kioktatta 6ket a "Az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanisitasarol" szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendeletrél, mely szerint Eladok
kotelezettsége az erre vonatkozé dokumentumot Vevok részére atadni. Eladék a HET-00382692 szamu
tanisitvanyt atadtdk a Vevok részére, melynek atvételét vevok jelen szerzddés alairasaval elismeri.
Felek kijelentik és szavatoljak, hogy deviza belfvldinek tekintendéek, cselekvéképes magyar
allampolgarok, sem rendelkezési, sem tulajdonszerzési joguk nem korlatozott.

10./ Eladok kijelentik, hogy amennyiben jelen szerzodés 3./ pontjaban foglaltak teljesiiltek, Ggy jelen pont

masodik bekezdésében foglaltak szerint megadjdk Vevok részére a tulajdonjog bejegyzési engedélyt,
ezért az Ingatlan-nyilvantartasi torvény 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapjan kéri az illetékes
foldhivatalt, hogy Vevok javira a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmet adisvétel jogcimén
tiintesse fel , annak elintézését azonban a tulajdonjog 4truhazé nyilatkozat benyujtasaig, de legfeljebb a
torvényi hataridoig (6 honap) tartsa fiiggében. Felek jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget
véllalnak arra, hogy amennyiben a fiiggdben tartds hatarideje alatt Vevok tulajdonjoganak
bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozat azért nem keriil benyujtasra az illetékes foldhivatalba, mert jelen
szerz6dés barmely okbol meghitsult, barmelyik fél kérelmére a szerzddést kdzds megegyezéssel
felbontjdk vagy megsziintetik, és kiadjak azon nyilatkozatot, amely sziikséges ahhoz, hogy az illetékes
foldhivatalnal az ingatlan tulajdoni lapjardl a tulajdonjog bejegyzési kérelmet térdlni tudja, feltéve, hogy
Felek egymassal megfelelden elszamoltak.

Eladok jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg Vevok 1/2-1/2 aranyu tulajdonjoginak bejegyzéséhez
szilkséges hozzajarulo nyilatkozatot adnak ki, amelyet letétbe helyeznek eljar6 iigyvédnél, mint
letéteményesnél ellenjegyzett okirati forméban 8 eredeti példanyban, melynek felszabaditasardl kiilén
letéti szerzddésben rendelkeznek.

11./ Felek ezaton hozzijarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat jelen szerzédés és mindazok a

nyilvantartasok tartalmazzak, amelyek az adasvételi szerzodés megkotését kovetéen Vevdk
tulajdonjogéanak ingatlan nyilvantartasi céljabol sziikségesek.

12./ Felek kijelentik, hogy az adé-, és illetékszabalyokra vonatkozé tajékoztatast tudomasul veszik, ily

modon jelen adasvételi szerz8dés kapcsan felmeriilé mindennemii kiltség (beleértve a féldhivatali ig.
szolgaltatdsi dijat is) és a vagyonszerzési illeték a Vevoket, mig a felmeriild személyi jovedelemads az
Eladokat terheli. Eladok tudomassal birnak arrdl, hogy ezen kériilmény azonban nem mentesiti &ket az
adébevallasi €s az esetleges adofizetési kitelezettség aldl. Vevdk a B400 sz. nyomtatvanyt — eleget téve
Jjogszabilyi kotelezettségének, jelen szerzddés aldirasakor — kitsltotték. Felek tudomasul veszik azt az
ligyvédi tajékoztatast, hogy az eljaro ligyvéd ado- és illetékiigyben eljarast és feleldsséget nem vallal.
Vevék kérik az illeték kedvezmény (2%) megadasit és a kamatmentes részletfizetési lehetéséget
tekintettel arra, hogy 35 év alattiak, elsd lakdsszerzdik és a vételdr nem éri el a 15.000.000.- Ft-ot.

13./ Felek jelen szerzOdés aldirdsival megbizzak és meghatalmazzak Dr. Miké Attila Ugyvédi Irodat

(képviseli: Dr. Miké Attila iigyvéd, helyettes iigyvéd: Dr. Zsemlye Gabriella, mindketten: 1137
Budapest, Pozsonyi ut 3. 2. em. 2), hogy jelen adasvételi szerzddést és csatlakozo iratait készitse el,
ellenjegyezze, ¢és az illetékes foldhivatalba adja be, valamint ezen eljarassal kapcsolatban- beleértve a
tehermentesitéssel kapcsolatos eljarast is- a felek képviseletében a foldhivatal elétt eljarjon.

Felek egyittal kérik az illetékes foldhivatalt, hogy jelen szerzédéssel kapesolatos kiildeményeket,
hatarozatokat a lakcimiikre kiildeni sziveskedjenek.

A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Térvénykionyv
rendelkezései az iranyadoak.

14./ Szerz6dé Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzodést készitd és ellenjegyzd ligyvédet, hogy esetleges

név-, adat-, szamelirds, vagy nyilvanval6é szamitasi hiba tekintetében ezen hibakat kozvetleniil a
szerzOdés szdvegére iras utjan, és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsiil
szerz8dés modositasnak.
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Felek kijelentik, hogy az ingatlant és a vételarat egymassal aranyosnak és egyenértékiinek tekintik,
jelen szerz6dés megkotésekor nem allnak sem kényszer, sem fenyegetés hatdsa alatt, minden lényeges
koriilményt ismernek, egymast tévedésbe nem ejtették, amennyiben a szerzédés szerinti feltételek
teljesiilnek egymassal szemben semmilyen tovabbi kovetelést nem tdmasztanak. Felek jelen szerz6dést
atolvasas és kozds értelmezést kdvetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagydlag
alairasukkal 1atjak el, egyben alairasukkal elismerik, hogy a szerz6dés 1-1 példanyat atvették.

Budapest, 2016.02.18.

------------- Assssesssssesesssossssssscsnsesnasssesneinsenaes sesssessesnssrssnne

arfas Tiborné sz.: Futasz Erika Kovics Eva sz.: Ungvari Eva
1/2 aranyu eladé 1/2 aranyi vevo

sziiletési hely, id6: Budapest, 1966.03.19. sziiletési hely, id6: Csap (Csop) Ukrajna, 1991.09.07.
anyja neve: Dombi Anna anyja neve: Molnar Szilvia Miklésovna
lakcim: 1203 Budapest, Szent Erzsébet tér 11. lakcim: 1146 Budapest, Hungaria krt.133.1.a.
fsz.5. szem. szam: 2-910907-0544
szem. szam: 2-660319-6369 szig.sz: 137433 AE
szig.sz: 328902HA addazonosité jel: 8455393483

addazonosito jel: 8362362375

Jarfas Tibor sz.: Jarfas Tibor Kovacs Viktor sz.: Koviacs Viktor
1/2 aranyu eladé 1/2 aranyu vevd
sziiletési hely, id6: Budapest, 1964.09.17. sziiletési hely, 1dd: Ungvar (Uzshorod) Ukrajna,
anyja neve: Sramek Anna 1992.04.22.
lakcim: 1203 Budapest, Szent Erzsébet tér 11. anyja neve: Ozimko Eva Mihajlovna
fsz.5. lakcim: 1146 Budapest, Hungaria krt.133.1.a.
szem. szam: 1-640917-7239 szem. szam: 1-920422-0471
szig.sz: 129335AE utlevél szam: BD9532773
adoazonosito jel: 8356881072 adoazonosito jel: 8457673769

Ellenjegyzem: Budapesten, 2016.02.18.:
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