BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET,
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 283-0549, Fax: 283-0061
www.pesterzsebet.hu

Targy: Javaslat az INTEGRIT-XX. Kft.
torzstokéjének felemelésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorményzat 100%-os tulajdonaban 1évé INTEGRIT-XX. Vérosilizemeltetési-, Szervezo,
Fejleszté és Szolgaltato Kft. 96.000.000,- Ft jegyzett tokével miksdik. A tarsasag ligyvezetdje
2016. méjus 2. napjan kelt, mellékelten csatolt levelében (I sz. melléklet) — hivatkozva a
tarsasag jovdhagyott izleti tervében foglaltakra is — kérte a tulajdonos Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletét, hogy a térsasag térzstokéjét 25.000.000,- Ft Osszegll pénzbeni betétben
szolgaltatandé dsszeggel emelje meg, tovabba nem pénzbeni betétként (apportként) bocsassa a
tarsasag rendelkezésére a korabban is a tarsasdg 4ltal hasznositott Budapest, XX. keriilet
Kossuth Lajos u. 80. sz. alatt talalhat6 (172512/0/A/4 hrsz) 34 nm alapteriiletii iizlethelyiséget

1S.

Az Onkormanyzat kizarolagos tulajdondban 1évé 172512/0/A/4 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan piaci-forgalmi értékét a RENEDA Kft (Balint Laszlo értékbecslé) szakértéi
crtékbecsléssel 5.409.944.- Ft 6sszegben allapitotta meg. Az értékbecslést az elbterjesztés 2.
sz. mellékleteként csatolom.

Fentickre tekintettel arra teszek javaslatot, hogy a T. Képviselo-testiilet az ligyvezetd altal kért
tékeemelést oly mddon valésitsa meg, hogy vagyoni hozzdjarulasként, nem pénzbeni
betétként (apport) ruhazza 4t a 172512/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben Bp. XX. Kossuth
Lajos u. 80. szam alatt nyilvantartott ingatlan tulajdonjogat az INTEGRIT-XX. Kfi-re
5.400.000 Ft értéken, és ezen feliil pénzbeni betétként 25.000.000.- Ft Osszeggel emelje meg a
tarsasag torzstokéjét. A tokeemelés mértéke minddsszesen 30.400.000 Ft Osszeg.

A térzstoke felemelésére vonatkozo szabalyokat a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi

V. térvény 3:198. §-a tartalmazza:
3:198. § [A torzstdke 1 torzsbetétek teljesitésével térténd Selemelésének elhatdrozdsa]

(1) Ha valamennyi tag teljes egészében szolgdltatta a torzsbetétjét, a tagok legaldbb hdromnegyedes
sz0tobbséggel meghozott hatdrozatukkal elhatdrozhatigh a torzstéke ujabb vagyoni hozzdjarulds
szolgdltatdsdaval 16riénd felemelését.

(2) A hatdrozatnak tartalmaznia kell

a) a torzstdkeemelés mértékét;

b) annak meghatdrozdsdt, hogy milyen dsszetételii és értékii vagyoni hozzdjaruldsokkal kell teljesiteni a
torzstékeemelést;

¢) nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulds esetén ennek tdrgydt és értékét, tovdabba azi, hogy ennek
leljesitésére mely személy jogosult;

d) azoknak a személyeknek a megjelolését, akik a pénzbeli hozzdjaruldsok teljesitésére jogosultak
abban az esetben, ha az elsébbségi joggal rendelkezék nem vdllaljak a pénzbeli hozzdjdruldsok teljes
dsszegének szolgdliatdsdt, tovabbd a kijelolt személyeknek a torzstSkeemelésben vals részvételi ardnydt,
és

e) a vagyoni hozzdjdruldsok teljesitési idejét.

(3) A torzstéke vagyoni hozzdjdruldsok teljesitésével valé emelése sordn a vagyoni hozzdjdruldsok
teljesitésének mddjdra, esedékességére, a késedelem Jogkivetkezményeire, a nem pénzbeli vagyoni
hozzdjdrulds ériékéért viselt feleldsségre vonatkozé szabdlyokat megfelelden alkalmazni kell.



Tajékoztatom a T. Képviselé-testiiletet, hogy az éltalanos forgalmi adordl sz6lo 2007. évi
CXXVIL torvény 17. § (1) bekezdése értelmében az apportot afa fizetési kotelezettség nem

terheli:

17. § (1) Nem dll be a termék értékesitéséhez, szolgdltatds nyijtdsdhoz fiiz6d6 joghatds, ha az
adéalany a terméket, vagyoni értékii jogot nem peénzbeni betétként, hozzdjdruldsként (a tovébbiakban
egyitl; apport) bocsdtja rendelkezésre, feltéve, hogy az a 18. § (I ) és (2) bekezdésében meghatdrozon
Jeltételek szerint térténik,

18. § (1) Az apport [17. § (1) bekezdés], a Jogutodlds [17. § (2) bekezdés], az iizletdg-dtruhdzds [17.§
(4) bekezdés], tovibbd a bizalmi vagyonkezelés [17. § (3) bekezdés] itjan szerzest vagyon (vagyonrész)
és vagyoni értékii jog (e § alkalmazdsdban a tovdbbiakban egyiilt: vagyon) tekintetében a szerzének a
kivetkezd feltételeknek kell egyidejiileg megfelelnie:

a) a szerzéskor vagy annak kozvetlen kovetkezményeként belfoldon nyilvantartisba vett addalany
legyen,

b) kotelezettséget vdllal arra, hogy a szerzéshez és a szerzett vagyonhoz fiizdd6, az e torvényben

zabdlyozott jogok és kittelezeltségek - a (2) bekezdésben emlitett eltéréssel - a szerzéstol kezdddden
Jogutédként ot illetik és terhelik;

¢) sem a szerzéskor, sem azt kivetden nincs olyan, e térvényben szabdlyozott jogdlldsa, amely
természeténél fogva osszeegyeztethetetlen lenne a b) pontban emlitett kotelezetiségek teljesitésével, vagy
annak csorbitdsdra lenne alkalmas.

(1a) Uzletdg-dtruhdzas esetében a 17, § (4) bekezdése alkalmazdsdnak tovabbi feltétele, hogy

a) az iizletdg keretében folytatott gazdasdgi tevékenység  kizdrélag adélevondsra Jjogosito
termékériékesités, szolgdltatasnyiijtds, és

b) ha a szerzett vagyon olyan ingatlant (ingatlanrészt) tartalmaz

ba) amelyre vonatkozéan az iizletdgat dtruhdzoé adéalany élt a 88. §-ban emlitett vdlasztdsi Jjogdval,
vagy
bb) amelynek értékesitése az iizletdg-dtruhdzds iddpontjaban a 86. § (1) bekezdés j) pont Jaj) vagy jb)
alpontja hatdlya ald tartozna,
az izletdgat megszerz8 addalany a 88. § szerinti addfizetési kitelezettséget vilasszon. Az uizletdgat
megszerzo adoalanynak ezen vdlasztdsarol legkésébb azon a napon kell bejelentést tennie az dllami
adohatosdagnak, amelyven a termék értékesitéséhez, szolgdltatds nyijtdsdhoz Jiizodd joghatds bedlina, ha a
17.§ (4) bekezdése nem lenne alkalmazhats.

(2) Az eléviilési iddn beliil a szerzével egyiitt egyetemleges feleldsség terheli

a) az apportdlot,

b) a jogelddot a jogutddldssal torténd megsziinés azon esetében, amelyben a jogeléd nem sziinik meg,

¢) azt a volt egyéni vdllalkozét, akinek (amelynek) egyéni vdllalkozoi tevékenység folytatdsdra
vonatkozo jogosultsdga egyéni cég alapitdsdra tekintettel megszint,

d) az egyéni cég tagjdt az egyéni cég gazdasdgi tarsasdggd toriénd datalakuldsa esetén,

e) azt a 17. § (3) bekezdés g) pontja szerinti, az Eurdpai Mezdgazdasagi Vidékfejlesztési Alapbil
tamogatdsban részesild természetes személyt, aki (amely) gazdasdgdt a mezdgazdasagi tevékenységer
tovdbb folytatd, a Ptk. szerinti kozeli hozzdtartozénak mindsilé természetes személy részére dtadja,
valamint

B az dizletdgar atruhdzé adéalanyt,

g a l7. § (5) bekezdés a) pontja esetén a vagyonrendeldt, b) pontja esetén pedig a bizalmi
vagyonkezeldt,
azon e torvényben szabdlyozott kitelezetiségek teljesitéséért, amelyek az (1) bekezdés b) pontjdban
emlitett vagyonhoz fiiz6dben a szerzésig bezdrédlag keletkeztek.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy déntsén a hatarozat meghozatalarol.

Hatarozati javaslatok:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy:

L

mint az INTEGRIT-XX Vérosiizemeltetési-, Szervezé-, Fejlesztd és Szolgaltatd Kit.
(cégjegyzékszam: 01-09-061468, székhely: 1205 Budapest, Jokai M. u. 89-91.)
alapitéja, 100%-os tulajdonosa a tarsasag 96.000.000 Ft Osszegll  torzstokéjét



II.
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IV.

minddsszesen 30.400.000,- Ft &sszeggel, osszesen 126.400.000 Ft Osszegre
(egyszazhuszonhatmillio-négyszazezer forint) megemeli. A torzstoke felemelése
25.000.000 Ft (huszonstmilli6 forint) pénzbeni betét szolgaltatdsa Utjan, valamint az
alapité Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata kizéardlagos
tulajdondban 1évé Bp. XX. Kossuth Lajos u. 80. sz. alatt talalhaté, 172512/0/A/4 hrsz.
alatt nyilvantartott, 34 nm alapteriileti iizlethelyiség nem pénzbeni hozzéjarulas
(apport) atjan torténd teljesitésével torténik. Az apport értékét az alapité —-a RENEDA
Kft. (Bélint Laszlo értékbecslo) 2016. aprilis 26-i értékbecslési bizonyitvanyaban
foglaltak alapjan — 30.400.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

a 25.000.000 Ft pénzbeni hozzajarulas biztositasahoz szikkséges fedezetet az
onkormanyzat 2016. évi koltségvetésérél szolo, 7/2016. (I 18.) &nkormanyzati
rendelet 2.7. szamu melléklet Ingatlan vasarlas kiadasi eldiranyzatanak terhére

biztositja.

felkéri a polgarmestert, hogy a pénzbeni betét INTEGRIT-XX Kft. szamlajara t6rténd
atutalasarol 2016. junius 15. napjaig gondoskodjon.

felkéri a polgarmestert, hogy a torzstéke emelés cégnyilvantartason torténéd atvezetése
érdekében sziikséges, az INTEGRIT- XX Kfi. alapitd okiratdinak modositasaval

kapcsolatos iratokat irja ala.

Hataridé: 2016. janius 30,
Felelés: Szabados Akos polgarmester

A hatérozati javaslat elfogaddsa minésitett szotobbséget igényel.

Eléterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Eléterjesztést készitette: Kernné dr. Kulcesar Déra vagyongazdalkodasi osztalyvezetd-helyettes

Egyeztetve: Lehoczki Péterné osztalyvezetével

Budapest, 2016. majus 3.

Melléklet: 1. sz.: INTEGRIT-XX. Kft iigyvezetéjének 2016. majus 2-i levele

2. sz.:ingatlan értékbecslés
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INTEGRIT-XX. Kft.

Ugyintézés helyszine: 1204. Bp. Tétra téri Uj vasarcsarnok o
Levelezési cim: PE1 1725. Pf. 39. ' @
Telefon (06 1) 287-8521 :

Fax (06 1) 285-1691

E-mail info@integritxx.hu f
Web www.integritxx.hu
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Ikt.szam: 1G-33/142/2016

Budapest, Févaros XX. Keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzatanak

Aljegyzéje

Koczianné dr. Pohl Ménika aljegyzé asszony részére

Budapest
Kossuth L. tér 1.

1201

Tisztelt Aljegyzé Asszony!

Amint az On el6tt is ismert, az Integrit-XX Kft., mint a Budapest XX. keriilet Tatra téri Piac
uzemeltetéjének feladatai megvaltoznak, atstrukturalédnak annak kdvetkeztében, hogy a
kézeljov6ben a Tatra téri Piac tarsashazza alakul, mely tdrsashaz kozos képviseletét — az
Onkormdnyzat tulajdonosi érdekeire figyelemmel - téritésmentesen latjuk el. Ehhez
kapcsoldddan a tdrsashaz kezelgi uzletdgunk atszervezése sziikséges, mely egyben er8sitené

a tarsashaz kezeldi piacon elfoglalt pozicidnkat is.

Az Integrit-XX Kft. a rabizott vagyonelemekkel vald felel@s, s piaci korilményekhez igazodé
hasznositasa érdekében eddig is eszkozolt beruhdzdsokat, melyek kozvetett mddon az
Onkormanyzat, mint tulajdonos vagyondt gyarapitottak. A tdrsasag ez évi, feligyeld
bizottsdg altal is jovahagyott izleti tervének végrehajtasaként tovabbi beruh&zasok
szlikségesek, melynek forrasaul sziikséges a Kft. jegyzett tékéjének 25.000.000-Ft pénzbeli

betétben szolgaltatandé 6sszeggel térténd megemelése.

Hangsulyozni kivanom, hogy ezen 6sszeg nem a tarsasag mikodési kéltségeire forditandéd
osszeg lenne, hanem effektiv vagyonnévekedést eredményezne a tervezett beruhdzasok

megvaldsulasaként.

A tarsasdgra bizott vagyonnal piaci alapon torténé gazdalkodast segitené tovabba,
amennyiben a Budapest, XX. keriilet 172512/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben 1204
Budapest, Kossuth Lajos u. 80. sz. alatt talalhaté 34 nm alapteriilet( Gzlethelyiség is, nem
pénzbeli betétként a tarsasag tulajdonaba kerilne, mert igy rugalmasan és piaci dron lenne

hasznosithato.



Az altalunk elkészitett, s jelen levelemhez mellékelt értékbecslés, meghatdrozza az ingatlan
forgalmi értékét, mely forgalmi értéken, kerekitve 5.410.000,- Ft. Javasiom ezen az
apportértéken, az ingatlant nem pénzbeli betétként a tarsasag rendelkezésére bocsatani a

torzstGke emelés kérében.

A fenti, dsszességében 30.410.000.,- Ft Osszegli jegyzett téke emelés megfelel6 fedezetet
biztositana az Uzleti terv megvalésuldsdhoz, s egyben nominalisan egyenérték( vagy azt

meghaladd vagyonnovekedést eredményezne.

Kérem, hogy a jegyzett t6ke emelésre vonatkozé inditvanyomat az Onkormanyzat illetékes
déntéshozo testiiletei elé sziveskedjen terjeszteni.

Budapest, 2016. majus 2. !/
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Potoczky Attila
ligyvezetd igazgato
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RENEDA KFT. Balint Laszl6 Ingatlanforgalmazas és érték becslés
Budapest OKJ szam: 52 341 03 0000 00 00
Tompa M. w. 5.
1183
Ingatlan-értékbecslés
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Az ingatlan cime: 1204 Budapest Kossuth Lajos utca 80.f5ldszint
HRSZ.: 172512/0/A/4
Ozlethelyiség
Az értékbecslés idSpontja: 2016-04-26
Az értékbecslést készitette: Balint Laszlo
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Ertékbecslési bizonyitvany

Vizsgalt ingatlan:
Ingatlan cime:

Ingatlan helyrajzi szdma:
Megnevezése:

Telek teriilete:
Lakéépiilet teriilete:
Ingatlan tulajdonosa:

Az értékbecs]és célja:

Uzlcthelyiség

1204. Budapest Kossuth L.u.80.
172512/0/A/4

Uzlethelyiség

0 nm.

34 nm.
XX keritlet Onkorményzat. Bp. Kossuth tér 1.

Az ingatlan piaci értékének meghatirozasa

Az ingatlan piaci értékének meghatirozdsara a piaci Ssszehasonlité értékelési médszert

alkalmaztarn.

A jelen értékelds targyat képezo ingatlan piaci értéke

S.409.944.- F't

azaz Gtmillié-négyszdzkilencezer-kilencszdznegyvennégy forint

Az értékbecslés hatamapja:

Az értckelés érvényessége:

Budapcst, 2016-04-26.

MAC2

2016-04-26.
90 nap

-+ Tompa gy o K0
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Az értékbecslés célja és mbdszerei:

A fent nevezett ingatlan ( iizlethelyiség) értékbecslését Potoczky Attila kérésére készitettem
el. Az ingatlan becstilt értékének meghatirozaséra csakis és kimondottan a keriiletben hasonid
tulajdonségokkal biré, ELADASI SZANDEKKAL HIRDETETT _iizlethelyiségeket tudtam

figyelembe venni.

Az értekbecslést 3 mddszer szerint lehet elvégezni, melyek a kovetkezok:
- Piaci 6sszehasonlité médszer
- Koltségalapi modszer

- Hozamalapd modszer

1. Piaci 6sszehasonlité modszer

A piaci dsszehasonlité médszer szerinti értékelés az ingatlanok jelenlegi értékének
meghecsiiléséhez taldn a leghatékonyabh médszer, ugyanis a mar meglévé konkrét és jol
ismert Ugyletck drainak a vizsgalt esciiel valo Ssszehasonlitasival kell elvégezni. Ennek
hidnyaban a hasonlé jellegii ingatlanok hirdetési draval kell szdmolni. Az Osszehasonlité
vizsgilatok sorén olyan ingatlanokat szabad csak figyelembe venni, amelyek elhelyezkedése a
vizsgalt ingatianéhoz hasonlé, valamint ezen ingatlanok tipusa azonos vagy kézel azonos a
vizsgdlt ingatlanéval. Minimélisan hérom tényadatot kell az $sszehasonlitishoz felhasznélni.
Csak azonos értékformakat és joghelyzeteket (pl. tehermentes ingatlan) szabad
Osszehasenlitani, vagy az eltérd értékformak és joghelyzetek kizott korrekeids tényezdket kell
alkalmazni. Az dsszehasonlitott adatokbol keriil sor az dsszehasonlité érték megallapitisira.
Ez az érték fajlagos érték. Az ingatlan ésszehasonlithaté piaci értékét a korrigals utdn
kialaknl$ fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként kell megallapitani,

2. Koltségalapi modszer

A koltségalapi médszer lényege, hogy az ingatlan ujraeldallitdsi koltségébal le kell vonni az
avuldst, és ehhez hozz4 kell adni az épiilethez tartozé foldteriilet értékét.

3. Hozamalapti értékelési modszer

A hozamszimitéson alapulé értékelés az ingatlan Jjovbbeni hasznainak &s az ezek megszerzése
érdekében felmertil§ kiadasok kiilonbségébé] vezeti le az értéket. Az érték meggllapitasa azon
az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta

Jjovedelmek jelenbeli értéke.

LY ]



Az ingatlan helyszini szemléje

- Az értékbecsléshez elézdleg (2016. aprilis 25.-én) helyszini szemlét fartottam a
meghizd (Potoczky Attila) részvételével

Az ingatlan tulajdoni lapjat 2016-04-21-én a Faldhivatal TakarNet rendszerébél
kikértem (ezen dokumentum masolatat lasd a 1. szami mellékletben).

- Atulajdonostdl kapott informécidk, alaprajzok. (alaprajzot lasd 3. szému melléklet)
- Azingatlant az aktudlis dllapot alapjan értékeltem.

A helyszini szemle sordn informéciét kaptam az ingatlan tulajdoni viszonyairdl, &pitési

idcjerdl és személyesen tapasztaltam annak allapatat.

Helységlista:

- 32 nm vésirl6 és kirakodé helység
- 2 nm mozsdoé és we helysép
- 14 nm épiteit galéria tirolas, raktdrozas céljara

KA



Az ingatlan és kdrnyezetének bemutatasa

A 172512/0/A/4 hrsz.-ii ingatlan Budapesten taldlhaté, a XX. Keriilet Kossuth

Lajos utca B0. szam alatt.

1. Pesterzsébet tirténete

A Soroksérhoz. tartozé Gubacs puszta teriiletén az 1860-as évekté] két telep alakult ki
parcellazasok tjén. Az egyik Erzsébet kirdlyné, 1. Ferenc Jozsef felesége tiszteletére az
Erzsébetfalva nevet kapta, a masiknak Kossuth Lajos utdn Kossuthfalva lett a neve, A két
telep 1897-ben szakadt el Soroksért6] és alakult 6nallé kézségpé Erzsébetfalva néven,
1919-ben, a Tanicskdztarsasdg alatt a kozség atmenetileg a Leninvdros nevet viselte.

A fiatal telepiilés népessége rendkiviili sehességge! ndvekedett, 1900-ban meghaladta a 15
ezer, 1910-ben a 30 ezer, 1920-ban a 40 ezer, 1930-ban a 67 ezer, 1941-ben pedigmaér a 76

ezer fot is.
A gyors fejlddésnek kdszonhetden Erzsébetfalva 1923-ban rendezett tandcsti varossi alakult,

clncvezése pedig 1924-t6] Pesterzsébet lett, igy feloldva a név és a rang kozott
ellentmondést. 1932-ben Ujabb névvaltoztatasra keriilt sor, az Erzsébet nevet a korszellemnek
megfelelben Atértelmezték, és a viros Arpad-hizi Szent Erzsébet halsldnak 700-adik
¢viorduléja alkalméabol a Pestszenterzsébet nevet kapta.

Pestszenterzsébet 1950, janudr 1-jét6] tbb més telepiiléssel egyiitt Budapest része lett és ettd]
kezdve 1994-ig Soroksarral a fvaros XX. keriiletét alkotta. Az 1950-1990 kozotti idészakban
a keriiletre illetve a varosrészre a Pesterzsébet elnevezést hasznaltik, 1990-ben azonban,
amiker Budapest véarosrészeinck neveil és hatérait hivatalosan régzitetick, az 1950, tchaf az
onallésdg elvesztése elbtti utolso hivatalos nevet, vagyis a Pestszenterzsébet elnevezést
elevenitették fel.

Miutdn 1992-ben Soroksar lakéi népszavazison nyilvéanitottak ki ezirdnyd szandékukat, 1994-
ben létrejott Budapest XXIII. keriilete, {gy az6ta a XX. keriilet megegyezik az egykori

Erzsébetfalvival. 1999-ben a keriilet illetve a virosrész elnevezését harmadszorra is
Pesterzsébetre valtoztattak, visszatérve igy az eredeti névadd, Erzsébet kiralyné emlékéhez.
Pesterzsébet sokdig nem volt milemlékekben gazdag keriilet. A viroskozpont régi hazait a 70-
es, 80-as években jorészt elbontottdk, helyébe modern lakételepeket épitettek, Az egyik
legrégibb milemléképiilete a varosnak a Helsinki Gton talalhaté Segité Maéria-képolna.
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A kdpolna a 18. szdzad végén copf stilusban ¢piilt. Nehezen megkdzelithets helyen talélhatd,
kdmyéke gondozatlan. A Szent Erzsébet téren 4ll az 1906-ban épiilt plébaniatemplom,
amelynek freskéit Nagy Séndor, a g6dslldi iskola egyik jeles tagja készitette.

Védett emlék a Viroshaza, amely 1905-1906-ban épiilt. A masodik vildghdbori sériiléseit
csak részben épitetrék 1jji. Hidnyzik az épiilet jellegzetes két tornya, a diszes tetbburkolata és
az ordja. Az épiilet elott 4ll 1909 dta a Horvay Jénos és Fiiredi Richdrd alkotta Kossuth-
szohor, amely Budapest elsSként 4llitott Kossuth-szobra. Egyediilallé mivészi alkotas a Szent
Erzsébet téren lithatd Anyéak szobra. Miemlék jellegti épiilet az 1925-ben épiilt régi
Viésircsarnok. Védett a régi Pflum mozi épiilete, amely manapség iizlethazként funkcional,

2. Milemlékek. Tatnivaldk

Miiemlékei:

2000 utdn sokat valtozott a varos arculata, tobb miitdrggyal pazdagodott a kerilet. A
varoshdza melletti részen parkot alakitottak ki, itt kapott helyet Petéfi Sindor szobra. A
Helsinki it mellett taldlhaté egy székelykapu, melyet Pesterzsébet testvérvirosaval kézésen
allitottak. E mellett lathaté gy torténelmi zasz16, amely Trianonnak 4llit emléket. A Kossuth
Lajos utca, melynek ez a része sétaloutca, JjelentGsen megvaltozott, Burkolatit és az utcai
butorokat kicserélték, a zéloghéz felé es6 oldalon pedig egy kis szbkokutat adtak at. Ezen az
utcan talalhaté Erzsébet kirdlyné szobra, melynek érdekessége, hogy a kiralyné egy kutyéval
van dbrazolva. Az alkotd szerint ez az egyetlen ilyen kempozicioji szobor az orszdgban. A
varoshdza homlokzatit kicserélték és harangjatékot helyeztek el rajta. A keriilet egyik
temploma is teljes feltjitason esett 4t, amely a Kossuth Lajos utca korondja lett, A legfrissebb
szobor, amit 2006 novemberében adtak at, egy Kossuth Lajos szobor, mely a keriilet
varoskdzpontjdban talélhaté. A sportélet fellenditése érdekében 2006 oktéberében egy

jégesarnokot adtak 4t a Gubacsi lakételepen.
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Nevezettségei:

A csepeli 4tjéré mellett taldlhaté a sés-jddos melegvizii gybgy- és strandfiird6, amely
Magyarorszégon egyediilillé. Két kitja kozil az egyik 644 méter mélyrél 43 °C-os
termadlvizet ad, a masik kut sds-jédos vize 112 méter mélyrél jon és 15 °C meleg. A
gyogyfiirdS mellé egy strandot is épftettek a nydron felidiilésre vagyodk részére. Gazdasigi
okok miait a strand ¢évek 6ta zdrva van. A fiirdétol délre, a vizparton hizédik a csénakhazak
sora, amely a helyi vizi sportélet kdzpontja. [t tbb sportegyesiilet is megtalalhatd.

A neogoét és eklektikus stilusy Pesterzsébeti Miizeumot 8 Bocsak-villdban alakitottak ki
atepités utdn. Pesterzsébet névaddjanak és védészentjének Erzsébet kirdlyné emlékkove és
Szent Frzsébet szobra allit emléket. A Gal Imre Galéria a varosrész miivészeinek munlciit

gylijti, valamint idészaki killitasoknak ad otthont.
3. Kozlekedés

A kerlilet forgalma viszonylag csendes, mert a nagy forgalmat lebonyolito utak jelentds része
a kertilet peremeén fut végig (nyugati oldalon a Sorokséri UL, a keletin az M5-8s autépélya
bevezetd szakasza, északon a Hatér at). Déli irdnybol vasiton a leggyorsabb megkdzelitési

méd a Rackevei HEV, valamint a Budapest-Kiskunhalas-Kelebia vasiitvonal. Mindkét

vasitnak a varoskozpont kbzelében vannak megalloi,
Megkazelitésére két tvonal is rendelkezésiinkre 4ll: az egyik a Boraros tér, innen indul a

23-as busz, ami 15 perc alatt bent van Pesterzsébet belvarosaban, a mésik lehetdség a 3-as

Metré Hatér uti megélldja, innen a 66-0s,a 123-as busz, és az 52-es villamossal lehet

Pesterzsébetet megkozeliteni.

4. Egészsépiigyi intézmények
A kerulet déli részén a Virag Benedek utcaban talalbato a Jahn Ferenc kérhiz az Ady Endre

utcaban taldlhaté a keriileti SZTK, illetve sz4mos rendeldintézet, illetve gyermekorvosi
rendeldk .
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5. Oktatas, kultira és mGvelddés

Pesterzsébeten 12 6voda (Baross, Gézengiiz, Benedek
Elek,Bobita,Gyermekkert, Gyermekmosoly, Gyongyszem,Kerekerds,Lurkéhdz, Makvirag Nyit
nikék, Zold Ovi), 6 altalanos iskela (Zrinyi Altaldnos Iskola, Hajés Alfréd Altalsnos Iskola,
Lézér Vilmos Altaldnos Iskola, Vorosmarty, Stromfeld Altalanos Iskola, Ady Endre Altaldnos
Iskola), 2 gimnédzium (Kossuth Lajos Gimnazium, Nagy Laszl6 Gimnézium), 1 miivészeti és
zenei (Lajta Lasz16 Mivészeti Iskola) 5 szakkozépiskola ( Baross Gabor Szakkozépiskola,
grof Széchenyi Szakkozépiskola ,Erzsébet kiralyné Szakkszépiskola, Edtvas Lérant
Szakkozépiskola, Varga Jend Szakkdizépiskola talalhatd. Az utébbi években t6bb
magéndvoda és csalddi napkdzi is alakult.

A Csili MiivelGdési haz

(rovid torténete és napjaink)

A Vas- és Fémmunkasok Szovetsége 1917. novemberében véasarolta meg erzsébeti szervezete
részére a Csillag u.2. szam alatti ingatlant 120.000 koronaért, munkisotthon céljara. Az
imnepélyes avatora 191 8. mércius 2-dn kerillt sor. A munkésotthon a szervezett, szocidl-
demokrata elkételezettségii, baloldali gondolkod4si munkdsok koztsségi, politikai, kizéleti
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¢s milvelGdési életének és tirsas egyiittlétének szintere volt. R6videsen olyan kozkedveltté
valt, hogy mdr a 20-as évek elejété] Csili-ként becézték. Az otthon életében a legfontosabb
szerepet a mozgalom tdltétte be. Els6sorban a szakszervezeti tevékenység volt meghatirozo.
A Vas- és Fémmunkdsok helyi szakegyletének vezetése egyben a Vasmunkis otthon vezetési
feladatat is ellatta. A befizetShelynek 1925-ben 2000, 1930-ban 900, 1938-ban 1500 tagja
volt. Az otthon legfdbb forumat a taggyiilés jelentette, 22 tagl vélasztmany intézte az
tgyeket, mely az elntkségbdl és a Vigalmi Gard4b6l allt 6ssze. Ez utébbiak kozé tartoztak a
bélrendez{k, kényvtirosok, pénztdrosok, vigalmi ellendrdk. It mikddétt a Gyermekbarét
Mozgalom, az Eszperanték Egyesiilete, a Pesterzsébeti Nyomddsz Tarsaskor. Volt énekkar,
firvészenekar, mondolin egyiittes. Minden szombaton és vasdrnap dssztinc. 1944, aprilis 3-an
az €piiletet bomba taldlat érte, nagy része megsemmisiilt. Az njjaépitett Csili 1948. év végére
késziilt el. Az 1j intézmény elsé igazgatdja Szita Flérian lett, aki tevékenységéért 1960-ban
Kossuth - dijat kapott.

A Csili ma Pesterzsébet, sét Dél-Pest legnépszeriibb, leglatogatottabb miivel3dési, kulturalis
intézménye. Igényes kdnyezetben, tébb mint 20, kiildnboz6 méretii teretnmel, kzel félszdz
szabadidds szolgdltatassal varja latogatoit. Itt mindenki taldlhat kedvére valdt, a legkisebb
gyercktd] a nyugdijasig, akik a kulturdlt tarsas egyiittlétet, a kdzdsségpi miivel6dés igényes
formait keresik. Itt taldlhat6 a kényvtdr, a tanfolyamok széles valasztéka, a kiilonbszé
milvészeti csoportok, klubok, rendezvények sokszin( ajanlata.

A Csili Milvelédési Kzpont feltjftott patinds éplilete Pesterzscbet szivében, a szecessziés
stilusy varoshaza oldalan taldlhat6. Az Atépités sordn az épitészeknek sikeriilt a régit Stvozni a

korszerii megjelenéssel, igy méltan az cgyik legszebb épiiletek kézé emelkedett.

6. Lakossag

A telepiilés tdrsadalménak egyik mcghatdrozd rétege — korabeli felmérések szerint a lakossdg
60%-a — 2 munkassag volt. A szizad elsé évtizedében az orszagosan tapasztalt gazdasigi
fellendiilés Erzsébetfalvan is ipari, gydripari novekedést eredményezett. Ez mind a helyi
iizemek, mind a helyi ipari (kisipari) munkésok létszdmanak navekedésében is megnyilvanult.
Az alabbi népszdmlildsi adatok ezt vilagosan mutatjdk. Az 1900-ban dsszeirt 500 kisipari,
illetve 297 nagyipari munkéssal szemben 1910-ben ez a lélszdm 1265-re, illetve 1441-re
névekedett. Az Gsszes (helyben és nem helyben dolgozd) ipari népesség (keresd és eltartott
egyiitt) szdma csaknem kétszeresére nott a szézad elsé évtizedében. 1900-ban 9 678, 1910-
ben 18 618 volt az iparbdl €l6k szima. A lakossag (obbi részének zomét a kisiparosok,
kiskereskeddk, altalaban a kispolgdrok tették ki. Ezek szama 1900-ban 427, 1910-ben 900
volt. A legtehetdsebbek fartottdk keziikben a kozség, majd a viros vezetését. A vékony
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értelmiségi réteg — orvosok, gydgyszerészek, igyvédek — a helyi lehetdségeknek megfeleléen
telepedtek le. Nagytbkés, nagybirtokos réteg itt nem alakult ki, a t8kés réteget a helyi
viszonyokat kihasznilé telek spekulansok, kis- és kdzéptokések, a helyi pénzintézetek vezetsi

képviselték.

A kifejezett ipari munkésség mellett ide telepedtek a szegény sorban €16, rosszul fizetett,
zomeben fOvarosi kézalkalmazottak: vasutasok, postisok, villamosvezetok, kalauzok stb.
Ezek szdma 1910-ben tobb mint kétszerese volt a kereskeddk szémanak. Els6sorban ezzel
magyarazhaté a telepiilés varosiasodasi Gitemének lassisaga is. Azzal, hogy a kdzség, a
lakossdg szdméhoz viszonyitva nem rendelkezett tekintélyes ad6zé népességgel. A mai

lakossag teljesen vegyesnek mondhatd.

7. Sport

A sportnak is igen nagy hagyomdnya van Pesterzsébeten. Az Erzsébeti Sport Klub 1976-ban
alakull, elsbsorban a lakéhelyi tomegsport részére. Tobb szakosztallyal miikédik. Jelenleg a
kévetkezs sportegyesiiletek miikodnek: Pesterzsébeti Lovas Sport Egyesiilet, Elte-kajak-
kenu szakag, ESMTK futball club, Pesterzsébeti Polgari Lovészegylet. Sportlétesitmények:
Fitness 2000, Jégesamok, uszoda, teniszpdlya, a Duna parton végightzadé kerékpér 1t
talalhat6

8. Fejlesztések

Pesterzsébet és Soroksar 1950-ben egyesiilt Budapesttel, mint a fvéros XX. keriilete. Az
egycsiilés gondolata mér a szazadfordulo téjékdn is felmerilt. Akkor t6bb varosi képviseld
ugy gondolta, hogy majd a gazdag foviros meg tudja oldani Erzsébetfalva égetb
infrastrukturélis gondjait. Tébben méig vitatjdk, hogy kizigazgatésilag helyes-e, hogy a
févaros népessége az orszag lakossaganak egystodét tepye ki. A kdzel fél évszizad elbtti
egyesiilésre, (gazdasigi okok mellett) sziiksége is volt az akkori politikénak, mert igy
egyértelmiien meg tudta valdsitani a peremvérosok munkdslétszdmaval a "munkishatalom”
févarosanak munkés-tébbségét. Az egyesiilést kavetd népy évtized alatt szamos korabbi

varosfejlesziési gondot sikeriilt megoldani, de sajnos Gjak is sziilcttck.
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A viros kézponti részén a csaladi hazakat lebontotték, helyiikre lakotelepi épiiletek kertiltek,
ennek kivetkeztében kicserélodott a lakossag. A nagyaranyu épitkezésekkel a fovaros az
egyik legnagyobb mértékli "lakossdgcserét” hajtotta végre. Eltiintek az utcik, megvaltozott a
neviik, mindez cgy egységes fBvarosi kép reményében. A lakasallomany dsszkomfortosabb
lett, sokan kaptak lakést, az infrastruktira szintje emelkedett, de sajnos a kertilet lakéi nem
tekintették tdgabb kdmyezetiiket sajat tulajdonuknak. Elvesztették a kapcsolatukat azzal a
varosrésszel, amelyikben életiik java részét leélik. A varos kettészakadt lakotelepi és csaladi
hézas részre, mindkettében mas-mas gondokkal. Pesterzsébeten a kozteriiletek neveinek - az
adott politikai idgszaknak megfeleléen térténd -valtoztatgatasaval szintén elidegenitettck a

lakossagot, az utcdk, terek neveinek "visszacsinaldsit", pedig a kés6bbi bekdltozotiek veszik

zakon.

Az 1990-es évek elején az anyagi gondokkal pirhuzamosan, sok vita utén, elotérbe kertlt a
keét telepiilés - Soroksér és Pesterzsébet - kiilsnvéldsénak gondolata. A két véaros gyakorlatilag

nem tudott eggyé lenni, ncmn épiilt dssze, és ezért 1994-ben bekdvetkezett a killénvilas.

A pesterzsébeti Snkormdanyzat 0j utakat keres a varospolitikdban. Terveinek tevékeny
részesévé kivanja tenni a keriilet lakdit. Be kivan vonni mindenkit a varos gondjainak kdzos
megoldisaba. Napjainkra clkésziilt Pesterzsébet stratégiai terve, amelyet sz€les kirben
vitattak meg a lakossdggal. A stratégiai tervek készitésében a Kanadai Urbanisztikai Intézet
(CUI) nyujtott timogatést, A tervezést megelézden kikérték a lakossdag, (czen beliil 1s a
fiatalok), tovabbd a civil szervezetek tagjainak a véleményét. Tobb, mint kétezer lakos fejtette
ki véleményét a keriiletrél.

A stratégiai terv céljainak eléréséhez nagyfoku Gnalloségra van sziiksége a keriiletnek a
favaroson beliil. Egy varosnak azok a részei, amelyeket ipartelepek, mezogazdasagi teriiletek
vélasztanak el egymist6l, soha sem tudnak annyira egységessé vilni, mint azok a részek,
amelyeknél a lakédvezetek kdzvetleniil kapesolddnak egymédshoz. Példa a f§véros esetében
Kébanya kézponti része, amely soha nem volt 6nallé telepiilés, de mindig mésként
kapcsolédott Budapesthez, mint valamely belsé keriilet a betvaroshoz. A Soroksdri Gton -
amely Pesterzsébetet kapcsolja a Ferencviroshoz-gyakorlatilag a Haller utcatol a Hatdr utig, a
széles jardak ellendre nincs gyalogos forgalom, mert ezt a telepiilésrészt mindenki csak

dtutazokeént, vagy munkalehetoségkent veszi igénybe.

Pcsterzsébet teriilete: 1.218 hektar
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Mindez a fovaros dsszteriiletének 2,3 szdzaléka, ezzel a hetedik legnagyobb keriilet
Budapesten. Pesterzsébet a Duna partjét érintve Dél-pesten helyezkedik el. Ot varosrészbol
all: Kézponti varosrész, Gubacsi lakételep és kirnyéke, Erzsébetfalva, Kossuthfalva, Ipari

negyed.

Lakéinak szdma : 64.576 (2006)
Lakasok szama : 28.540

Egy lIakasra 4tlag 2,4 lakos jut. Népsiiriiség: 5301 fo/km2 (2006). A lakossag 3 szézaléka

beszél németiil, 2,9 szézaléka angolul.
Az orvosi ellatast 10 rendeld 34 orvosi kirzete biztosifja. A szocialis foglalkoztatd evente

280-300 bedolgozénak nyujt munkat. Evente 600-800 ember jul szocidlis étkeztetéshez,

ellatashoz.

A keriilethen a vallalkozasok széma 11.000 koriil van, ebb6] egyéni véllalkozd mintegy 8.000.
Aktiv keresok szama: 33.500

Nyugdfjas: 18.800

Az ingatlan kézvetlen kornyezete

Pesterzsébeten a Jékai utca és a Kende Kanuth utca kdztti szakaszon, a Tétra (éri piac
kézelsépében, a Kossuth Lajos utca 80. szdm alatt taldlhaté. Az ingatlan kivilo
megkozelitési lehetOségekkel rendelkezik, mind gépkocsival, mind tomegkdzlekedési
eszkdzzel. A piac csarnoka elbtt, kb S0 méterre talalhaté a buszmegéllo, ahonnan tobb jarat is
kozvetleniil indul. Az ingatlan 6nkormanyzat tulajdondban 1évé, foldszinten elhelyezkedo
iizlethelység. Az épiiletek nagyjabél a negyvenes-Otvenes években épiiltek.
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Az ingatlan altaldnos bemutatisa

FIX BOLT

Kidrusitds Kft,
o« ruhdzat, CipG, miszalki
" es hdestartdsi aproc:kk

Az értékelendé ingatlan az Snkormanyzat tulajdondban Iév6 épiiletben taldlhatd 34 nm-es
tzlet helység.

Az iizlet a haz foldszintjén taldlhaté tobb lizlet szomszédsagdban. Kozvetlentil az utedrdl lehet
megkozeliteni. Bejarata milanyag tokos termo ajté, szinte az egész utcatront ablakos, tiveges,
ami egy iizlethelységnél el6nyds egy zdrt bejarati fronttal szemben. Az épiiletek, ahol a
vizsgalt lizlet van, 1940-50-es években épiiltek meg. Az épiiletek téglabol épiiltek, minden
kdzmii megtalalhaté. Az épftmények nincsenek szigetelve, viszont a villanyvezetékek, a
vizvezetékek és a fiftésrendszer, j6 dllapotinak mondhatd, azonban a vizsgalt

iizlethelységben csak elektromos fiitésre van lehetéség.
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Az iizlet helyiségeinek leirdsa

Az utcardl belépve kozvetlenil a vasarldi térbe jutunk. A helység méretébsl addddan
torekedtek a lehetéségek adta maximdlis térkihasznéldsra, {gy az egyik sarokba 2 nm-es
mosdo €s we helyseg lett kicpitve, ezzel is segitve azt, hogy a vésirlok és a termékek szdméra
nagy tér maradjon. Ebbol adoddan az drukészlet tarolasara és raktarozasara egy 14 nm-es
galériat épitettek meg. Az elStér padlézata keramia burkolatd, a mosdé padlozata szintén
keramia burkolat.

A helység flitését jelenleg kizarolag elektromos radiatorral, vagy hésugarzéval lehet
megoldani.

Gépkocsival a csarnok és a piactér kariili szabad parkolé helyeken és a szemben 1évé parkold

szakaszon tudunk megallni, ami 4ltalaban telitett, igy eléfordulhat, hogy csak a szomszéd

utcékban van lehetdség a parkoldsra.
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Ertékelés

Piaci Osszehasonlitd mddszer, paros ésszehasonlitis

A piaci dsszehasonlito modszer szerinti értékelést a mar meglévd konkrét és j6l ismert
iigyletek eladdsi drainak és a hasonld ingatlanok kindlati arainak figyelembe vételével kell
clvégezni. Az Gsszehasonlito vizsgilatok sordn olyan ingatlanokat szabad csak figyelembe
venni, amelyek elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, valamint ezen ingatlanok
tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlanéval. Az egyszeri piaci dsszehasonlitd
modszernél minimalisan harom tényadatot kell az Gsszehasonlitishoz felhasznalni. A paros
dsszehasonlité modszemél viszont minél tobb tényezdt vegyiink figyelembe, igy a becsiilt
érték pontosabb lesz. Csak azonos értékformakat és joghelyzeteket (pl. tehermentes ingatlan)
szabad Osszchasonlitani, vagy az eltér6 értékformdk és joghelyzetek kizott korrekcids
tényezGket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitott adatokbél keriil sor az 8sszehasonlitd érték
megéllapitdsara. Ez az érték fajlagos érték. Az ingatlan Gsszehasonlithato piaci értékét a
korrigdlds utan kialakulo fajlagos ériék és az ingatlan méretének szorzataként kell

megallapitani.
Az eljaras o 1¢pésci:

- Az alaphalmaz kivalasztisa

- Az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok vizsgélata

- A fajlagos alapar meghatirozasa

- Ertékmddosité tényez6k elemzése

- A fajlagos alapar médositésa

- A végso érték kiszamitdsa a mddositott alapar és az ingatlan méretének szorzatdval

Az ingatlan fargalmi értékének meghatdrozasahoz az adatokat a Reneda Ingatlaniroda, illetve
az [ngatlan.com hirdetési portal biztositotta szimomra. Az 6sszehasonlit4sra alkalmas
ingatlanok mind az értékelendd ingatlan kirnyezetében, Pesterzsébeten, Erzsébetfalvan
taldlhatdk. A hasonlitott ingatlanok csak masodlagosan funkciondlnak irodaként, igy hirdetési
értékiik is magasabb volt, mintha kimondottan irodak lennének.
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Az osszehasonlitashoz felhasznalt ingatlanok a ko vetkezok:
- Erzsébetfalva 43 nm-es lizlethelyiség
- Erzsébetfalva 36 nm-es izlethelyiség
- Nagyséndor J.utca 45 nm-es iizlethelyiség
- Vas Gereben utca 26 nm-es iizlethelyiség

- Szent Erzsébet tér 40 nm-es iizlethelyiség

Az iizlethelviségek nagyjabol megfelelnek a vizsgalat kivetelményeinek mind helyileg, mind

a jellemzdik terén.

Az értékelend6 ingatlan 6sszehasonlitisét a vizsgélt ingatlanokkal, a vizsglt ingatlanok
fajlagos, illetve korrekcids fajlagos értékét az 1. szamii melléklet tablazata tartalmazza.
Az 5 darab ingatlan korrekcid utin kapott értékeit Gsszeadva, majd a vizsgalt ingatlanok

széméval elosztva megkaptuk az értékelendd héz becsiilt piaci értékét m*/Ft drra vetftve.

Szamitas és VEGSO ERTEK:

173055+ 121396+141667+188461+171000 = 795579
795579 : 5= 159116 Ft/nm

A vizsgélt ingatlan becsiilt piaci ira a piaci sszehasonlité médszerrel:

159116 x 34(tul. lap szerinti nm) = 5.409.944.- Kt

Budapest, 2016-04-26.
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Mellékletek:
1./ T4blazat-Piaci 6sszehasonlitd adatok

2./ Tulajdoni lap
3./ Alaprajz
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1. aldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tnlajdoni lap Nem hiteles tnlajdoni lap

g h:y
g Bisdapes Fbvires Kerminyhivaala XL Kerbleti Hivtala 'g
% Budapest, X1, Budafoki 6t 59. 1518 Budapest, PL 415 Oldals 171 o
vg Text BiHfelas fulajekni lay - Teljes mésolat 'g
s Megrmndelés sém: 80000047189721/20 16 .~ 7
4 €
g 2016.04.21 (\, =
= BUDAPEST XX.KER. i
g Belternlot 172512/0/8/4 helyrajei sefm 5
Z 1204 BOOAPEST XX.MER. Hogsobh Lajos utes 00. fdldarint. "EelGleirsgilat alatt Z
LRESZ
L. Rz mgydb S0AllA jngatlan sdabai:
negnevesgs texulet ezobdk szawa emmeei hdnyad tolajdoni £
m2 cgéas/EEL
Gzlathelyimig 4 ¢ 0 504/10000 onkoTm
Be jegysd hatdrozar: %93935/1999/1999.01.29 torlo hatarorat: 1% B2/02.06.05
Gzlethelyiség 34 [V 972/1a000 ank 13
Bejeqyshd hatdrosat| 196856/1/2003/03.96.0%
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Tizwazhdz
Az alspitd ckirat wrerint hozzatartors melldkhelyismégek.
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. tulajdeni hényad: 171
bejegyzd hatirozat, érkexémr idos 13LIIF/LG94/VI.1T. ?
jogcims eredass felvétal
Jogallim: tulajdonss
néwi XX.KER ORKORMANYZAT
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VEGE

Nem hiteles mlajdomn lap
Nem hiteles oalajdoni lap

Nem hiteles nilajdoni lap

Nem hiteles milajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap






