BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET
PESTERZSEBETI POLGARMESTERI HIVATAL
FOEPITESZI IRODA

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 289-2553

www.pesterzsebet.hu

Targy: Javaslat a Szent Erzsébet tér 11. fsz. 4. szam
alatti  (171545/0/A/4 hrsz) ingatlanra vonatkozo
elévasarlasi joggal kapesolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A targyi ingatlan tulajdonosai, Cséaszar Sandor és Csaszar Sandorné Y - % tulajdoni hanyad
aranyban birtokoljék a lakas megnevezésli, 76 m? alapteriiletd, a tarsashazi k6zos tulajdonbol
2368/10000 eszmei hanyaddal rendelkezd ingatlant. Az ingatlan természetben a Szent
Erzsébet tér 11. fsz. 4. szam alatt talalhat6 (171545/0/A/4 hrsz).

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616, 26/2015 (X. 21.) énkorményzati rendelet 10.§ (1)
bekezdése eldvéasarlasi jogot biztosit Budapest Foévaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormdanyzatanak. Az adasvételi szerzodésben a vételar: 9.200.000,- Ft. A telken nincs
onkormanyzati tulajdon.

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata és szervei szervezeti és mikodési
szabalyzatarol szolé 37/2014. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5.19 pontja
alapjan a Gazdasagi Bizottsag 25 millio Ft értékig dont az elévasarlasi jog gyakorlasarol.
Amennyiben a koltségvetési fedezet rendelkezésre all, Gigy dont az ingatlan megvételérdl.

Hatarozati Javaslat:
A Gazdasagi Bizottsag ugy dont, hogy:

- A Keriileti Epitési Szabalyzatban megallapitott elovasirlisi jogdval nem kivan
élni a Bp. XX. keriilet, Szent Erzsébet tér 11. fsz. 4.szam alatti (171545/0/A/4
hrsz.-i1) % - % tulajdoni hanyadd, tarsashazi lakas megjelolésii ingatlan esetében,
a 9.200.000,-Ft dsszegii vételar ismeretében.

Felelos: Szabados Akos polgarmester
Hataridoé: adott
[
A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel. e
Az eliterjesztést készitette: Trummer Tamas /< i
Trummer Tamas
foépitész =

Budapest, 2016. majus 26.

melléklet: - adasvételi szerz6dés masolata
- tulajdoni lap mésolata
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INGATLAN ADASVETELI SZERZGODES
mely létrejdtt

egyrészrl Csdszamé Otvis Miéria Anna (szilletési név: Otvés Miria Anna, szilletési hely és id6: Soroksar, 1947.
februir 7., anyja neve: Bella Mana, adészima: 8292562109, személy szama: 2-470207-2992, lakik: 1238 Budapest, Dobé u. 19.)
és Csdszdr Sindor sziiletési neve: Csaszar Sandor (sziiletési hely és idé: Budapest, 1974. november 29., anyja neve: Vér Piroska,
adészama: 8394131859, személyi szama: 1-741129-6954, lakik: 8154 Polgirdi, Szekerespuszta 1.) magyar allampolgirok, mint
eladék (a tovibbiakban: ,eladék™)

masrészrll pedig dr. Busa Kldra sziiletési név: Busa Klira (szilletési hely és id6: Tata, 1953.03.22,, anyja neve: Vass
Irma, személyi szama: 2-530322-2511, adészima: 8314914142, lakik: 1028 Budapest, Kerényi F. u. 28.) magyar illampolgir, mint
vevs (a tovabbiakban: ,,vevG™)

a szerz6désben egyiitt ,,szerz6d6 felek™ kozétt az alukirott napon €s helyen, az alabbi feltételek szerint

1) Az eladok egymis ko261t V2 - V2 aranyh tulajdonit képezi a BEKH XI. keriileti Hivatala elStt Budapest, XX. ker., hrsz:
171545 /0/A /4 hrsz. alatt felvett, lakas megjel6lési, természetben a Budapest, 1203 Szent Erzsébet tér 11. fsz.4. szam alatti
2+0 szobés 76 m2-es ingatlan, az osztatlan kézés tulajdonbél hozzitartozé 2368/10.000-ed eszmei résszel egyitt (a
tovabbiakban: ingatlan). :

2) A szerz6d6 felek rogzitk, hogy a 2016. majus 10. napjan kivaltott tulajdoni lap (megrendelési szama: 800004/223048/2016)
tanlsiga szerint az ingatlanra a kovetkezd terhek keriiltek bejegyzésre: 111/6. alatt elvasidasi jog a Pesterzsébet
C)nko:ményzat javara, III/7. szam alatt ozvegyi jog Csaszamé Otvés Mina Anna — jelen szerz6dés elad6ja - javira,
egyebekben az ingatdan per-, twcher és igénymentes.

3) A szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy az eladék eladjik, a vevd pedig 1/1 ardnyban - megvisdrolja a jelen
szerz0dés 1.) pontjiban részletesen meghatirozott ingatlant, a kélcsonésen kialkudott 9.200.000.-F1, azaz Kilencmillié-
kendszizezer forint vételdrérr.

4) A szerz6d6 felek megillapodisa alapjin a vételir megfizetésére a kovetkezSk szerint keriil sor:

a) A vevs jelen szerzbdés aliivisinak napjin megfizet az eladéknak 920.000.- forntot (azaz Kilencsziz-hiszezer
fonintot) foglalé jogeimén, készpénzben, az eladék kozotr az Osszeg 50 — 50 %-ban oszlik meg, s annak
hidnytalan dtvételét jelen szerzGdés aldirisival elismerbleg nyugtizzik. A szerz6d6 felek kijelentk, hogy a foglald
jogkovetkezményeivel tisztiban vannak. Amennyiben a szerzGdés teljesitésre kerill, a foglalé a vétwlir elsé
részleteként beszamitisra keriil. Ha jelen szerzédés teljesitésének meghnisulisért a vevs a felelSs a vevd az adott
foglalét elveszti; ha a teljesités meghitisuldsira az eladdk hibajabl keriil sor, az eladdk a kapott foglalé kétszeresét
kételesek visszafizetni.

b) A fennmaradé 8.280.000.- forint (azaz Nyolcmillié-kettGszamyolcvanezer fonnt) megfizetésére a Pesterzsébeti
Onkorminyzat elgvasidisi jogrél torténd lemondd nyilatkozatanak rendelkezésre illisat kovetd 3 munkanapon
beliil kerill sor. Azt a vevé banki itutalissal teljesiti az eladék ltal megjelolt bankszimlira, az altaluk megjelslt
arinyban megosztva azt kettGjik kozott. Az eladdk kotelezettséget villalnak, hogy legkésébb az el6visidasi jogrol
torténd lemondé nyilatkozat itadisival egyidejileg, jelen szerzddést szerkeszts és ellenjegyz6 uigyvédnek dtadjik —
teljes bizonyit erejii maginokiratba foglalva-, hogy a fennmaradé vételirat mely pénzmtézethez és szamlira kénk
ittalni. Csiszimé Otvos Mina Anna eladé villalja, hogy az elévasadisrl valé lemondé nyilatkozatot legkésSbb
jelen szerzGdés aldirasat kovets 60 napon belil atadja a vevd részére. Annak beszerzése irdnt elfzetesen, az

* el6visadisra jogosult elStt eljirt, tisztAzva annak vételi szindékait, a nyilatkozat kiadasanak feltételeit.

5) A g;crzc')dc') felek megillapodnak abban, hogy a vevdk birtokba 1épésére, az ingatlan birtokitruhdzasira a teljes vételar
meghizetésének napjin kerilt sor. Az eladdk villaljak, hogy az ingatlant birtokba adjik, a vevS pedig villalja, hogy azt
birtokba veszik. A birtokbaadis napjéig eladdk, ezt kdvetSen pedig vevé viselik az mgatlan terheit, illetSleg hiizzak hasznait.
A birtokbaadisrél dtadis-dtvételi jegyzGkonyv készil. A birtokbaadisi jegyzdkényvben a szerz6d6 felek rogzitk a koziizemi
mérdorak (viz, gz, villany) dllisit Az eladék a birtokbaadis napjan kételesek igazolni, hogy az ingatlant kéziizemi
tartozasok nem terhelik, bemutatjik a szolgiltatdk Gn. ,,07-4s igazolasat, valamint a tirsashizi kdzos képwisel6 altal kiadott
0748 igazoldst.
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6.) Az eladdk feltéten és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, a vevs tulajdonjoga 1/1 arinyban, adisvétel jogrimén
az ingatlan-nyilvintartisba e szerzGdés alapjin bejegyeztessék.

7) Az elad6k szavatolnak az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, valamint a birtokbavételének zavartalansagaért,
szavatossagot vallalnak tovibba, hogy nincs olyan szerv vagy személy, akinek joga vevk tulajdonjoganak, illetve lnzirdlagos
hasznélatinak megszerzését akadilyozna. Szavatoljik tovabba, hogy az ingatlant ad6-vagy egyéb koztartozis nem terheli.

8) Az elad6k jelen szerzGdés aldirdsival nyilatkoznak és szavatossigot villalnak azért is, hogy a jelen szerzGdés targyat képezd
ingatlan nem székhelye, telephelye vagy fiktelephelye gazdasigi tirsasignak, gazdilkodé szervezetnek, tirsadalmi
szervezetnek, alapitvinynak, egyesiilemek vagy egyéb szervnek.

9.) Az eladék a teljes vételir tutalisinak napjag tulajdonjogukat fenntartjik, azonban a jelen adisvéteh szerz6dés alsirasival
egyidejileg minden tovibbi megkérdezésiik nélkiili feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisukat adjik ahhoz és kénk
egyben az illetékes foldhivatalt, hogy az allagvevSk tulajdonjoga és a haszonélvezeti vevok haszonélvezeti joga bejegyzésére
winyul6 bejegyzési kérelmét ay ingatlan-nyilvintartdsril $z0l6 1997. évi CXLL tv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjin
tartsa fiiggoben, az addsvétel ténye széljegyként valé feltintetésével vegye nylvintartisba azt a jelen szerzGdés 18)
pontjaban megjel6lt és jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél, mint letéteményes iigyvédnél letétbe helyezett tulajdonjog
bejegyzési nyilatkozat benyijtasiig.

10) Az eladék a jelen adisvételi szerzédés aliirisival egydejileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél, mint letéteményes
ligyvédnél letétbe helyezik a tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatukat 6 (hat) eredeti példanyban, amelyben a teljes vételar
megfizetése esetére minden tovibbi megkérdezésik nélkilli feltéden és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjik az
allagvevék és a haszonélvezeti vevék tulajdonszerzéséhez. Ennek megfeleléen ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga a Budapest,
XX. ker., hrsz: 171545/0/A/4 hrsz. alatt felvett, lakis megjellésii, természetben a Budapest, 1203 Szent Erzsébet #r 11.
fs2.4. szam alatti 2+0 szobis 76 m2-es ingatlanra , adisvétel” jogcimén bejegyzésre keriilion.

11.) Dr. Cseh Andrea iigyvéd kételezettséget vallal arra, hogy 2 letéthe helyezett rulajdonjogrél lemondé nyilatkozatot (bejegyzési
engedélyt) a Ptk vonatkozé rendelkezései, valamint az ugyvédekrGl sz6l6 1998. évi XL torvény és mis hivatisrendi
szabilyok szerint meg6ra, s az illetékes Foldhivatalhoz csak akkor nyijtja be, amenayiben jelen szerzGdés 4). pontja szerint
az ingatlan teljes vételirit a vevé az eladéknak megfizette.

12.) A szerzGdéssel felmeriil§ visszterhes vagyonatruhizisi illeték és ingatlan-nyillvintartisi bejegyzési kélség (szolgaltatisi dij) a
veviket techeli. A jelen szerzGdés foldhivatali és iletékhivatali bemutatis aval kapcsolatos teendSket a vevék kételesek
ellati. A szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az illeték és ad6 kotelezettségek tekintetében a sziikséges tajékoztatist megkaptik az
okiratot szerkeszt5 iigyvédtol. Jelen szerzGdés aldirisival az eladék hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eladé a B400-as adatlapon
személyes adataikat az ad6hatésignak bejelentsék.

13) Az elad6k és a vevs kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgirok, a szerz6d6 felek egyittesen kijelentik, hogy az
uigylethez sziikséges képességiik koditozas ali nem esik.

14.) A szerz6d6 felek megértették azon iigyvédi figyelmeztetést, hogy az adisvételi szerzGdésekre tartalmi elGirisokat tartalmaz
a 105/2012.(/30.) Kermdnyrendelettel midositont 176/ 2008.(1'1.30. ) Kormdnyrendelet, s ennek 3. § (3) bekezdése értelmében , Az
e rendelet hatilya ali tartoz6 épiiletnek vagy 6nallé rendeltetési egységnek ellenérték fejében torénd mlajdon-atruhizisa,
vagy bérbeadisa tirgyiban készilt szerz6dés tartalmazza annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e
tanusitvinyt késziteni, a tandsitviny azonositd kédjit, és a vevd vagy bédd nyilatkozatit arrél, hogy az azonosité kod
szeonti tandsitvanyt vagy annak masolatit az eladétol vagy a bérbead6tdl dtvette. A 176/2008. (V1.30.) Korminyrendelet 1.
§ (2) bekezdés a) ponga alapjin jelen adisvétel tirgyit képezs ingatlanra kiterjed a Korméanyrendelet hatilya. Az eladdk a
vevd részére dtadtik, a tanGsitviny széma: HET:00 629754 . A vevék jelen szerzddés aliirisival kijelentik, hogy az
energetka tantsitvinyt dtvették az eladSktdl. ‘

15) A sgerz6dS felek tudomiasul veszk, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a felek tekintetében 4 pénzamosds 6 terrorizmmus
megakaddlyoxdsirsl sgoli 2007. & CXXXVT. tirvény szerinti ugyfél-atviligitisi kotelezettségének eleget tett. A szerz6dé felek
kijelentik, hogy az okiratszerkeszts ligyvéd elézetesen tijékoztatta a feleket a jogiigyletek biztonsiganak erésitése érdekében
szilkkséges torvénymédositasokrdl sz6l6 2007, évi LXIV. torvény szednti személyazonossig-ellenSrzés lehetGségerdl,
célyardl, modjardl és tartalmardl, a kézremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kételezettséprol és az
ellendrzés sorin megismert adatok kezelésérél.
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16.) A szerzddé felek dr. Cseh Andrea agyvedet (1136 Budapest, Hollan Erné u. 3. 11/5., tgyvédi igazolvany: U/109033) biztak
meg jelen szerzédés elkésztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban valo képviselettel. A jelen szerzédés
elkészitésének koltsépei a vevéket terheli. A szerz6dd felek és eljar6 dgyvéd kozésen megallapodnak abban, hogy jelen
adisvétel szerz8dés egyben tigyvédi tényvazlamak minésil. A szerzodé felek jelen szerzédést, muint - szerzGdési akaratukat
teljes konien tartalmazé — ligyvédi tényvazlatot azzal irtak ala, hogy kiilon tényvizlat és meghizas felvételét nem kérték, a
jelen okiratban foglaltakon il egyéb kérést, instrukciot az eljar6 iigyvéddel nem kézoltek, az okirathan szerepld valamennyi
adatot kulon is ellendnziék, tovibbi hozzijirultak ahhoz, hogy a szerzGdést készité ligyvéd személyi okmiényaikrél
fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat — ligyfél-azonositis céljabél — kezelje.

17.) A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy jelen adasvételi szerzédés az eldvisarlisra jogosult elévasarlasi jogrél valé lemondé
nyilatkozatinak rendelkezésre allasanak napjan 1ép hatalyba.

18) A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgan Térvénykonyvérdl szolé 2013, éw V. torvénynek
(tovibbiakban Ptk.) a szerzédésekre vonatkozé szabdlyal az irainyaddak.

Jelen adasvételi szerzédést a szerz6dé felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét sajat kezileg ifik ala, s
nylatkoznak, hogy a szerz6dés 1-1 hiteles példanyat atvertték.

Budapest, 2016. majus 19.
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