PESTERZSEBET VAROSFEJLESZTO KFT
Kiegészité melléklet 2016.évrol adatok E Ft-ban

1. A vallalkozas bemutatasa

Tarsasag elnevezése: Pesterzsébet Varosfejlesztd Kft

Székhely: 1203 Budapest, Baross u. 40-42.

Tarsasagi forma: Korlatolt felel6sségli tarsasag

Bejegyezve: 2009.04.08. Cg.01-09-916725. cégjegyzékszamon

Jegyzett toke: 12.000.000,- Ft

Fo6 tevékenység: 7112 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas

Tulajdonosi struktira:  Budapest Févaros XX ker . Pesterzsébet Onkormanyzata 100%
Képviseletre, aldirasra jogosult: Adovics Laszloné

Konyvvizsgalo:

A.D. Euro-Controll Kft (cim:1126.Bp. Dolgos u. 2. 6/a, kamarai tagszam:MKVK 001312)
Gack Zoltan bejegyzett konyvvizsgalo, tagsagi ig.sz. 004846, 1055.Bp. Balassi u. 25.
Konyveld: Szivos Rita (reg:179771)

2. A szamviteli politika f6 vonasai

Altalanos informaciok

A Tarsasag a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti konyveit, ennek megfeleléen Normal egyszeriisitett
éves beszamolot készit.

A mérleg fordulonapja 2016. december 31.

A beszamold készitésének idopontja a targyévet kdvetd 2017. 02.24. napja.

Az éves beszamold a magyar szamviteli térvénnyel 6sszhangban a bekeriilési koltség elvének alkalmazasaval
késziilt.

A Térsasag 2016. évre a t0rvényi eldirasoknak megfeleléen ,,A” tipust mérleget készit.
A Térsasag sszkoltségeljarassal készitett ,,A” tipust eredménykimutatast alkalmaz.

A Térsasag konszolidalt beszamolo készitésére nem kotelezett.
Az éves beszamold adatai ezer forintban értendék.

A szamviteli politika fébb elemei
A Tarsasag a szamviteli trvény elbirdsai szerint végzi tevékenységét.

A Téarsasag a szamviteli torvénnyel Osszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkdz és
forrasértékelési szabalyzatat.

A Térsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl kiindulva biztositani
kell a (teljesség, valodisag, vilagossag, Osszemérés, folytonossag, kovetkezetesség, oOvatossag, bruttd
elszamolas, egyedi értékelés, az idébeli elhatarolds, a tartalom elsddlegessége a forméval szemben, a
lényegesség ¢s a koltség-haszon Gsszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.
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A Tarsasagndl az tizleti évben jelentds dsszegli hibat nem tartak fel.

Jelentés 6sszegll hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbszé ellendrzések sordn, egy adott
lizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilén) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét noveld-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltél fiiggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart, azaz az ellendrzott tizleti év mérleg féosszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérleg f60sszeg 2 szazaléka meghaladja az 1 millié forintot, akkor az 1millié forint.

b) Ertékelési modok és eljardsok

Az értékelés az eszkozoknek ¢és forrasoknak a beszamold mérlegében szerepeltetendd ertékenek a
meghatdrozasat jelenti. Az eszkozok és a forrasok konyvviteli nyilvantartasba vételekor alkalmazott érték
meghatarozasa is e fogalomkorbe tartozik, hiszen az év végi értékelésnek ez a kiindulo alapja.

Az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulni, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd,
koriilmény nem all fenn.

Az eldzd lizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek csak akkor valtoztathatok meg, ha a
valtoztatast el6idézo tényezok tartdsan - legaldbb egy éven tul - jelentkeznek, és emiatt a véltozas allandonak,
tartosnak mindsiil. Ez esetben a véltoztatast el6idéz6 tényezoket és szamszeriisitett hatasukat a kiegészitd
mellékletben részletezni kell.

Az eszkozoket és a kotelezettségeket leltarozassal, egyeztetéssel ellendrizni, egyedenként értékelni kell a
Leltarozasi Szabalyzatban foglaltak szerint. Egyedenkénti értékelésnek mindsiil a kiilonbdz6 idépontokban
beszerzett, altalaban csoportosan nyilvantartott, azonos paraméterckkel rendelkezé eszkozoknél az atlagos
beszerzési aron, tovabba a FIFO moédszerrel t6rténd értékelés is.

FIFO mddszer: az els6ként bevételezett eszkdz elséként kiadva; az els6ként megvasarolt (eléallitott) eszkoz
keril el8szor értékesitésre (felhasznalasra), kivetkezésképpen az iddszak végeén az eszkozok kozott marado
tételek a legutobb megvasarolt (eléallitott) tételek.

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen elvégzett értékelése
soran figyelembe kell venni minden olyan értékcsokkenést, értékvesztést, amely a mérleg fordulonapjan
meglév eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

¢) Immaterialis javak
Az immaterialis javak beszerzési értéken halmozott ériékcsokkenéssel csokkentve keriilnek kimutatésra. Az

értékesokkenés linedris modszerrel keriil megallapitasra. Az immateriélis javak varhaté hasznos
élettartamanak alakulasa:

Bérleti jog 5 év
Hasznalati jog S év
Szoftverek 3 év

Az immaterialis javaknal a maradvanyértéket hasznalatba vételkor a rendelkezésre allé iizleti tervek alapjan
egyedileg allapitjak meg.
A szoftvereknél a maradvanyérték nulla forint.
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d) Targyi eszkozok

A targyi eszkdzok a mérlegben bekertilési értéken, halmozott értékcsdkkenéssel csokkentve nett6 €rtéken
keriilnek kimutatasra. Az értékesdkkenés elszamolasa linearis mddszer alkalmazasaval torténik, az eszkdzok
varhaté hasznos élettartamara tekintettel.

Az eszkozok tizembe helyezésekor az iizleti elképzelések alapjan egyedileg, eszk6zonként,

megallapitjak a tervezett hasznalati id6 végén varhato piaci érték alapjan a maradvanyértéket.

Ha az eszkoz a hasznalati id6 végén el6relathatéan nem értékesithetd a maradvanyérték nulla forint.

A szamitastechnikai eszk6zoknél a maradvanyérték nulla forint.

Az eszk6zdk varhato hasznos élettartamanak alakulésa (%-ban):

Eﬁldterﬁlet, telek 0,0 %
Epiilet, épitmény 2,0%
Epiilet, épitmény 6,0% (rovid élettartamit)

Muszaki gépek, berendez. 14,5 %
Egyéb gépek, berendezések 14,5 %
Szamitastechnikai eszkozok 33,3 %
Jarmiivek 20,0 %

A 100 ezer forint beszerzési értékhatér alatti eszkdzok értékét hasznalatba vételkor egy dsszegben
értékesokkenésként szamolja el a tdrsasag.

Tervszerinti értékcsokkenési leirds megvéltoztatdsa nem valt sziikségessé az lizleti €vben.

A tervszerinti értékcsokkenés elszamoldsa az iizembehelyezés napjatol kezdodik.

e) Befektetett pénziigyi eszkzok

A gazdasagi tdrsasagban 1évé tulajdoni részesedést jelentd befektetést - fliggetleniil attdl, hogy az a
forgoeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkdzok kozott szerepel bekertilési értéken, illetve a mar
elszamolt értékvesztéssel csokkentett, az értékvesziés visszairt dsszegével novelt, konyv szerinti értéken
mutatja ki a Tarsasag.

A befektetett eszkdzok kozott kimutatott (egy éven til a Tarsasdg tulajdondban 1év6) értékpapirok beszerzési
aron szerepelnek a mérlegben mindaddig, mig a piaci értékiik tartdsan nem csokken az ért€kpapirok
nyilvantartasi értéke ald. Ez esetben a tulajdoni részesedést jelentd befektetésekhez hasonldan a
mérlegkészitéskor ismert piaci dron keriilnek értékelésre.

Az értékpapir piaci értéke meghatdrozasakor figyelembe vettik az értékpapir kibocsatdjanak piaci
megitélését, a piaci megitélés tendencijat, azt, hogy a kibocsato ill. felszamold a lejaratkor, a bevaltaskor a
névértéket (és a felhalmozott kamatot) varhatoan megfizeti-¢, illetve milyen ardanyban fizeti majd meg.

f) Készletek

A mérlegben a készleteket bekeriilési értéken, illetve az elszamolt értékvesztéssel csokkentett, az
értékvesztés visszairt 6sszegével novelt, konyv szerinti értéken, a készletekre adott eléleget az atutalt - a
levonhat6 eldzetesen felszamitott altalanos forgalmi adét nem tartalmazd - Ssszegben, illetve a mar
elszamolt értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt §sszegével ndvelt, konyv szerinti értéken kell
kimutatni.

Vasarolt készletek értékelése
Vasarolt készleteknél (anyag, aru) bekeriilési érték a beszerzési értékek alapjan a FIFO mddszer szerint
meghatarozott bekertilési érték.
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FIFO modszer. az elséként bevételezett eszkoz elséként kiadva; az els6ként megvasarolt (eloallitott) eszkoz
keriil elészor értékesitésre (felhasznalasra), kovetkezésképpen az id8szak végén az eszkozok kozott maradd
tételek a legutdbb megvasarolt (eléallitott) tételek.

Sajat termelésii készletek értékelése
Sajat termelést készletekkel a vallalkozas nem rendelkezik.

A viasarolt készlet bekeriilési (beszerzési), illetve kdnyv szerinti értékét, illetve a sajat termelésli készlet
bekeriilési (eléallitdsi) értékét - az eldzdekben foglaltakon tilmenden - csokkentetten kell a mérlegben
szerepeltetni, ha a készlet a vonatkozé eldirdsoknak (szabvany, szallitasi feltétel, szakmai eldiras stb.),
illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalddott, ha felhasznalasa, értékesitése kétségesse
valt, ha feleslegessé valt. A készlet értékének csokkentését - a kiilonbozetnek értékvesztéskénti
elszamolasaval - ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a haszndlhatésdgnak (az
értékesithetdségnek) megfelelé, mérlegkészitéskor, illetve a mindsités elvégzésekor érvényes (ismert) piaci
értéken (legalabb haszonanyagaron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ertékvesztést 2016.év folyamén nem szdmolt el a tirsasag.

g) Kovetelések

Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasbol (vevék) azok a kiilonféle szallitasi, szolgaltatasi €s egyeb
szerzOdésekbdl eredd igények, amelyet a tarsasag teljesitett és a vevo elismert.

A bizonylatolt, jogos kiveteléseket szamla szerinti értéken szerepeltetik.

h)  Ertékpapirok
Az értékpapirok a mérlegben beszerzési aron keriilnek kimutatasra mindaddig, mig értékiik tartésan le nem
csOkken a nyilvantartési ar ala.

i) Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilé ligyletek elszamolasa

A kiilfs1di pénzeszkozben felmeriil6 tigyletek a folydszamlat vezetd pénzintézet altal meghirdetett
devizavételi és devizaeladasi atlag arfolyaman keriilnek elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az igylet
felmeriilésének idépontjaban érvényes drfolyam kiilonbozetébdl keletkezo arfolyamnyereség vagy veszteség
az eredménykimutatasban kertil kimutatasra.

i Arbevétel
Az értékesités netto arbevétele a teljesités idépontjaban keriil elszamolasra, és nem tartalmazza az altalanos
forgalmi adot.

k) Céltartalékok

A Tarsasag 2014. évben céltartalékot képzett irodahelyiségében végzendd felujitasok és karbantartisok
elvégzésének koltségeire. (koltségvetés és arajanlat alapjan). Céltartalék dsszegét 2015.évben csokkentette
az elvégzett karbantartasok, feltjitasok dsszegével.

1) Tarsasagi adé
A tarsasagi ado a targyévben érvényes ado jogszabalyok alapjan keriil az eredménykimutatasban elszamolasra.

m) Viltozasok a szamviteli politikaban
Az év soran torvényi valtozasoknak megfelel6en véltozott a Tarsasag szamviteli politikdja.
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3. Mérleghez és Eredmény kimutatiashoz kapcsolodé kiegészitések

Eszkozok osszetételének alakulasa
Hiv. Megnevezés 2015.12.31 Részarany 2016.12.31 Részardny
E ft % Eft Yo
A. Befektetett eszkozok 2132 10,0 1 597 7.5
B. Forgoeszk6zok 18 956 88,7 19 722 92,1
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 279 1,3 91 0,4
Osszesen 21367 100,0 21 410 100,0

A Térsasag 2014.évben céltartalékot képzett,melyet 2016.évben nem csokkentett. Idébeli elhatarolasokra
koziizemi szolgaltatasok és egyéb folyamatos szolgaltatasok értékét szamitotta.

Forrasok dsszetételének alakulasa I;xtdatok: E

Hiv. Megnevezés 2015.12.31. Reészardny% 2016.12.31. "o
D. Sajat tGke 12 201 57,1 12 162 56,8
E. Céltartalékok 2 088 9.8 2088 9.8
F. Kotelezettségek 6 829 32,0 6 585 30,7
G. Passziv id6beli elhatarolasok 249 1,2 575 2,7

Osszesen 21367 100,0 21410 100,0

Sajat toke és idegen forrasok aranya

Hiv. Megnevezés 2015.12.31. Részarany% 2016.12.31. Resizrany
D. Sajat toke 12 201 64,1 12 162 64,9
F.  Kotelezettségek 6 829 35,9 6 585 35,1

Osszesen 19 030 100,0 18 747 100,0
Sajat toke és a hosszi lejarati kitelezettségek alakulisa (eladésodas mérteke)

Hiv. Megnevezés 2015.12.31, Részarany% 2016.12.31. Részﬂirény
D. Sajat téke 12 201 100,0 12 162 100,0
F/I. Hosszl lejarata kotelezettségek 0 0,0 0 0,0

Osszesen 12 201 100,0 12 162 100,0

Hosszu és rovid lejarata kotelezettségek alakulasa

Hiv. Megnevezés 2015.12.31. Részarany% 2016.12.31. Reszﬂ:rény
F/I. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0,0 0 0,0
F/1. Rovid lejarata kotelezettségek 6 829 100,0 6 585 100,0

Osszesen 6 829 100,0 6585 100,0
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Révid lejarati kotelezettségek 2086 L2 1 Do Tl
2015.12.31 6 829 EFt
Rovid lejarati kitelezettségek 2016.12.31  2015.12.31
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolg.bol 140 357 EFt
Egyéb kotelezettségek:bér és jarulék,egyéb addk 4186 4074 EFt
Egyéb kotelezettségek :befizetends AFA 2259 2398 EFt

Kotelezettségek hataridére megfizetésre keriiltek.

- . 2016.12.31 675 EFt
Kovetelések
2015.12.31 1123 EFt
Megnevezés 2016.12.31 2015.12.31
Kovetelések aruszallitasbol és szolg.bol 89 635 EFt
Egyéb kovetelések (tao, ipa tulfiz) 586 488 EFt

Elhatarolasra keriilt
-kozlizemi és folyamatos szolgaltatasok targyévre es6 koltségei

Netto arbevétel 64 492 Eft, mely

- 56 833 Eft havidij szerzddés szt.

- 5149 Eft tovabszamlazott és kozvetitett szolgaltatas bevétele
- 2510 Eft egyéb bevétel

A nett6 arbevétel 96,11%-a 61 982 Eft a Budapest Févaros XX ker. Pesterzsébeti Onkormanyzat-tal kotott
szerzddések teljesitésébol adodik.

2016.12.31 1 EFt
2015.12.31 10 ETFt

Pénziigyi miiveletek eredménye
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Anyagjellegii és személyi jellegli raforditasok:

Anyagkoltség

Igénybe vett
szolgaltatasok

Egyéb szolgaltatasok
Eladott aruk besz.értéke
Eladott kdzv.szolg.
Anyag jell.raford.

Bérkdliség

Személyi jell.egyéb kif.
Bérjarulékok

Személyi jell.raford.

Ertékesokkenési leiras

ANYAGKOLTSEGEK
12 irodaszer, nyomtatvany
3 Egyéb anyagkdltségek

71 Tavhé, melegviz
72 Aram

EGYEB SZOLG. KOLTS.
2 Pénziigyi szolgaltatasi dijak

3 Biztositasi dij

2016.12.31 2015.12.31  wvalt.
Eft Eft %
1 605 1524 5%
13 483 13785 -2%
573 577 -1%
0 0 0%
2629 4351 -40%
18 290 20237 -10%
32 035 30345 6%
1975 1856 6%
9489 8946 6%
43 499 41147 6%
1314 1350 -3%
63 103 62 734
1605 Eft 52  IGENYBE VETT SZOLG. KTG
1044 Eft 521 Szallitas-rakodas, raktarozas koltségei
91 Eft 522 Bérleti dijak
327 Eft 523  Karbantartasi koltségek
143 Eft 525 Oktatas, tovabbképzés, szakkonyv kig
5271 Vonalas telefon, internet, kabeltv ktg
5272  Mobil telefon ktg
5273 Posta ktg
5280 Ugyvédi, kozjegyz6i dij
573 Eft 5281 Konyvelési, konyvvizsgalati dij
439 Eft 5282 Miiszaki rajzolas, mérndki tevék.
134 Eft 5283 Palyazatfigyelés, tandcsadés dija
5284 Energetika /tovabb nem szaml.
5285 Rendszerkarbantartas dija
5286 Takaritas dija
529  Egyéb igénybe vett szolg. koltségei

13 483

470
464
341
130
438
253
1440
300
5642
316
427
1618
1443
198

Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
Eft
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Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozas
Likviditasi mutatd 1. (%) 2,78 2,99 0,22
( Pénzeszkozok + Kov. + Rovid lejaratu értékpapirok / Rovid lejar. kotelezettségek )

Likviditasi mutato I1. (%) 2,61 2,89 0,28
( Forgdeszkozok-kovetelések / Rovid lejar. kotelezettségek )

Kotelezettségek részaranya. (%) ' 31,96 30,76 -1,20
( Kotelezettségek / Forrasok)*100

Sajat téke novekedési mutato (%) 101,68 101,35 -0,33
( Sajat tOke/jegyzett toke)*100

Sajat toke novekedésének mértéke 1. (%) 1,68 1,35 -0,33
( Msze/jegyzett téke)*100

Sajat tbke ntvekedésének mértéke I1. (%) 1,66 1,33 -0,32
( Msze/sajat t6ke)* 100

To6keellatottsagi mutaté , Befektetett eszkozok fedezete (%) 572,28 761,55 189,27
( Sajat t6ke / ( Befektetett eszkozok + Készletek ))*100

Targyi eszkoz fedezettsége, Sajat toke lekotottsége (%) 643,51 825,66 182,15

(Sajat téke/Targyi eszk. )*100

Téke mutatok alapjan, a meglévé befektetett- és forgdeszkdzok allomanya fedezi a felmertilt és varhato
koltségeket, sajat toke-jegyzett téke aranya térvényeknek megfeleld.

Mutatok %-ban

Megnevezés ; 2015.12.31 2016.12.31 Index %
Targyi eszkzok ardnya (te/mérl.f66ssz)*100 8.9 6,9 77.5
Forgoeszkozok ardnya (fe/mérl.f66ssz.)*100 88,7 92,1 103.8
Tokeellatottsag (saj.toke/mérl.f60ssz.)*100 57,1 56,8 99.5
Likviditas (fe/kotelezettségek.) 277,6 2995 107.,9
Arbevétel aranyos jovedelmez6ség (iiz.eredm/arbev)* 100 0.1 0,4 537.8
Eszkdzaranyos jovedelmezoség (liz.eredm/mérl.f6dssz)*100 0,2 1.4 546,1
Vagyonaranyos jovedelmezdség (iiz.eredm/saj.téke)*100 0,4 2,4 548.,9

Mutatok %-ban

Megnevezés Index %
Uzemi tevékenység eredménye (targyév/elézd év)*100 90,34%
Pénziigyi miiveletek eredménye (targyév/el6z6 évy*100 10,00%
Adozott eredmény (targyév/el6z6 év)*100 30,20%
Frtékesités netto arbevétele (targyév/elszd év)*100 101,74%
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Kiegészito melléklet 2016.évrol adatok E Ft-ban

ALKALMAZOTTAK, FOGLALKOZTATOTTAK

A Térsasagnak 2016.12.31.—¢n 8 6 alkalmazottja és 316t (FEB) megbizasi jogviszonyban foglalkoztatott.
Atlagos statisztikai 1étszam 9 0.

Vezetoség és FEB Adminisztracié Miiszak és helyiség gazd.

Bérkdltség 8 640 11378 12017
Szem.jell. 321 1 000 654
Bérjarulék 2 462 2 906 4121

ebb6l GYES-rél visszajott dolgozé mv. megsziinése miatti koltség

Adminisztracié
Bérkdiltség 1180
Szem.jell. 64
Bérjarulék 336

UZLETVEZETES, IGAZGATOSAG, FELUGYELOBIZOTTSAG
Az tigyvezet6 2016.¢v soran tevékenységéért munkabér jellegli dijazasban részestilt.
Térsasagunknal 2013.4prilis 6ta a Feliigyelobizottsag havi bruttd 60.EF/f6 dijazasban részesiil.

Az év végén a vezetd tisztségviselOk tagjai nem tartoztak a tarsasagnak.

KOTELEZETTSEGVALLALASOK ES FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Téarsasdg nem végez kornyezetszennyezéssel kapcsolatos tevékenységet, kornyezetvédelmi karok ¢és
kotelezettségek a jovOben nem varhatoak.

A cég vagyona jelzaloggal nem terhelt.
A Tarsasagnak folyamatban 1év6 perr6l nincs tudomaésa.
A Térsasagnal atfogd adohatosagi vizsgalat nem tortént az tizleti évben.

Tarsasagi adoalapot modosito tételek:
-értékcsokkenés



PESTERZSEBET VAROSFEJLESZTO KFT

Kiegészitd melléklet 2016.évrol adatok E Ft-ban
Sajat téke 2016.01.01 Nﬁ;’gg‘“’“ Csﬁ';;‘e' 2016.12.31
EFt EFt EFt EFt
Jegyzett toke 12 000 12 000
- Visszavasarolt tulajdoni részesedés
névértéken 0
Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0
Toketartalék 0
Eredménytartalék -13 033 -13 033
Lekotott tartalék 13 033 13 033
Ertékelési tartalék 0
Mérleg szerinti eredmény 162 162
Sajat toke Osszesen 12 001 162 0 12 162
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