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ADASVETELI SZERZODES

amely [€trejott egyrészrol Szabo Miklos (sziiletéskori név: Szabo Miklos. sziil. hely. 1dé:
Berettyoajfalu. 1955. 05. 11., an: Tath Margit, szem.szam: 1-550511-3377.. adéazonosito jel;
8322713800) 6090 Kunszentmiklés. Bodakut tanva 89. szam alatti lakos. valamint

Szaboné Sohajda Irén névvaltozas alapjan: Forczek-Sohajda Irén (sziiletéskori név: Sohajda
[rén, sziil. hely, id6: Budapest. 1965, 05. 24.. an: Sziics Irén [bolya. szem.szam: 2-650524-
2414.. addazonosito jel: 8359373655.) 2049 Didsd, Jokai u. 15. szam alatti lakos. mindketten
mint eladok. tovabbiakban Eladék,

masrészr6l Varga Valentina llona (sziiletéskori név: Varga Valentina llona, sziil. hely. idé:
Budapest, 1997. 05. 31., am:Téth [ona, szem.szam: 2-970531-3367. addazonositd jel:
§476322127) 1131 Budapest. Szent Laszlo Gt 172, szam alatti lakos. mint vevé. tovahbiakban
Vevo

k&zott alulirott helyen és napon az alabb részletezett feltételekkel:

L.

Szerz6dé felek a 2017.dprilis 04.-¢én lehivott E-hiteles tulajdoni lap alapjan megallapitjak.

hogy Eladdk [/2 - 1/2 ardnyu kizardlagos tulajdondt képezi a Budapest. XX. ker.

172382/0/A/5. hrsz.. természetben a 1203 Budapest. Kossuth Lajos u. 69-71. szam alaul
talalhaté 69 m’ alapteriileti lizlethelyiség ' megnevezésli ingatlan. az osztatlan kozos
tulajdonbol hozzatartozo 1463/10000 eszmei tulajdoni hanvaddal egyiitt.

Az ingatlant a tulajdoni lap tanusiea szerint az alabbi lelzalogjogok terhelik:

- Pestszenterzsébet-Soroksar Onkormédnyzata javira 93.276.- Ft téke és jarulékai dsszegli
épitményado tartozas,

- Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Adohatésdga  javara
149.986.- Ft ¢és jarulékai Osszegli épitményadd és  késedelemi potlék  fizetési
kotelezettség,

- Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata Adohatosaga  javara
176.085.- Fués jarulékai osszegli fizetési kotelezettség.

A jelzdlogjog szerinti lejart tartozasok 6sszege a jogosult Adocsoportjanak 2017.02.10.-ei

8359373655/41249. sz. értesitdje szerint mindGsszesen: 314.768.-Ft.. a 2017.04.04 -¢i

tdjékoztatdsa szerint pedig ezen a napon: 630.970 + 282.799.- T't. azaz mindGsszesen:

913.769.-Ft.

Az ingatlant terheli tovabba az EMASZ Energiaszolgaltato Zrt felé a 2017.03.03.-an
kiallitott igazolas szerinti 16.099.-Ft tartozds.- valamint a Tarsashazkozosség felé a
2017.03.01 -¢n kiallitott igazolas szerint 2017.01.31 -¢ig fennalld 710.499.-Ft kozos koltség
hatralék.

Szerz6d6 felek megallapodnak. hogy Eladék cladjik. Vevé pedig megvasarolja az |.
pontban megnevezett és részletesen ismertetett tizlethelyiség ingatlant a kélcsdndsen
kialkudott 1.300.000.-Ft készpénzosszegért, valamint awvallalja a fent részletezett terhek
haladéktalan kiegyenlitésél, melyek Gsszege a jelen szerzodés mellékletét képezo igazolasok.
valamint az Onkormanyzat Addhatésaga mai napon tortént szdbeli tajékoztatasa alapjan
mindGsszesen: 1.640.367.-Ft. A vételar teljes dsszege tehat: minddsszesen: 2.940.367.- Ft,
azaz Kettomillio-kilencszaznegyven-ezer-haromszazhatvanhét forint.



6.

Vevé tudomasul veszi. hogy az 1. pont szerinti lartozasok Gsszege a (ényleges megfizetésig
emelkedik. Tudomasul veszi tovabba, hogyv a terhek pontos Osszegszerlisége részben az
Onkormanyzat Adohatosagdnak szobeli tajékoztatason alapul. gy az Osszegszerliség
vonatkozasaban eljaro iigvvédet semmiféle felelosség nem terheli igy Vevé a jelen
szerzOdest mindezek ismeretében és tudataban irja ala.

Szerz6dé felek rogritik. hogy az ingatlan jelenlegi leromlott allapota annak tényleges
hasznalatat nem teszi lehetévé. a szerelvénvek teljes cserére, az ingatlan pedig teljes
felujitasra szorul. Szerz6dé felek a vételarat mindezek tudataban és ismeretében allapitottak
meg.

A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

a) Vevd a teljes dsszegli vételarbol a mai napon — a jelen adasvételi szerzédés alairdsaval
cgyidejileg - megfizet Eladék kezéhez 1.300.000.- Ft. azaz Egymillio-hdromszdzezer
forintot az altaluk kért alabbi felosztas szerint:

- Szabo Miklos elado részére:  300.000.- Fu. azaz Haromszazezer forint vételarat.
- Forczek-Sohajda Irén részére: 1.000.000.- 1. azaz Egymillio forint vételdrat.

Eladok a fenti Osszegli vételarrészek atvételét a jelen szerzédés alairasaval elismerik os

nyugtazzak. egyittal kijelentik. hogy Vevé felé az 1. pont szerinti Jelzalogjogokra és egyvéb

tartozasokra vonatkozé terhek kiegyenlitésének kivételével semmitéle tovabbi kovetelésiik
nines.

b) Vevé a fennmarado vételarhatralékot kozvetleniil fizeti meg Jelzalogjogosultak részére
oly médon, hogy az Onkorményzat. illetve az Onkormanyzat Addhatosaga részére a jelen
szerzOdes mellékletét képezd kimutatdsban szerepld szamlaszamokra utalja 4t az alairast
kovetden haladéktalanul. mig az 1 pont szerinti tovabbi Jogosultak részére ugvancsak
kézvetlenill fizeti meg a hétralékok Gsszegét. A Jelzalogjogok torlési engedélyeit azok
kiaddsa utan haladéktalanul atadja eljaro iigyvédnek.

Szerz6dd felek kozott a birtokba adds a mai napon toérténik. oly modon. hogy Eladék
tadjak  Vevo részére az ingatlan kulesait. egyittal jegyzokonyvet vesznek fel a
fogvasztasmérd ordk allasarol, és Vevé koteles ezen fogyasztasméroket a birtokbaadastdl
szamitott 15 napon beliil sajat nevére dtiratni. A mai naptol kezdddéen Vevét illetik az
ingatlan hasznai. terhelik annak kételezettségei, valamint e naptol Vevére szall at a
karveszély is.

Eladok szavatolnak az ingatlan per-. teher- és igénvmentességéért — a fenti |. pontban
rogzitett jelzalogjogok és nevesitett terhek kivételével -. tovabba azért. hogy harmadik
személynek nincs az ingatlanon olyan joga. amely Vevé birtoklasat vagy tulajdonlasat
akadalyozna vagy korldtoznd. Vevd ugyanakkor kijelenti. hogy az ingatlant altala ismert és
megtekintett dllapotban véasarolja meg.

Eladok a jelen adasvételi szerzodés alairasaval  feltétlen  és  visszavonhatatlan
hozzdjarulasukat adjdk ahhoz. hogy a jelen szerzddés targyat képezé. az 1. pontban
megnevezelt ¢s koriilirt ‘ingatlanra Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban, vétel jogcimen az
ingatlan-nyilvéntartasba  bejegyzésre  keriilion  Eladok tulajdonjoganak  (orlésével
egyidejlileg.
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9.
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Vevo tudomasul veszi eljard tigyved tajékoztatasat arra vonatkozédan. hogy tulajdonjoganak
bejegyzése kizarolag a jelzalogjogok térlése utan. vagyis valamennyi tartozas kiegvenlitése
utan térténhet meg.

Szerzédé felek tudomasul veszik  eljard  tigyvéd  tdjékoztatdasat  a  visszterhes
vagyonatruhazasi illeték. valamint a felmeriild kéliségek megfizetésének modjarol ¢s
mértékérdl, melyek Vevét terhelik. Tudomasul veszik tovabba eljard tigyvéd kioktatasat a
pénzmosassal kapcsolatos 2007, évi CXXXVI. twv. elbirdsairol. egyben hozzdjarulnak
személyi adataikat tartalmazé okmdnyaik fénymasolasahoz és ahhoz, hogy eljard tigyvéd

jelen tigylet kapesan adataikat kezelje.

Szerzédé felek kijelentik. hogy mind Eladék, mind Vevé cselekvOképes magyvar
allampolgdarok és szerzodéskitési képesséaiik korlatozva nincs.

. Szerzodé felek rogzitik ¢s tudomasul veszik. hogy jelen szerzédés csak a jelzalogjogra

vonatkozo terhek kiegyenlitését és a torlési engedélyek beszerzésél kivetden nyajthatéd be az
tlletékes Foldhivatalhoz.

Szerzodé felek jelen szerz6dés alairisakor meghatalmazzak dr. Zamadits Péter tigyvédet
(Budapesti 304. sz. Ugyvédi Troda. 1056 Budapest. Szerb u. 17-19. fsz. 1/a.) a jelen
adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegvzésével és a (Gldhivatali eljarasban valo teljes
korti jogi képviselettel.

Szerzodo felek jelen adasvételi szerzddést elolvasas és értclmezés utan. mint akaratukkal
mindenben megegyezdt. helybenhagyolag aldirjdk. egyben jelen szerzddést tényvazlatnak
fogadjak el.

Budapest. 2017 aprilis 4.

Szabo Miklos— Forczek-Sohajda Irén Varga Valentina Ilona
Elado Elado Vevo

Készitettem ¢és ellenjegyzem
Budapest, 2017. aprilis 4.
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