ME 10
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pesterzsébet Onkormanyzatanak az Onkorményzat tulajdondban 1évé bérlemények egyes
kozmiidijainak bérlére valo atharitasarol szoldé 33/2004. (VI.09.) onkormanyzati rendelete
tartalmazza azokat a szabalyokat, melyek alapjan a bérloket terhelé kozmudijak atterhelése torténik.
A rendeletet a Képviselo-testiilet utoljara 2011. évben modositotta.

A hatalyos konstrukcié szerint a rendelet melléklete szerinti tdbldzat alapjan — a bérlemény
komfortfokozata és nagysaga alapjan kiszamitottan — haritja at atalany formajaban a viz, illetve a
csatornadijat a bérloékre. Az atalany és a tulajdonos Onkormanyzat altal — akar kozvetleniil a
szolgaltatonak, akar a kozos koltség részeként az érintett tarsashdznak — kifizetett kézmiidij 6sszege

jelentdsen eltér egymastol.

A kozmidijak atharitasarol szolo rendelet a viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem lakds céljara
szolgalo helyiségek bérlore vald atharitasardl szolé 18/1990. (1.31.) MT rendelet (a tovabbiakban:
MT rendelet) hatdlyos rendelkezésére figyelemmel keriilt megalkotasra, azonban az
ingatlanalloméany valtozésa a rendelet megalkotasat kovetden jelentds mérteki volt. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanvagyon jelent6sen lecsdkkent, a megmaradt bérlemények a
100%-0s 6nkormanyzati tulajdonu épiiletek helyett dontden tarsashazi albetétek lettek.

Jelentds viltozas az is, hogy mig a korabbiakban az MT rendelet keretein beliil a ténylegesen nem
mért fogyasztas Keriilt meghatdrozott elvek szerint felosztdsra a bérlok kozott, napjainkra - a
koziizemi dijak jelentés mértékli emelkedésére is tekintettel — valamennyi tarsashaz rendelkezik
onallo fomérooraval, igy a haz tényleges fogyasztasa mérhetd, az a tarsashazi albetétek tulajdonosai
kozott — a tarsashazi kozgytlés dontése szerint m2 alapon vagy mas modon — feloszthato, a kdzos
koltségben tételesen érvényesithet6 és kimutathato.

Jellemz6 az is, hogy a kozos koltségben felosztott viz- €s csatornadij Osszegének mérséklése
érdekében az egyes albetétek tulajdonosai gy dontdttek, hogy a tényleges vizfogyasztast mérd
mellékvizméro(ke)t szereltetnek fel albetéteikben, igy a fogyasztasukat kontrolldlni tudjak.
Sajnalatos modon a vizikdzmu-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolé 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 84. § (4) bekezdés e) pontja — mely nem teszi
lehetdvé mellékvizmérd hitelesitését abban az esetben, ha a bekotési vizmérd szerinti felhasznalasi
helynek lejart hatarideji szamlatartozasa van — jelzésiink ellenére valtozatlanul hatalyban van, ami
megakadalyozza azt, hogy azon tarsashazakban lévo ingatlanainkba, amely tarsashaz hétralékban van
a vizikdzmu-szolgaltatd felé, 6nalld mellékvizmeérdt szereltesstink fel.

Az MT rendelet 2. § (1) és (2) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

2. § (1) A bérlk a kéziizemi vizfogyasztdsért és csatornahaszndlatért a bérbeadonak — a lakbéren
(helyiségbéren) feliil — dijmegtéritést kotelesek fizetni.
(2) a dijmegtérités havi dsszege azokban a bérleményekben, amelyekben a vizfogyasztas
a) mérhets, az elézé — egy teljes éves iddtartam alaiti — évben mért vizfogyasztas alapjan
meghatdrozott viz- és csatornadij egytizenketted része,
b) nem mérhetd
- az onkormdnyzat tulajdondban allo lakas esetében az onkormanyzat — a fovdarosbhan a keriileti
onkormdnyzat, a Févdarosi Onkormdnyzat dltal kozvetleniil igazgatolt teriilet tekintetében a
Jdvdrosi onkormdnyzat — rendeletében meghatdrozott viz- és csatornadij athdritdasdara vonatkozo
éves normak, valamint a telepiilésen érvényes viz- és csatornadij szorzatdanak egytizenketted része,
minden mds bérlemény esetén a felek megdllapodasanak megfeleld osszeg, ennek hianyaban az
onkormdanyzat rendeletében meghatdrozott viz- és csatornadij dathdriidsdra vonatkozé norma
figyelembevételével megallapitott dsszeg.



Fentiekre tekintettel az alabbi intézkedések javasoltak az dnkormanyzati vagyon védelme érdekében
- meg kell teremteni a koziizemi dijak bérlére valo atterhelésének jogszabalyi kereteit annak
érdekében, hogy az Onkorményzat altal a kozos koltség részeként fizetendd viz- és
csatornadij teljes Gsszege atterhelhetd legyen a bérlore,
- mindent meg kell tenni annak érdekében, hogy minden Onkorméanyzati albetét ©nallo
mellékvizmérével legyen felszerelt, igy a bérloknek lehetoségiik legyen fogyasztasuk
kontrollalasara.

Az elbterjesztéssel elfogadasra javasolt rendelet-tervezet a jelenleg hatdlyos rendelet hatalyon kiviil
helyezése mellett — a fenti elvek szerint — javasolja megvaltoztatni a dijviselés modjat. A konstrukcid
teljes atdolgozasa indokolja 0j rendelet megalkotasat és nem a jelenleg hatalyos rendelet ismételt
modositasat.

A javaslat a dijmegtérités modjat a 100%-os Onkormanyzati tulajdonban 1évo ingatlanok, és a
tarsashazak esetében kiilonbozoen szabalyozza, mivel az dnkormanyzati tulajdonu felépitmények
esetében az Onkormanyzat, mig a tarsashazak esetében maga a tarsashaz all szerz6désben a
szolgaltatokkal, igy a koziizemi szamla és a fizetési kotelezettség az onkormdnyzati tulajdont
felépitmények esetében az Onkorményzatndl, a tarashazak esetében a tarsashazndl jelentkezik.

A javaslat szerint az Onkormanyzati tulajdon( épiileteknél teriiletalapu dijmegallapitas kertil
bevezetésre, mivel sajnalatos modon az onkormanyzati bérbeadasi rendszer, illetve a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) keretei nem teszik lehetové annak naprakész
nyilvantartasat és kovetését, hogy az adott bérlakasban hany személy tartézkodik, hiszen az Ltv-ben
rogzitett esetekben a hozzéatartozok bérbeaddi hozzajarulas nélkiil is befogadhatok. Megjegyzendo.,
hogy a fenti okok miatt a tarsashazak esetében is a négyzetméter alapu elszamolas a jellemzd.

Térsashazak esetében a kozszolgaltatasi szerzodést a szolgéltato kdzvetlentl a tarsashazzal koti meg,
¢és a szolgaltatas dijat a mindenkori kozgyllés hatarozattal osztja szét az albetétek tulajdonosai
kozott. Ezért az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakasokra és helyiségekre vonatkozo viz- és
csatornadij megallapitasanal ebben az esetben csak a hatalyos kdzgytilési hatarozatban rogzitetteket
vehetjiik alapul.

Kérem a T. Képviselé-testiiletet, hogy a rendelet megalkotasara vonatkozd javaslatot fogadja el. a
rendeleteket alkossa meg.

A rendeletek megalkotasa minésitett szotobbséget igényel.

Az eloterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Szocialis Bizottsag
Jogi, Igazgatasi és Kozbiztonsagi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

El6terjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Dora varosgazdalkodasi osztalyvezeto

L T o T )
Szabados Akos

polgarmester

Melléklet: 1. sz: az Snkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek viz- és csatornahasznalati
dijanak bérlére torténo atharitasarol szolo onkormanyzati rendelet megalkotasara
vonatkozé rendelet-tervezet, hatasvizsgalat és indokolas
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1. sz. melléklet

Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
...... /2017. (........) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdondban lévé lakasok és helyiségek viz- és csatornahasznalati dijanak
bérlore torténé atharitasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL térvény 35. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

A rendelet hatdlya

1. § (1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — Budapest Fovaros XX.
keriilet Pesterzsébet Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé és
bérbeadas utjan hasznositott lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban
egylitt: bérlemény) terjed ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya azokra bérleményekre, amelyeknek a vizfogyasztasa 6nallo
vizmérovel vagy mellékvizmérovel mérhetd és a bérld a dijat kiilon kozszolgaltatasi szerzodés
szerint kozvetlentl a szolgaltato részére fizeti meg.

Dijmegdllapitis 100%-o0s énkormdnyzati tulajdonu lakoépiiletek esetében

2. § (1) A 100%-0s 6nkorményzati tulajdonban 1évo ingatlanok bérldi és lakashasznaloi (a
tovabbiakban egyiitt: bérld) az altaluk bérelt vagy a bérleti jogviszony megsziinését kovetden jogeim
nélkiil hasznalt (a tovabbiakban egyiitt: bérelt) bérlemény utan kételesek az Onkormanyzat altal a
kézmiszolgaltatd részére megfizetett viz- és csatornadij Osszegét havi rendszerességgel az
Onkormanyzat részére megfizetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dij megallapitasa a lakoépiilet el6zo évi viz- és csatornadijainak
felosztasan alapul. A felosztasnal az el6z6 év januar 1-je és december 31-e (a tovabbiakban: bazisév)
kozott az ingatlan egészére kiszamldzott vizfogyasztast kell alapul venni, mely 0Osszegbdl a
tovabbharitand6 viz- és csatornadij dsszegét (a tovabbiakban dijalapot) ugy kell meghatarozni, hogy
az épiilet kdzponti vizméréhelyén mért fogyasztasbol le kell vonni:

a) a mellékmérével rendelkezo bérlemények fogyasztasat,

b) cs6torés soran elfolyt viz mennyiségét,

¢) az Onkormanyzat altal végzett feltjitas, karbantartas soran felhasznalt viz mennyiségét.

(3) Az adott bérlot terheld viz- és csatornadi) Osszegét a bérlemény alapteriiletének
alapulvételével kell megallapitani. Az egy négyzetméterre jutd viz- ¢s csatornadijat ugy kell
kiszamitani, hogy a dijalapot el kell osztani a lakoépiiletben 1évé lakott bérlemények Osszes
alapteriiletével (a tovabbiakban: éves m2-re jutd egységar).

(4) A bérlf altal fizetendd éves dij mértéke azonos az éves m2-re jut6 egységarnak a bérlemény
alapteriiletére juto koltség szorzataval (a tovabbiakban: éves atalanydij).

(5) A bérl6 altal fizetendé havi dij a megallapitott éves atalanydij 1/12-ed része, melyet a
bazisévet kvetd év aprilisatol kezdédden 12 honapon at koteles a bérld megfizetni.



Dijmegadallapitas tiarsashdzak esetében

3. §. Térsashazban lévé oOnkormanyzati tulajdonu bérlemény esetében a fizetendd viz- és
csatornadij havi mértéke a tarsashazi kozgyiilés mindenkori kézos koltség megallapitasara vonatkozd
hatdrozataban elfogadott viz- és csatornadijra vonatkozo havi dsszeg, azaz a tarsashazi kozgytilési
jegyzOkonyvben foglalt vizords és vizora nélkilli havi tarsashdzi kozos koltség Osszegének
kiildnbézete, vagy a tarsashaz 4ltal az adott albetétre meghatarozott 6sszegli viz- és csatornadij.

A viz- és csatornadij megfizetésének modja

4. § (1) A bérl6 a havi viz- €s csatornadijat a mindenkori esedékes lakbérrel, illetve

helyiségbérleti dijjal egytitt koteles megfizetni.
(2) A viz- és csatornadij Osszege a lakbérszamlan, illetve a helyiségbérleti szamlan kiilén

tételként szerepel.
Vizordk felszerelése és hitelesitése

5. § (1) Az onkormanyzati tulajdonban 4allo bérleményekben a vizorak és mellékvizmérok
felszerelése és hitelesitése, valamint az ezzel kapcsolatos koltségek viselése az Onkormanyzat

feladata.
(2) A bérld koteles a vizora és mellékvizmérd felszereléséhez és hitelesitéséhez sziikséges

bejutast biztositani az ingatlanba.
6. § Abban az esetben, ha a vizora, illetve a mellékvizmérd a bérlé nevén van, annak cseréjét és

hitelesitését a bérld koteles elvégezni, illetve annak koltségeit viselni a szolgéltato erre vonatkozo
jelzése alapjan.

Zdro rendelkezések

7. § (1) E rendelet 2018. januar 1. napjan lép hatalyba és rendelkezéseit a hatalybalépéskor
fennallo bérleti és lakédshasznalati jogviszonyokban is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo
bérlemények egyes kézmidijainak bérlére vald atharitasarol szolo 33/2004. (VI.9.) Pesterzsébet

Onkormanyzatanak rendelete.

Szabados Akos dr. Demjanovich Orsolya
polgarmester jegyzd



INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A rendeletalkotds célja, hogy rendezze az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanok bérléi és
hasznaloi altal igénybe vett viz- és csatornakdzmii-szolgaltatas dijanak viselését és azt a ténylegesen
felhasznalora terhelje, ezaltal mentesitse annak viselése alol az Snkorményzat koltségvetését.

Részletes indokolas

i g

A rendelet hatalyat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 valamennyi lakds és nem lakas céljara
szolgalo helyiségre kiterjeszti. Kivételként fogalmazza meg a tervezet a fOszabaly aldl azokat a
bérleményeket, amelyekben 6nallo vizmérd vagy mellékvizmérd van felszerelve, igy a bérleményben
a vizfogyasztas kozvetleniil mérhet6 és a bérlé a koziizemi szolgaltatoval kdzvetlentil megkototte a
kdzszolgaltatasra vonatkozo szerzodést.

2. §

Azon ingatlanokra vonatkozoan, melyek 100%-os onkormanyzati tulajdonban éallnak, részletesen
meghatdrozza a viz- €s csatornadij elszamolasara, elosztasara vonatkozé szabalyokat. Meghatarozza
a bazisévet, melynek tényadata alapjan torténik az elszamolas. Mivel a naptari év utolsé honapjéra
vonatkozé koziizemi szamlat az Onkorményzat csak a kovetkezéd targyév elején (januar-februar
honapban) kapja meg, a dijmegosztas leghamarabb aprilis honaptol jelenhet meg a lakbér és bérleti
dij szamlakon. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy a bazisévben januar 1-jét6l december 31-1g tortént
fogyasztas dijat a bérlé havi atalany forméjaban a kovetkezd év aprilisatol 1 naptari éven at fizeti
majd.

A bazisévben mért fogyasztasbol a javaslat levonni irja eld azokat a tételeket, melyek keletkezése a
bérlének nem felrohatd (cs6torésbol adodod tobbletfogyasztas, stb.).

Az dnkormanyzati tulajdonu lakoépiileteknél a tarsashazakndl szokasos teriiletalapu dijmegallapitas
bevezetését javasoljuk. A dij ilyen formaban torténé megosztasa atlathatd, a bérbeadaskor is
kalkulalhato, hiszen a bérlemény alapteriilete nem valtozé adat. Az évkozbeni bérldcsere nem okoz

zavart a szamlazasban.

3. §

A dijmegtérités modjat onkormanyzati tulajdont lakoéépiiletek €s tarsashazak esetében kiilén kell
szabalyozni. Tarsashazak esetében a tarsashaz vizmérdjén mért fogyasztas megfizetésére a tarsashaz
maga koteles, 6 kozvetleniil all szerzédésben a koziizemi szolgéltatoval, a koltség a tarsashaznal

jelentkezik, nem az dnkormanyzatnal.

A mellékvizmérovel nem felszerelt tarsashazi bérlakasok esetében a tovabbszamlazandé tétel az
adott tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott vizoras €s nem vizoras kozos koltség Osszege kozotti
kiilonbdzet, melyet a tarsashazak szintén négyzetméter alapon hatdroznak meg.



4. §.

Meghatarozza a bérlok éltal fizetendé viz- és csatornadij szamldzési rendjét. A dijat a bérlokkel
szemben az Onkorményzat a mindenkori lakbér €s bérleti dij szamlaban érvényesiti, melyben kiilon
tételként keriil feltlintetésre.

56. §

Elsédleges cél annak rogzitése, hogy valamennyi dnkorményzati tulajdonban lévé ingatlan &nallo
vizmérovel, illetve mellékvizmérovel legyen felszerelt, igy a fogyasztis esetleges mérséklése,
racionalizaldsa, valamint a fogasztashoz kapcsolodo teljes koltség viselése az adott bérlot terhelje.
Ha valamennyi bérlemény 6nallé mellékvizmérovel lenne felszerelt és a kdzszolgaltatasi szerzodést
az érintett bérlovel kotné meg a szolgéltatd, az onkormanyzati adminisztracié jelentés mértékben
csokkenne, illetve az Onkormanyzat koltségvetését ez a megoldas kimélné a legmeghatarozébb
mértékben.

Sajnos a jelenlegi bérl6i allomany mellett, ahol a bérlék nagy része — jovedelmi viszonyaira
tekintettel — szocialis alapon képes csak a bérleti dij fizetésére, a vizéra felszerelése (tervezés,
kivitelezés) és az elsO hitelesités koltségét nem lehet a bérlokre atharitani. A mar felszerelt
mellékvizméré hitelesitésének lejartardl, az 1) hitelesités sziikségességérél azonban a
kézszolgaltatasi szerzodést kotott bérlot értesiti a szolgaltatd, €s a hitelesités koltségét a soron
kovetkezo viz- és csatornadij szamldban jeleni meg, ezért ennek viselését indokolt a mindenkori
bérlore terhelni.

Fontos ugyanakkor megjegyezni azt is, hogy amennyiben a mar felszerelt mellékmérd hitelesitését a
bérlé elmulasztja, ugy a kozos koltségben a tarsashdz altal érvényesitett (¢s altaldban a ténylegesen
mért vizfogyasztasnal magasabb tételt jelentd) viz- és csatornadij Osszege a hitelesités lejartat
kovetden meg fog jelenni a bérlo lakbérszamldjan, mely jelentés motivéaciét jelent majd a
mellékvizméré hitelesitésének elvégeztetésére.

% &

Hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmaz és rendelkezik a rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a
jelenleg hatalyos, az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé bérlemények egyes kdzmudijainak bérlore
valo atharitasarol szold 33/2004. (V1.9.) 6nkorményzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérol.



HATASVIZSGALATI LAP

az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek viz- és csatornahasznalati dijanak
bérlore torténé atharitasarol

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXX. toérvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabalyok
clokészitése soran elézetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapjan el6zetes
hatasvizsgalat keretében az alabbi tényezok vizsgalata sziikséges:

Tarsadalmi hatasok:

A rendelet megalkotdsa a bérbeadd és a bérlok szamara fokozza a jogbiztonsagot, kiszamithato
helyzetet teremt a viz- é€s csatornadij viselése vonatkozasaban, figyelemmel a jelenleg hatalyos
gyakorlat szerinti tapasztalatokra és a megvaltozott viszonyokra.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet megalkotdsa az onkormanyzatnal felmeriils, az dnkormanyzati bérlakds és nem lakas
céljara szolgald helyiségallomannyal kapcsolatos kéltségek csokkenését eredményezi azaltal, hogy
megteremti a jogszabalyi hatterét az dnkormanyzatot, mint tulajdonost terheld viz- és csatornadij
atharitasahoz a tényleges felhasznalok felé.

A rendelet-tervezet kimondja, hogy a vizordk felszerelésének és hitelesitésének koltségét az
Onkormanyzat vallalja, ugyanakkor a vizdorak felszerelésének litemezését az Onkormanyzat maga
hatarozza meg a mindenkori kéltségvetési eldiranyzat fliggvényében.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:

A rendelet megalkotasanak kdrnyezeti és egészségi kovetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:

A rendelet megalkotasa az adminisztrativ terheket csdkkenti, tekintettel arra, hogy a bazisév
alapulvételével a fizetendd viz- és csatornadij 9sszegét 1 naptari évre eldre hatarozza meg. Mivel a

havonta esedékes lakbér és bérleti dij szamlaban keriil érvényesitésre a viz- és csatornadij dsszege is,
kiilon szamla kiallitdsa nem lesz sziikséges.

A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhato
kivetkezményei:

A jogszabaly megalkotasa az dnkormanyzat fizetési kotelezettségeinek mérséklése, a kiszamithato
elszamolasi szabalyok megteremtése érdekében sziikséges.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A jogszabaly alkalmazasahoz tobblet er6forras nem sziikséges.



