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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

MEGBIzO

Megbizé neve
Megbizo cime

: Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (ir. szam, véaros, keriilet)

Utca, hazszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 1202 Budapest

: Kraszna koz.

: 182098/118

: kivett beépitetlen teriilet
: beépitetlen teriilet

TULAJIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelés célja

: XX. Kertlet Onkormanyzat 1/1

: forgalomképes

: tulajdonjog

1 1/1

: piaci-forgalmi érték meghatdarozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek mérete 150 m’
Ertékelt tul.hanyadhoz tartozo telek 150 m’
Ovezeti besorolas . kertvarosi laké
BeépithetGség : 30%
Kézmlivesitetiség . utcaban
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere
Helyszini szemle idépontja
Ertékelés fordulénapja

: piaci 6sszehasonlitd maédszer
: 2017. janius 20.
: 2017. janius 20.

Ertékelés érvényessége : 180 nap
MEGALLAPITOTT JELENLEGI TELEK ERTEK
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 1 600 000 Ft

azaz Egymillio-hatszdzezer- Ft .

Késziilt: 3 db eredeti példanyban.

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes kiiiritett dllapotra vonatkozik. A becsiilt érték netté Osszeg

Afa-t nem tartalmaz.

ef krt. 69.
Budapest, 2017. junius 22. gLii ol s 0
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
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1202 Budapest, Kraszna koz. Hrsz: 182098/118

1. ELOZMENY

Megbizé neve: Pesterzsébet Onkormanyzat
A Megbizé megbizottja felkérte a CPR-Vagyonértékeld Kft-t, (1085 Budapest, J6zsef kbrit 69.) az alabbi ingatlan

értékelésével:
1202 Budapest, Kraszna kéz. Hrsz: 182098/118

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, a Megbizé tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
sziikségessé. Ennek megfelelSen, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérél kell allast
foglalnia.

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
alle, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfeleléen alkalmaztuk a TEGOVA
(EVS 2012) iranyelv és a tobbszérésen médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el6irasait.

A helyszini szemlén résztvevék: Ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, az ingatlan &llagat, miszaki funkcionalis jellemzgit és mas
értékbefolyasold tényezbket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket
a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tdjékozédtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérél,
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1202 Budapest, Kraszna koz.
Ingatlan cime (természetbeni): 1202 Budapest, Kraszna koz.
Helyrajzi szama: 182098/118

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): kivett beépitetlen teriilet
Jelenlegi hasznositasa: beépitetlen terilet
Tulajdoni lap szerinti mérete : 150 m*

Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozé telek: 150 m*
Tulajdonviszony: XX. Keriilet Onkormanyzat 1/1
Széljegy tartalma: Nincs.

Bejegyzett terhek és jogok: Tehermentes.

Megjegyzés:

Tekintettel a tulajdoni lap formatumara az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
korii egyezdsége a rendelkezésre allé dokumentummal.
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1202 Budapest, Kraszna koz. Hrsz: 182098/118

4.2. Az ingatlan természetbeni leirasa
4.2.1. Az ingatlanpiac révid ismertetése

Pesterzsébet ingatlanpiaca emelkedd trendet mutat. A telkek kinalati drai és a lakdsok atlagérai is névekednek
az idei évben. Hosszi tavon az ingatlan értékemelkedése a legvaldszintibb.

4.2.2. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest févaros XX. keriilet Pesterzsébet varosrészen, a Varoskapu és Ermindszent utcik kozoétt
huazodd keskeny szakasz. A kérnyezd ingatlanok jellemz8en tarsashézak, melyek miiszaki allapota jé. Az utca sik
terUlet, az Utszakasz aszfalt burkolatd, 2 oldaldn jardaval kiépitett. Az utca dsszkozmii ellatottsagu, rendezett
képet mutat. Infrastrukturdlis ellatottsaga telepiilésen beliil kozepes.

Témegkdzlekedési ellatast a kozeli vasut és buszjérat biztosit, amely az ingatlantdl kb. 500-1000 méterre
helyezkedik el.

4.2.3. Az ingatlan kézmlvesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos hélézat:
Vezetékes viz kdzmii:
Csatorna:

Vezetékes gdz kdzmi:

4.2.4, Atelek altalanos jellemzdi

Ovezeti besorolasa:
Beépithetsége::

Telepiilésen belili elhelyezkedése:
Beépitettség:
Tajolds/lejtésviszonyok:

csak az utcdban van
csak az utcaban van
csak az utcaban van
csak az utcdban van

kertvarosi lako
30%

Budapest, XX. Kerilet

beépitetien

ED-i utcafronti tajolasu, sik terep

Megkozelithetdsége: Személyautd Autdbusz ] villamos
] Metrs [T Trolibusz [ Hév
I [] vasit [[] Fogaskerekii I | [] Komp

Keritettség:
Kornyezetvédelmi kockazat:

szomszédos telkek felol keritett

nem vélelmezhetd

4.2.5. Atelek rovid leirdsa/hasznosithatdsaga:

A telek szabalyos hosszukas téglalap alakzati, énélléan nem beépithetS. Az dvezeti besoroldsa lakdovezeti.
Jelenleg a hazak kéz6tti elhanyagolt teriilet. A telek a hatdrolo telkek felél keritett. Terillete sik felszin(, gazos,
bokros-fas. A telek teriiletén kézmdi kiallas nincs.

Hasznosithatdsag: legjobb és legértékesebb hasznosithatdsag a szomszédos telkekhez csatolds.
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1202 Budapest, Kraszna koz. Hrsz: 182098/118

5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutaté elvei és médszertani ajanlasai (EVS 2009), a tébbszér médositott 25/1997.
(VIll.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el8irtaknak megfelelen késziilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategoridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mdas néven hozamszamitison
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

Olyan eljaras, melynek sorén az értékelést végrehajté szakértd az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az
adott korzetben, a kézelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvegzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kozvetlenebb &sszehasonlitasra nyilik lehet&ség, annal
pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk.
Pld.: csalddi hazak, éroklakasok, telkek, stb.
Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kbvetkez6 tényez6k szolgalnak:

e realizalt tigylet szerinti &r / kinalati ar

e értékesitési idépont

e elhelyezkedés, megkozelithetGség

e infrastrukturalis ellatottsag

e méret

e miiszaki allapot
Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonlé tipusi ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsdval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasoknak a killénbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitisa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel8le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
. JovBbeni pénzfolyamatok feldllitasa hasznalati médonként.

LA

. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozésa.
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. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitéson alapuld érték.

A hozam elv( érték megallapitdsanal alkalmazott kiilénleges megkotések:

Az erték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasdgosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.
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1202 Budapest, Kraszna kdz. Hrsz: 182098/118

5.1.3. Kéltségalapu érték (nettd potldsi érték) madszer

A kéltségalapu érték (nettd pétlasi érték) -megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el8allitasi koltségébdl le
kell vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

A modszer {6 |épései:
1. Atelekérték meghatdrozasa piaci dsszehasonlito adatok alapjan.
. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

2

3. Avuladsok szamitasa.

4. Piaci viszonyok miatti modositod tényezdk szamitdsa
5

. Erték képzés.

Az eljaras altaldnos gyakorlata sordn elsé lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni (res,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kovetSen a hasonlé jellegii, azonos célra hasznalhaté épilet
ujraelGallitasi (potlasi) értéke keril megallapitdsra. Ezt az értékelést végzd altalaban az elmult id§szakban meg-
épitett hasonlé funkci6ju, volument, felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként sszehasonlithaté ingat-
lanok tényleges beruhdzési koltségei, illetve publikus épitipari argydjtemények, vagy kéltségnormativak alapul
vételével dllapitja meg.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkciondlis avulds és c.)
kérnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévé élettartamat
kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kévetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla épiletek 60-90 év, > vdrosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,
> csaladi héz jellegli épliletek 50-80 év, > ipari és mezégazdasagi épuletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itien megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgélt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A killsé avulés az ingatlanon kivili kériilmények miatt all el, mint a kereslet hidnya, a teriilet viltozé ingatlan
felhasznalasa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi koriiimények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési mddszerek kivalasztasa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés dsszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznalasaval és elemzésével
torténik. Valés piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel
lehet kapni.

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerGld kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A modszert altaldban a
jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

A nettd potlasi koltség elv(i értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az ujraeldallitasi értékbél azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalédas, az
erkélcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldteriilet értékét. Epités alatt 1év3 létesitménynél, karoso-dott létesitménynél, takart miitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ahol (pl.a vizsgélt létesitmény kiilénleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem &ll rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a mddszer fejezi ki a legkevésbé tényleges piaci
viszonyokat.
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1202 Budapest, Kraszna koz. Hrsz: 182098/118

5.3 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmddosité tényezdk értékelt ingatlan Osszehasonlit6 | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 1202 Budapest, Kraszna koz. Budapest, Budapest, Budapest,
Hrsz: 182098/118 XX. kerilet XX. Kerlet XX. Kerilet
az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet telek telek telek
ingatlan korr. teriilete (m?) 150 413 501 568
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K
kindlati r /adasvételi ar (Ft) 8 900 000 11 900 000 11 200 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2017 2017 2017
fajlagos alapar (Ft/m?) 21550 23752 19 718
kinalat, ill. eltelt id§ korrekcid -10% -10% -10%
kinalat ill. id6 miatt mod. fajlagos alapar (Ft/m?) 19395 21377 17 746

Osszehasonlitdshoz vett adatok révid leirdsa:

1. adat: Osszkdzmiives teriilet, L4 dvezetbe sorolt, épitési telek, ingatlan.com/22049594
Viz, villany és gaz kozmlvekkel rendelkez§ épitési telek, beépithetdsége 45%.

2. adat: Ingatlan.com/22102158

3. adat: Lakodvezeti telek, a keriilet hataraban, villany, viz kdzm(ivel.

Adatok forrdsa, ddatuma:

internetes adatbadzis, sajat adatbazis

Ertékmodositd tényezdk elemzése:

Ertékmadosito tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok I részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Alternativ hasznosithatdsag eltérd dvezet 0% 0% 0%
Epitészeti szempontok: meglévé felépitmény 0% 0% 0%
Kornyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 0% 0%
Epitészeti szempontok: beépithetdség 0% -10% 0%
Telekadottsagok: telek alakja -5% -5% -5%
Telekadottsagok: eltéré méret 0% 0% 0%
Infrastruktdra: meglévd kozmiivek -15% -15% -10%
Osszes korrekcio: -20% -30% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 15516 14 964 15085
Atlagér kerekitve: 15200
Egyéb értékbefolydsolo tényezd: onadlléan nem beépithetd -30%
Modositott atlagar: 10 640
Ingatlan értéke kerekitve: 1 600 000 Ft

Az dsszehasonlitd adatok grafikus megjelenitése korrekcid elétt és korrekcié utdn:

30000 Ft/m2 -

21550 23752
20K M@ Korrekci6 utani fajlagos
10000 Ft/m2 - m2 ar
0 Ft/m2 -+ M Fajlagos m2 ar
Ingatlan 1. A
e Ingatlan 2.

Kinalati ar (Ft/m2)

Ingatlan 3.
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1202 Budapest, Kraszna koz. Hrsz: 182098/118

5.4. Maradvanyérték szamitas kivett épitési teriilet értékének becsléséhez

5.4.1. Adatok:

1.1.  |Féldteriilet mérete: 150|m’
1.1.1 |Min. telekteriilet a HESZ szerint 600|m’
1.1.2 |A foldteriletbdl kialakithato telkek szama 1|db
1.1.3 |Egyéb terilet (utak, jardak) 52|m’
1:2; Beépithetdség: 30|%
1.3. Br. szintteriuleti mutato: 1,25
1.3.1 |Maximalis beépithetd brutté terilet: 188|m’
1.4.  |Szamitasban figyelembe vett bruttd teriilet: 20{m’
1.5.  |Netté teriilet szamitas: 17|m?
1.6, |Ertékesithetd felépitmény bsszesen: 17|m?
1.7.  |Ertékesithets felépitmény becsilt fajlagos értéke: 400 000|Ft/m’

5.4.2. Bevételek:

2.1.  |Ertékesithetd felépitmény értéke: 6 956 522|Ft
Bevételek dsszesen: 6 956 522|Ft
5.4.3. Koltségek:
3.1. Bontdsi koltség: OfFt
a. bontandg épiilet térfogata: 0|légm3
b. fajlagos bontdsi koltség: O|Ft/légm3
Fejlesztési kdltségek
Epitési koltségek
- fajlagos épitési koltség: 220 000{Ft/m’
- alapteriilet: 20{m’
a. Epitési kbltség: 4 400 000|Ft
b. Szakértdi, tervezdi koltség: 1,5% 66 000|Ft
C. Infrastruktira (pl. ut, jarda, kerités): 78 000|Ft
3.2, d. Kozmiifejlesztés: 400 000|Ft
Egyéb koltségek
a. Menedzsment koltsége: 1,0% 44 000|Ft
b. Finanszirozas koltsége: 5,5% 242 000|Ft
C; Tartalékképzés: 4,0% 176 000|Ft
3.3 d Elvart nyereség: 6,0% 264 000|Ft
Koltségek dsszesen: 5670 000 [Ft
Foldteriilet becsiilt érték (Gsszes bevétel-sszes kdltség): 1300 000|Ft

Megjegyzés:

A vizsgalt épitési telek maradvanyérték szamitasanal feltételeztik, hogy:

v

a teriilet a HESZ-ben el&irt min. méretii telkekre oszthato
a kozmiivek elérhetdek, és extra fejlesztési kéltségeket nem igényelnek

a terllet még rendelkezik épitési potenciallal

szamitasainkban egy feltételezett alapteriiletli atlagos kivitelezés( ingatlan épitésével szamoltunk
a maradvanyértéket ellendrzésképpen szamitottuk ki, konkrét fejlesztések, vagy meglévé tervek alapjan
a szamitds eredménye jelentdsen eltérhet az itt becsilt értéktél, ilyenkor Gj szamitas javasolt.
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Médszerek indokldsa

A piaci 6sszehasonlité maodszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrézi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa nem jellemzd, és alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a
modszerrel nem szamoltunk. A maradvanyérték szamitas, ellenérzé adat.

Az alkalmazott médszerek Modszer s:amrt[::]t ek Saly [%] ::g:z[::;

Ingatlan értéke piaci Gsszehasonlité madszerrel:  |f6 modszer 1600000 Ft| 100%| 1600000 Ft
Ingatlan értéke maradvanyelvii médszerrel: ellendrzé modszer 1300 000 Ft 0% 0Ft
Ingatlan értéke hozamalapi médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 1 600 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
1 600 000 Ft
azaz Egymilli6-hatszazezer- Ft.

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékel6 Kft. dltal készitett értékbecs|i szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd
ingatlan értékeléséhez a kovetkezbket sziikséges figyelembe venni:

1/ a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

2/ az atadott iratok tanulmanyozdsan tdlmenden jogi természet(i vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stbh.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasa, és ezért feleldsséget nem véllal. Nem vizsgélta az
értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kételezettségeket, feltételezte, hogy a
tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval kozvetlenil dsszefliggd tartozds (kdzizemi
dijak, épitményadd, stb.) nem &ll fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval dsszefig-
gésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges engedély,
jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megtjithatok;

4/ az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal felelGsséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapteriileti adatok, és a
valdsagos vagy méret adatok eltérése miatt felelGsségiinket kizarjuk;

6/ az érték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdésagok vagy mobil eszkozék értékét,
valamint az altalanos forgalmi adét (kivéve a lakéingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv idGpontjatdl eltelt idS, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé
pontossaggal nem prognosztizdlhatd vdltozasai modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény
forgalmi értékre vonatkozd megéllapitdsait, ezért rendszeres idékdzonként, illetve a korilményekben bedlld
Iényeges valtozds esetén sziikségessé valhat a megadott érték feltlvizsgalata;

9/ az éltalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vdazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal térténd felhaszndlas esetén érvényesek.

www.ertekbecslesek.com

info@ertekbecslesek.com 10. oldal
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