1203 Budapest, Lajtha Laszlo utca 16-20. 3. em. 48. Hrsz: 170224/12/A/48

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY (AKTUALIZALT)

MEGBIzO

Megbizé neve
Megbizé cime

. Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepdlés (ir. szam, varos, kerllet)

Utca, hazszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 1203 Budapest

. Lajtha Laszl6 utca 16-20. 3. em. 48.
: 170224/12/A/48

. lakas

. lakas

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

1 XX. keriilet Onkorményzat 1/1

: forgalomképes

: tulajdonjog

:1/1

: 90-180 nap

. piaci-forgalmi érték megallapitdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO|

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete 58 m’
Epliletek redukalt hasznos alapteriilete 58 m’
Védettség : nincs

Belsd miiszaki allapot . feldjitando
Energetikai besorolas . n.a.
Komfortfokozat . 0sszkomfortos
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere:
Ertékelés aktualizalasanak érvényessége
Helyszini szemle id6pontja:

Ertékelés fordulénapja:

: piaci 0sszehasonlito- és hozamalapu mddszer
. S0 nap

: 2017. dprilis 12.

: 2017. szeptember 29.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 12900 000 Ft

azaz Tizenkettdmillié-kilencszazezer-

Ada

Készilt: 1 db digitalis példanyban.

Az értékbecslés aktualizaldasa csak és kizardlag a 2017.04.19-én kelt szakvéleménnyel egyiitt érvényes, és az
abban rogzitett mdszaki allapot keriilt figyelembe vételre.
A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi adorél sz6lé 2007. évi CXXVII. tdrvény alapjan keriilt
meghatarozasra, a Pesterszébeti Onkormanyzatra nézve az ingatlan targyi adémentes.

Budapest, 2017.szeptember 29.

Lakatos
Ferenc

Digitahisan alirta: Lakatos
Ferenc

DN: en=Lakatos Ferenc, o,

ou=C
email=info@ertekbecslesek.com,
c=HU

Datum: 2017.09.29 14:24:25
+0200°

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006

1. oldal



1203 Budapest, Lajtha LaszI6 utca 16-20. 3. em. 48. Hrsz: 170224/12/A/48

5.3 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmdédosité tényezék értékelt ingatlan Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 1203 Budapest, Lajtha Laszlé XX., Lajtha XX., Helsinki ut | XX. Baross utca
utca 16-20. 3. em. 48. Hrsz: Laszld utca

az ingatlan megnevezése: lakas lakas lakas lakas
ingatlan korr. terilete (m?) 58 57 58 57
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K
kinalati 4r /adasvételi ar (Ft) 15 700 000 14 450 000 15 400 000
kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2017.09 2017.09 2017.09
fajlagos alapar (Ft/m?) 275439 249 828 270175
kinalat, ill. eltelt idé korrekcid -10% -10% -10%
kinalat ill. id8 miatt mod. fajlagos alapar (Ft/m?) 247 895 224 845 243 158

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

16 miiszaki dllapotban 1évé erkélyes 3. emeleti, hazkdzponti flitéssel ellatott
Ingatlan 1. csUsztatott zsaluzatos éplletben 1évé 2 szobds lakas. Ingatlan.com/23061626

Felljitandé miiszaki allapotban 1évé 1. emeleti, 2 szobds erkélyes lakas, tavflitéssel.
Ingatlan 2. Ingatlan.com/24249713

Jé mszaki allapotban lévé erkélyes 4. emeleti, tavfitéssel ellatott csusztatott
Ingatlan 3. zsaluzatos épiiletben 16v6 2 szobas lakas. Ingatlan.com/22918392
Adatok forrasa, datuma: ingatlanbazar.hu, ingatlan.com

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Atlagér kerekitve:

Ertékmodosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Mdszaki szempontok: épuilet allapota 0% 0% 0%
Mszaki szempontok: miiszaki allapot -10% 0% -10%
M(szaki szempontok: komfort 0% 0% 0%
Epitészeti szempontok: fatés 0% 0% 0%
Epitészeti szempontok: épliletszerkezet 0% 0% 0%
Telekadottsagok: elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -10% 0% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 223105 224 845 218 842
222 300

Ingatlan értéke kerekitve:

12 900 000 Ft

Az 6sszehasonlité adatok grafikus megjelenitése korrekcid elétt és korrekcid utan:

270175

249828

300000 Ft/m2 - 273 439

Ingatlan 1.

Ingatlan 2.

J

Bl |

Ingatlan 3.

m Kinalati ar (Ft/m2)
B Korrigdlt fajlagos alapar

m Atlagar kerekitve

2.0ldal



