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1. MUszaki LEIRAS

A Budapest, XX. Onodi utca 14., hrsz: .170594/2 alatti telken,
Meglevé iskolaepulet felmérése, funkciéatalakitas koncepcidja tervdokumentacidjahoz.

TARTALOMJEGYZEK

I Epitészeti miiszaki leiras
1.1.Altalanos adatok
1.2. Beépités, funkcionalis leiras
1.3. Tervezési program
1.4, Altalanos leiras
1.5. Miuszaki adatok

1.1 Altalanos adatok

Adatok a telekrol:

Ovezet: LN-T/AE

Telek teriilete: 5934 m?

Hely - Budapest, XX. Onodi utca 14.  hrsz:170594/2
Rendeltetés : meglevd iskolaépilet

Beeépites: atalakitas (irattar funkciéra)

1.2 Beépités, funkcionalis leiras

1.2.1 Beépités

A saroktelken all a tobb mint 100 éves, kétszintes, jelenleg mar nem hasznalt iskolaépulet,
amit az onkormanyzat szeretne mas funkcioval ellatni.

Az éplilet kiépult a telekhatarra, az Onodi és a Kmety utcasarkon all.

Az épiiletnek az Onodi utcarédl van a fébejarata a belsé lépcsbhazzal szemkozt. A Kmety
utcarél vezet be az épillet mellett egy gépkocsis bejarat, keritéskapuval. innen lehet az
iskolaudvarra kozvetlendl is bejutni,

Az épllet féldszintjének van bejarata az udvar feldl is.

1.2.2 Funkcionalis leiras

Az eplulet az épitésetdl napjainkig iskolaként mikodott. Az allapota eléggé leromlott, az
utobbi evekben mar nem folyt benne rendszeres tanitas, csak idészakosan nyitottak ki.

Az iskola foldszintjén és emeletén a két utcara nézd tantermek sorakoznak. A lépcsdhaztol
a belso udvar fel6l végig kozlekedd huzodik, innen nyilnak a tantermek. A lépcsé meliett van a ket
szinten kialakitva a férfi és a néi kézmoso, we-blokk.

A lépcsbhaz forduljahoz csatlakozik a tornaterem épllete, ami a félemeleten egyterd,
lapostetds tornaterem. Alatta, az alagsorban talalhatéak az oltoz6k és egyeéb kiegészitd
helyisegek. A tornatermet az iskola épitése utan évtizedekkel, a XX. szazad elsé felében épitették
a rendelkezesre allo helyre. Elég szervetlenlll kapcsolodik a féépulethez.

1.2.3 Az épiilet tovabbi hasznositasanak lehetdségei

Az eplletre, mint iskolara mar nincs szuksége Pesterzsébet Onkormanyzatanak.

Pesterzsébet Onkormanyzata irattarozésa jelenleg ideiglenes helyeken, szétszérva
torténik, az irattarozas allandd, megfelelé kézegben létrehozhaté megoldasara kinal lehetdséget
ez az épllet.

Az épllet jelentds mértéki felljitasa, szerkezeti megerositése korszerlsitése utan
alkalmas lehet az irattarozasi funkcio ellatasara.
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1.3 Tervezési program

Kiindulasi adatok Az épitteté Pesterzsébet Onkormanyzata, szandékai szerint az iskola epuletet
fel kivanja ujitani, és a Kerlilet irattarat helyezné el az epiletben. Az igényelt hasznos
alapteriletet a lehetdségek meghatarozzak: a meglevé féépilet tomegén belil
elhelyezhetd irattarak mérete,

A tornatermi szarny tovabbra is sportolasi lehetéségeket biztositana a kornyékbeliek
igényei szerint, A tornaterem bérelheto lesz, kiilsés helybeliek szamara.

A helyszin: Az éplilet egyrészt az Onodi utca, masrészt a Kmety utca frontjan az utcasarkon,
telekhataron all, f6 tomegét tekintve L" alakban. A Kmety utca a saroktdl nagyon enyhén
lejt az epulet tavolabbi része felé. Az épiilet kozvetlen telekhataran jatszétér talalhato, az
utcak tuleldalan jellemzéen tarsas lakohazak.

Helyigények, és funkcionalis kapcsolatok: A korabbi iskolaépuletnek mind a féldszintjen, mind az
1. emeletén jellemzden tantermek sorakoznak az utcafronton. A belsé kerti traktusban van
a fofolyosd, a lépcsészarny, és a we-blokk, két szinten.

A tantermek lesznek az irattari helyiségek, egy-két adminisztracios iroda kivételével, a

vizesblokkok felujitas utan is valtozatlan funkciot kapnak.

Az elbzetes statikai velemeny — fodémmegerdsités utan ~ 4 KN/m2 hasznos teherben

maximalizalja a fodém terhelhetéségét, ezt figyelembe kell venni a polcos rendszer

irattar kialakitasaban.

Atornaterem és az Oltozok késébbi hasznalhatésaga még nem eldontstt. A tornaterem eleg
kicsi 125 m2-es, Sok mai eldirasnak nem felel meg az épuletrész.

Kézmiiellatottsag: Az ingatlanon jelenleg is minden lényeges kézmiicsatlakozas biztositott. A
csatorna és ivoviz bekotes megfelelé lehet az 0j funkcira. Belsé tlzcsap létesitését, és
ehhez kapcsolodo vizbekotés bévitést eléirhat a Tizoltésag. Ennek szlksegessege
tlzvédelmi egyeztetések soran tisztazodhat. Az elektromos haldzati bekétés esetleges
bovitéserdl a végleges elektromos igények kialakulasakor lehet az Elektromos miivektsl
tajékoztatot kérni.

Fliggdleges kizlekedés kérdése: Az épuletben két f6 szint van, a féldszint és az 1. emelet.
Eredetileg egy folepcsot epitettek a hazhoz, és ez megoldotta a fuggodleges kézlekedést az
éplletben. Lifttervezdvel tortént egyeztetés szerint, elviekben két szint athidalasa esetén,
irattarozaskor nincs torvényi eldiras lift létesitésére. A gyakorlatban is egy miikédé
irattarban, napi szinten nincs akkora iratforgalom, hogy az iratok szallitasat lenyegesen
megkonnyitené egy lift. Az irattarban dolgozok tovabbra is a lépcsot hasznalhatjak a ket
emelet kozotti kbzlekedésre.

Az épllet alaprajzai, a koézlekedék helyzete nem ad lehetéséget épileten belil lift
elhelyezésére.
Késdbbi egyeztetés sziikséges ebben a kérdésben az érintett hatosaggal.

Akadalymentesites kérdése: Az akadalymentesitéssel foglalkoz6 szaktervezével tortént
egyeztetés szerint abban az esetben, ha az irattar a kozforgalom szamara nem nyitott,
tehat Pesterzsébet Onkormanyzata hasznalja, és kilsés, akar helyi lakosok szamara nem
nyitott, ekkor nincs torvenyi eléirds, hogy akadalymentes kézlekedeést, illetve
akadalymentes wc létesiteni kellene. Egyébként elég sok nehézségbe is Utkézne. De a
vegso vélasz ebben a kérdésben is egyeztetések soran tisztazodhat.

Kulén fejezet lehet a tornaterem. Ennek az esetleges akadalymentesitése nem tiinik
észszer( koltségek mellett megoldhatonak.

1.4 Altalanos leira

Az epulet a XIX. szazad vége felé epult, az akkori korban Budapest kilsé keriileteinek
intenziv fejlesztesének idészakaban, amikor szamos iskolaépiiletet is épitettek varosszerte.

Az iskola szabadon all, nincs Osszeépilve mas épulletekkel. Az epllet szecesszios
stilusjegyeket mutat, helyileg védett épllet. A féépilet minden homlokzata egyseges
megjelenesili. A homlokzatokon a vakolt mez6k kozott megjelené téglaarchitekturat meg kell
drizni a felyjitas soran.

A lépcst mogotti tornaterem néhany évtizeddel késébb épiilt, stilusaban eltér a féépllettdl,
mar csak a lapostetds tomege miatt is.
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1.5 Szerkezetek leirasa

1.5.1. Alkalmazott anyagok, szerkezetek

ALAPOZAS:

SZIGETELES:

FELMENO SZERKEZET

Az epllet alatt — az akkori kornak megfelelé — témér nagy méreti
teglabdl  épllt alapozas készult. Ennek allapota -
szemrevetelezeés alapjan — megfeleld.

Talajnedvesség elleni szigetelések:
Az alapozas folé bitumenkiontést alkalmaztak, a talajviz
felszivargasanak megakadalyozasara, ahogy az utcafront egyes
labazati részein lathato. A tébb mint 100 év alatt ennek a
bitumennek a szigetelési képessége nagymértékben leromlott, sok
helyen megsziint. Sok helyen lathaté fél-egy méterrre felszivargott
a talajnedvesség, ami az épllet kilsé és belsé terének
homlokzatin a vakolatok elszinezodését, feltaskasodasat,
lepergését okozta. -
A felljitas soran az épllet talajviz elleni szigetelését meg kell\.
oldani. Erre ma a legelterjedtebb, bevalt mod az 50-70 cm széles |
fofalakba furatolasokat kialakitani (kb.15-20 cm-enként) az épiilet
fofalainak teljes hossza mentén, és a furatokba migyantas
szigetel6anyagot sajtoini, ami az egymas melletti furatok kozott is
 biztositja a wzzarést a talajviz felszivargasanak|
| megakadalyozasat. i — : '
" Csapadékviz elleni wzsmgetelesek
A tetdén a fedélszerkezeten a cserépfedés felujitasa, és a tetd J;
| badogosszerkezeteinek a teljes cseréje szilkséges. |
Az ablakparkanyokon a kilsé fémlemez kényoklok telies cseréje |
| szilkseges a homlokzatok feltjitasaval 6sszhangban. (

Elsédleges tartoszerkezetek:

Az épulet teherhordd vaza: nagy méretl témor téglabol épilt 50-

70 cm vastagsagu falazat, ami az emeleti falaknal kissé

elvékonyodik. A falazat allapota — a statikai szakvélemény szerint —

megfeleld.

Belsé valaszfalak, hatarold falak..

Egész vagy féltégla vastagsagban falazott szerkezetek, a

fodémhez kiékelve. Allapotuk megfeleld.

Labazati fal:

Az utcan es az udvaron az éplilet foldszinti padlévonala 40-80 cm-

rel kiemelkedik a csatlakozo terepszintbél. Az épuleten korabban is

végigfutott egy cementes bazisu labazatvakolat. [Ezt a labazatot i
| feltujitds soran le kell verni és a furatolt-injektalt szigetelés

elkészllte utan, a homlokzatfelujitas zaroelemeként a korabbi
\iébazathoz hasonlé megjelenést helyszini miké labazatot kell
| kialakitani.

FOLDSZINT FELETTI FODEM: A foldszint feletti fodém acélgerendas, poroszsiiveg-boltozatos

fodem, alulrol stukatur naddal készitett belsd
mennyezetvakolattal sik felllet( kialakitassal.

Az irattarozas tébbletterhei viselésére az elézetes statikai )
szakvélemény 7 cm vastagsagu haloval vasalt felbetont ir elé a |
fodém meger6sitéseére, de ezen felil a helyiségbe kertld |
burkolaton kivil mas, tobbletterhet — tehat uUsztatott padlds
retegrendet — nem engedélyez. A féldszint feletti
fodémmegerdsitésnél ezek szerint kell eljarni. -

Az atalakitas terveinek véglegesitésekor alakul ki, milyen
mertékben szilkséges tartoszerkezeti kiviteli terveket késziteni.
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I. EMELET FELETTI FODEM: Az elsé emelet felett — a tetészerkezettl fliggetlen — boritott fa

LEPCSO:

ATHIDALOK, GERENDAK:

FEDELSZERKEZET:

HOSZIGETELES:

TETOHEJALAS

NYILASZAROK

| esefiegesen  szikséges

gerendas fodémet épitettek, ami alulrél stukaturnadazast és
vakolatot kapott. Fédémfeltaras nem készuit, nincs informacio a

fodémgerendak allapotardl. ‘A fafodém megismeréséhez, az |
faanyagvédelmi beavatkozasok |
| szikségességének meghatarozasahoz a teljes fodémre vonatkozo |

feltarast ( az egyes gerendak féfalakra feltamaszkodo részeinél,

| kétoldali pontszer( feltarasa), és faanyagvédelmi szakvéleményt
kell keszittetni. A szakvélemeény terjedjen ki a teljes tetészerkezet |
| allapotara is.

Az épuletnek egy forepcswe van a féldszinti fobejarattal szemben.
Szerkezetileg j6 allapotban van, bar Iépcséfokaiba melyedések
koptak az evszazados hasznalat soran. Mives korlatja is
megfeleld, legfeljebb ujrafestést igényel. A Iépcséfokok kopasai
nem javithatok, de ez a hasznalhatésagat nem zavarja. Allapota
alapjan beavatkozds nem indokolt, a kopd és cslszasgatlo
retegként felrogzitett savok cseréje indokolt.

Az epulet athidaléi megfeleléek. A nyilaszarok cseréjekor az U
ablakok beépitésekor a meglevd athidalokhoz kell igazodni. Az
atépités soran néhany helyen, az épileten beliil uj acél vagy
eléregyartott vb. athidalok keriilnek be.

Fodemtél fuggetlen, kotégerendas, bakduccal gyamolitott,
oszlopokon allo, szelemenes tartoszerkezet,
szelemengerendakkal. Jellemzben 38-40 %-os délésszoggel. A
lépcséhaz felett van egy alacsony dolésszogl tetézet. A
fedélszerkezet a mostani allapothoz hasonléan szabadon marad,
a faanyagvédelelemrél a vonatkozo szakvélemény rendelkezzen.

Az épulet védett, a homlokzatra kiegészité hészigetelést nem lehet
alkalmazni. A falak vastagsaga és az irattari funkcio miatt
eléegseges lehet a nyilaszard cserével javitani az épilet
hétechnikajan. A tetéfodém tovabbi egészséges miikodése, a
fafodém allapotanak jelen stabil allapota, atszellbzésének
biztositasa mellett tarthatdo fenn. Nem javasolt a tetéfodém
talajfeltoltes-padiastégla rétegrendjének megvaltoztatasa.

A lepcsGhaz feletti alacsonyhajlasu résznél uj fémlemez fedés |
javasolt. A magastetés részeknél jelenleg cserépfedés van, ami |

sok helyen eltort, hianyos. A tet6 héjazatanak felujitasa
elkerllhetetlen. A faanyagvédelmi szakvélemény kiterjedhet a
tetohejazat cseréjének, potlasanak meghatarozasara

e

Fébejarali ajtoszerkezet: A bejarati kapu tdmor betétekkel késziilt
fa kapuzat. Felujitdsa indokolt és javasolt.

Féldszinti és emeleti ablakok, mellékbejarati ajtok: Az utca feléli
homlokzatokon festett fa, gerébtokos szerkezetek, jellemzéen
kritikus, sok helyen korhadt allapotban. A belsé udvari szarnyon
20-25 éve lecserélték az ablakokat fa nyilaszarokra, de ezek
a!lapota és mindsége sem megfelelé.[Ezen nyilaszarok teljes
seréje szikséges, fa vagy antik profilozasti mianyag, kétrétegl
(haromretegli) hészigetelé Uveggel ellatott nyilaszaréra. Formai
megjelenése egyeztetendd a Kerileti Féépitésszel.

A'belsé ajtok: Jelenleg faragott, fehérre festett belsé ajtok.

Az irattar funkcioban a helyiségek nagy részében nagy mennyiségii
irat lesz tarolva, tlzvédelmileg a helyiségeket valésziniileg
szakaszolni kell. valamilyen tlizvédd ajtok kerilhetnek az irattar
helyiségekre.

.
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BURKOLATOK: Hidegburkolatok:
Foéldszinten: Uj padloretegrend épul, uj, jellemzéen hidegpadios
burkolatokkal. A kozlekedében, és a vizes helyiségben keramia
burkolat készil 10 cm-es labazattal.
["emeleten: (j padlorétegrend épul, a meglevé acélgerendakra
7 cm haloval vasalt beton aljzat készilhet. Erre a kézlekedoben,
es a vizes helyiségben keramia burkolat keszil 10 cm-es
labazattal.
Melegburkolatok:
Az irattarolo helyisegek burkolata, mind a foldszinten, mind az
emeleten ragasztott PVC.
Fal és mennyezetfellletek:
Diszperzios festést kapnak a falak és a mennyezetek.

HOMLOKZATKEPZES: A régi, toredezett cement bazisu labazat helyére a furatolt-injektalt
szigetelés elkészilte utan, a homlokzatfelijitassal egy id6ben,
annak befejezésekor helyszini miko labazat keszul.

A homlokzat vakolt mezdi tortfehér szinvakolattal készul.

KEMENY: Miikodé kémény nincs, a korabbi keményeket régen lebontottak,
elzartak. A haz kis pincerészében van a Fétav fogadohelyisege,
ide érkezik a vezeték.

GEPESZET A haz kis pincerészében van a Fétav fogadéhelyisége, ide érkezik
a Fotav vezetéke. Itt hocserélével kell a régi, elavult rendszer
helyébe az Gjonnan kiépitett, radiatoros fltéshez a sziikséges hot
biztositani.

Az épiletek vizellatasa és csatornabekotése a vezetékes utcai
halézatra van rakapcsolédva meglévé bekostéssel.(A vizesblokkok |
teljes felljitasanak része a vezetékes viz és csatornahaldzat ?
ujjaepitese. — I — !
Az épiiletrél Ieforyo csapadesz és az udvarra Ieeso csapadékviz

a tereplejtések adottsagai miatt elfolyik az épulettdl a jardakra és
az Uttestre, és ott az utcai csapadékviz csatornaba kerdil.

lTeres ge;ieszetl atépités szikséges, tervek alapjan.

ELEKTROMOS ELLATAS: A halézati bekotés adott. Az épuleten belili jelenlegi vezetékezés
teliesen elavult. Falba vésett, kopenycsé nelkali aluminium
vezetékek latjak el az elektromos haldzat szerepét.

Teliesen U, kopenycsoben vezetett elektromos —haldzat,
konnektorok, lampak, esetlegesen gyengearamu  halozat|
kiépitése sziltkséges, tervek alapjan. \

AZ ATALAKITAS LEHETOSEGEI: Az épllet fobb tartoszerkezetei osszességében megfelelé
allapotiiak, szerkezeti megerésités, és a szerkezet allapotanak
védelmére iranyuld miszaki beavatkozasok  (szigeteles
kialakitasa, homlokzati rekonstrukcio, a tetd, a fodémek védelme,
megerésitése, stb) utan a szerkezet tovabbra is j6l fog szolgalni.
Az épllet tébbi szerkezete, vezetékhalozata, nyilaszaroi,
burkolatai tébbségében teljesen elavuitak, teljes csergjuk
szikséges. Az épllet U funkcitja kialakitasaval egyébként mas
stalakitasi igények is megjelennek. Ezen atalakitasokkal
6sszhangban kell ezeket a korszerUsitéseket végrehajtani.
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TERVEZESSEL OSSZEFUGGO FELADATOK: Az atépitéshez kilonbozé szakagi tervek,
szakvelemenyek szukségesek. A szerkezet megerositése, a
funkciovaltas  altal  kialakult helyiségmddositasok, miszaki
beavatkozasok miatt kiviteli terveket kell késziteni. Az
Epitéshatésag dontése alapjan vagy bejelentési dokumentaciot,
vagy épitési engedélyeztetést kell lefolytatni. Az atalakitas
tervezése egy folyamat, az hogy végil milyen szakagaknak kell
részt vennie a tervezésben, az a folyamat, illetve az ekézbeni
egyeztetések soran alakul ki.

TORNATEREM ES OLTOZO : A tornatermet az akkori altalanos iskolai igények hivtak életre,
jelentés kompriomisszumok ardn, a meérete is kicsi. Az epllet
tovabbhasznositasa eléggé kérdéses. Amellette, hogy elavult, sok
mai  szabalynak nem felel meg, tébbek kozott az
akadalymentesitése szinte megoldhatatlan, eszszer(
“Koltségkeretek kozott. Foeépitésszel tortént egyeztetéseken szo
esett rola, hogyha ezt az épiletrészt nem valészinii, hogy
gazdasagosan fel lehetne ujitani és a késébbiekben hasznositani.
Az irattar elfer a jelenlegi féépiiletben. Az iskola telke
meglehetésen nagy, el lehetne gondolkodni, hogy a tornatermi
részt — az épliletrész elbontasa utan — és Lajtha Laszlo utcai
telekrészt levalasztani a féépuletrél és o6nalld  telekként
hasznositani.

Tervezeéssel §sszefliggo feladatok, jelenlegi ismeretek alapjan:

Epitészeti tervek (bejelentesi terv vagy engedélyezési terv, kiviteli terv eléirasok alapjan)

Statikus tervek (szakagi tervfejezet, kiviteli terv)

Gépeszeti terv (szakagi tervfejezet, kiviteli tervek: flités terve, viz-csatorna terve, szellézés
terve, ezekhez kapcsolddo engedélyezési terv)

Elektromos terv (szakagi tervfejezet, kiviteli tervek. Erésaramu rendszer terve,
gyengearamu rendszerek terve, villamvedelmi terv)

Tuzveédelmi terv (szakagi tervfejezet. egyeztetések lefolytatasa a Tlizoltésaggal)

Faanyagvedelmi terv (a fodém és a tetd allapotarol)

Amennyiben a tlzveédelmi elGirasok belsd tlizcsapot irnanak elé, akkor valésziniileg a vizbekotést
béviteni kell, amit kilsé kozm(itervezé tervez.

Valészinuleg nem kell:

Akadalymentesitési terv
Lift terve

llletve ezb kérdeses, ha a tornaterem megmarad, és ehhez esetleg szilkséges akadalymentes
kozlekedest, netan mozgaskorlatozott liftet kialakitani.

Materny Karoly
okl. épitészmérnck
E 01-3417




