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Ingatlan adasvételi szerz6dés

VARGA ENIKO

Amely létrejott egyrészrol

Mmint eladé masrészrél
ABLIK HENR!KM

w' P mint vevé az aldbbiak szerint. o

1/.A Budapest XX. kerillet 172375/0/A/27 hrsz. alatt felvett és természetben 1203 Budapest
Kossuth Lajos utca 83-87 A épiilet 3.emelet 27 sz alatti szévetkezeti lakas ingatlan az elado
kizarélagos tulajdonat képezi.. :

A szévetkezeti lakas egy szoba, elészoba, konyha, flrdészoba — WC - vel komfortos .Az 6nallé
ingatlanhoz tartoznak a kézgytilési jegyztkényvben meghatarozott helyiségek. Elad6t megilleti a
pincében lévé elkulbnitett pincerekesz kizarélagos hasznélata. :

A szévetkezeti lakas terilete az ingatlan nyilvantartas adatai szerint41 m2.

Az ingatlant elévasarlasi jog terheli az ingatlan nyilvantartas adatai szerint az 1997.évi LXXVINI tv
25 §- alapjan Pesterzsebet Onkormanyzata javara , tovabba ingatlan nyilvantartason kival a XX
Kossuth Lakasszovetkezet alapszabélya szerint a szévetkezetet javara.

2/ Eladd eladja = a vevd megvasérolia az eladé tulajdonat képezé a fenti 1/.pontban
meghatarozott ingatlant: ~ az ingatlan tulajdonjogat és birtokat - a vevd altal ismert és megtekintett
allapotaban — bekéltdzhetéen: 13.990.000 Ft azaz Tizenharommilli6 - kilencszazkilencvenezer Ft
vételarért , adas-vétel jogcimén. Szerz6do felek a fenti vételarbol a pincerekesz hasznélati jogat
20.000 Ft-ban allapitjak.

3/ A vevé az eladénak  a jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg megfizet 1.400.000 Ft azaz
Egymilli6-négyszazezer -Ft foglalét készpénzben - a kotelezettségvallaias, megerositésekent -
melynek atvételét az eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejtileg is elismeri és nyugtatja. A vevd
hatralékos vételarat 12.590.000 Ft-ot azaz Tizenkétmillié - otszazkilencvenezer Ft-ot legkésdbb
2018 januér 15-ig koteles az eladonak megfizetni az eladé nevén lévé a Budapest Bank Zrt. -nél
vezetett 10100716-16013771-00000000 szamu bankszamilajara utalassal. Az eladé kijelent,
hogy a fent megjeldlt bankszamlara utalast sajat kezeikhez torténd teljesitésnek elfogadja.

A teljesitésnél a vevd koteles eléljarni.

4/ Az eladé hozzajarul  ahhoz, hogy az 1/. pontban meghatarozott ingatlan tulajdonjoga - vétel
jogcimén - 1/1  aranyban a vevd nevére és javara a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Keruleti Hivatala Féldhivatali Féosztaly Ingatlan nyilvantartasi Osztaly ingatlan nyilvantartasba
be legyen jegyezve,, azzal, hogy a tulajdonjogét a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja.

Szerzddd felek kérik az eljaras fuggében tartasét az Inytv. 47/A § (1) b pontja alapjan az elado6
altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, hataridd elteltéig. :
Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig az eljarast

a foldhivatal fuggdben tartja, melynek végleges hatarideje a szerzédés foldhivatali benyujtasat,

kévetd hat hénap.
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Eladé a tulajdonjog bejegyzésére alkalmas okiratot a szerz6dés alairdsaval egyidejlileg letétbe
helyez dr. Mosonyi Anna Méria Ugyveédnél, azzal, hogy azt eljaré ugyvéd az ingatlantigyi
hatésaghoz a vevd tulajdonjoganak bejegyzése céljabol az eladd teljes vételar atvételétnek
igazolasat ( kulén elismervényben ) kévetéen - jogosult és koteles benyujtani '

Az eladé  irasban (e-mail) kételes  értesiteni az Ggyvédet az egyes vetelar-részletek, - a telies
vételar - maradéktalan megfizetésérdl a bankszamlajan  torténs jovairast kévetd 2 banki napon
bellil. Ennek elmaradéasa esetén Ugyved jogosult a teljes vételar megfizetését tanusité — vevd Altal
bemutatott - eredeti banki igazolasok alapjan a bejegyzési engedélyt a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivatala Foldhivatali Féosztaly Ingatlan nyilvantartasi Osztalyhoz

benyujtani.

S/. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az eladé az ingatlant legkésbbb 2017 oktéber 21 -ig
a vevo birtokaba adja, azzal, hogy a szerzédé felek kiilon megallapodasa alapjan vevé etts] az
idéponttél kezdédéen a telies vételar kifizetéséig  koteles — kilén megallapodasban régzitett
Osszegli - hasznalati dijat és az ingatlan hasznalataval felmeriils kézizemi koltségeket és kozés
koltséget az eladénak megfizetni. Szerz6dé felek megallapodnak tovabbj, hogy a birtokbaadassal
egyidejlleg az aktualis kéziizemi mérééra allasokat (villany, viz, gaz) jegyz8kényvben régzitik. Vevs
a jelen pontban irt idéponttél kezdddéen a telies vételar megfizetéséig kételes az ingatlan
birtokbaadaskor fennalld allagat meg®brizni.

A vevd dltal fizetett hasznalati dij a hatralékos vételarba nem szamithats be.

6/. Elad6 kijelenti, hogy szerz6dbképes magyar allampolgar, ingatlan elidegenitési képessége a
fenti 1/pontban meghatarozottakon tul korlatozva nincs, az ingatlan teher, per és
igénymentességéért szavatossagot vallal kijelenti tovabba, hogy az ingatlan altala ismert hibait a
vevé el6tt nem hallgatja el. .

Eladé szavatol a tulajdonjogaért es azért, hogy az ingatlannak nincsen ingatlan-
nyilvantartason kivili tarstulajdonosa, sem hazassagi- vagy élettarsi vagyonkézésség cimén, sem
barmilyen mas jogcimen. Eladé kijelenti, hogy az 1/pontban meghatarozott szévetkezeti lakas
Ures bekéltozhetd senkinek nem lakésa,sem tartézkodasi helye és senkinek nem szolgal sem
allandé bejelentett lakhelyéil, sem tartézkodasi helyéill senkinek semmiféle jogcimen.

Eladd kijelenti , hogy nincs tudomasa egyéb olyan korilményrél, amely az adasvétel targyat
képezé ingatlan rendeltetésszerdi hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna.

Eladd kijelentik, hogy az ingatlant a jelen jogugyletet megelézéen el nem idegenitette  meg
nem terhelte, és kijelenti, hogy az ingatlant ado, ill. adék modjara behajtandé kdztartozas, vagy
egyeb olyan tartozas amelyért az ingatlan mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné
nem all fent és végrehajtasi eljaras sincs vele szemben folyamatban és az ingatlan nem &l zarlat
alatt.

Az elado a birtokbaadassal egyidejlleg koteles igazolni, hogy nincs kézizemi dij és kézos
kéltség tartozasa.

Eladé kijelenti , hogy az ingatlan  vallalkozasnak, gazdasagi tarsasdgnak nem székhelye,

telephelye, fioktelepe

71.A vevd  kijelent , hogy szerzddéképes magyar'élfampofgér, ingatlanszerzési  képessége
korlatozva nincs, az ingatlant megtekintette, azt ismeri.

8/.A 176/2008 ( VI. 30) Korm. rendelet 1 § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az eladé atadja, a
vevd dtveszi a 2017 szeptember 28-an kelt HET - 00665850 szamu hiteles energetikai

tanusitvanyt, mely szerint a ingatlan energetikai mindség szerinti besorolasa ||

9/. Szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédésben irt feltételekkel a fenti 1/.pontban
meghatarozott elévételi jogosultakat elévasarlasi jog illeti meg.
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Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosultak élnek el6évasariasi
jogukkal, akkor az eredeti birtokallapotot vissza kell allitani - Vevé 5/. pontban irt allagmegérzési
kotelezettségére is tekintettel - a vevének az elbvasarlasi jog szandékanak kézlését kovets: 14
napon belll az ingatlanbél ki kell kéltézni — a foglalé részére térténd egyideji visszafizetésével

egyidejlileg.

10/A jelen szerz6désbd| eredé koltségeket és kiadasokat a vevd viseli . A vevé kijelenti , hogy
megilleti az 1tv.21 § (2) bekezdésében foglalt illetékkedvezmény. Eladé kijelenti, hogy az 1.
pontban irt ingatlant 5 évet meghaladéan szerezte, igy SZJA fizetési kotelezettsége nem keletkezik,
melynek figyelembe vételére kéri az adohatdésagot.

11/.Szerz8db felek a szerzédés készitésével és a féldhivatali eljarasokkal dr. Mosonyi Anna
Maria Ugyvédet ( 1195 Budapest XIX. Varoshaz tér 2) bizzak meg.

12/ Szerz6d6 felek a jelen szerzédésbél ereds esetleges jogvitaik elbirdlasara a Budapesti XX-XX]
és XXIII. keruleti i Birosag kizardlagos illetékességét kétik ki,

Szerz6dé felek a jelen szerzédést elolvastak és azt, mint szerzédési akaratukkal mindenben
megegyez6t alairtak.

Budapest, 2017 oktéber 10.

Sablik Henrik  vevé Varga Eniké eladé

Ellenjegyzem:
Budapest, 2017 oktéber 10.






