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Bétleti szerz6dés és haszndlati megdllapodas

INGATLAN BERLETI SZERZODES MODOSITAS

mely létrejdtt egyrészrdl a Budapest F&viros XX. Ker(let Posterzsébet ﬁnkomtnyzata
(1201 Budapes!, Kossuth Lajos tér 1., statisztikai szémjele: 15520008-7511-321-01,
adészdma: 15520008-2-43) képviseletében Szabados Akos polgarmester, mint bérbeads (a
tovabbiakban: "Bérbeads™),

mésrészrfl a DUNA-AG INVEST Ingatianfejleszts és —hasznosité Korlatolt FelelSaségi
Tarsasdg (székhelye: 1213 Budapest, Mékus u. 30/A., cégiegyzékszdma: 01-08-808934,
adészdma: 14327195-2-43) képviseletében Martz Jézsef Antal Dgyvezetd, mint béris (a
tovabbiakban: "Béri") — a tovabbiakban a Bérbeadd és a Bérid egyltiesen: "Szerz5d§
felek" ~ kozatt az alabbi feltételekkel.

Preambulum

Szerz8d5 felek egystértdleg rogzitik, hogy kdzdttik 2009. jilius 10-4n béreti szerzBdés {a
tovdbbiakban: "Szerz6dés™) jutt létre a Budapest, XX, kerdlet 170022 helyrajzi szédm alatt
nyilvéntartot, természetben Budapest, X0C kerllet Vizisport u. 12-18. sz, alatt fekvd, 2 ha
4309m’ alaptergletd, kivett csénakhdz megnevezds( ingatlan 5832m2 alaptertietd
ingatlanrésze vonatkozasdban,

Bérbeadd a SzerzOdést a Pesterzsébeti Duna-part kdzOsségi célll fejlesztésa érdekében
kototte, melyre vonatkozé elkételezettségét a Bérbeads Képviseld-testilete 39/2010.(11.18.)
Ok.sz. hatarozatsban is dekiarita.

Béris a SzerzSdésben vallalt, kizdsségi célt Is szolgdld fejlesztést a Raiffeisen Bank Zrt. sHal
folyésitandé beruhazdsi hitelbdl kivanja megvaldsitani.

A Szerz&désben Bérld altal vallalt kotelezettségek tefiesitésének eldsegitése érdekében ~
mely kdtelezettségek teljesitése egyben a kiizosségi célu fejloszités megvaldsuldsat is jelenti
- Bérbeadd KépviselS-testhlete 080/2010.(V.15) Ok sz. hatdrozatdval vételi
koteiezettségvallalésrol dontdtt, melynek részletes feltételei kDidn, a Bérbeadsd, a BérS és a
Raiffeisen Bank Zrt. kizéttt héromoldaid megdilapodasban kerdinek szabalyozésra.
Szerz&dd felek a jelen ingatian béreti szerz8dés médositassal a Szerz5dds rendetkezéseit
kivanjak &sszhangba hozni a hivatkozoft képviselS-testlleti hatdrozattal, a Bérs #s a
Raiffeisen Bank Zrt. kGzdti hitelszerzSdéssel, valamint a fent frott haromoldald
megallapodassal.

Az elBadottak alapidn a Szerz8dd falek kélcednds egyetértdssal a SzerzOdést az alabbiak
szerint médositjsk:

1./ A Szerz8dés 2./ pontjanak rendelkezésai kiegészilnek az aldbbl masodik bekezdéssal:

.Bérbeads tudomasul veszi, hogy az Epitésl beruhazast Bérls 250.000.000,- Ft, azaz
Kettészazdtvenmillié forint ¢sszeg( 8nerSb8l, valamint a Raiffeisen Bank Zrt. (a
tovabbiakban: "Bank”) aital folyésitandd 750.000.000,- Ft, azaz Hétszézdtvenmillid
forint dsszegd hosszy lejdraty, forint alapd beruhazasi hitslbél (a tovabbiakban: "Hitel™)
kivdnja megvaldsitani.”

2/ A Szerzfidés 3.3.2.7 pontjanak negyedik és Otddik bekezdése helyébe az aldbbi
rendelkezés 1&p:

rid tudomdsul veszi, hogy 6 (hat) hén meghaladd, Béribnek felrdhatd okbdl
f:kdvetkezb késedalem esgytén é Bérbea;go; szerz&dést azonnall hatdliyal frdsban
felmondhatja, mely esetben Bérld a 7./ pont szerinti Ovadékot elveszti, s annak
ssszegén felll az Epltési beruhazas Bérl dital megeldlt kdltséget (1.000.000.000.- Ft,
azar Egymillidrd forinty 20%-&nak megfeleld, 200.000.000,- Ft, azaz Kehﬁszézmﬂl}é
farint meghiGsutdsi (nemteljesités miatt]) kdtbért kiteles a Bérbeadd részére megfizetni.
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8./ Jelen ingatlan bérleti szerzddés modositas a Szerzédés elvalaszthatatian részét képezi.
A Szerzbdésnek a jelen ingatlan bérleti szerz6dés médositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlanul érvényben és hatalyban maradnak.

8./ Szerz8dS felek megéllapodnak, hogy a jelen ingatian bérleti szerz8dés médositast és a
modositassal egységes szerkezetbe foglalt Szerzédést a Bank zaradék mellett aldirja,
melyben nyilatkozik a szerz8dési feltételek megismerésérdl és elfogadasardl.

Szerz6do felek megéallapodnak tovabba, hogy a Hitel nydjtadsdra vonatkozo, a Bank és a
Beérld kozotti szerzSdést a Bérbeadé zaradék mellett alalrja, melyben nyilatkozik az
abban foglaltak megismerésérd| és elfogadasardl.

10./ Jelen ingatlan bérleti szerzddés médositasban nem szabalyozott kérdésekre a Polgari
Torvénykdnyv (1959. évi IV. torvény), valamint a vonatkozd egyéb hatalyos
jogszabélyok rendelkezései az iranyadéak.

Jelen ingatlan bérleti szerzédés maédositast a Szerzadd felek elolvastak, tartalmat kazosen
értelmezték, s azt, mint akaratukkal mindenben egyez5t Irtak ala.

Budapest, 2010. szeptember 23.

Budapest Févaros XX. Kerillet DUNA-AG INVEST Ingatlanfejleszt és —
: hasznosité Korlétolt Feleldsségl

/22 mﬁ‘/

Martz Yozsef Afital

(gyvezetd
Béri6

Ellenjegyzem.Budapest, 2010. szeptémbeér 23.
1M,

ibn TVAN DY VEDLIRODA
WY, B

Sy vanl
OA% Dudapest Dirsa Liy, 01 s 2

e YR AR
tgyvéd

Zaradék:
Ezen ingatlan bérleti szerzodés modositasban foglalt rendelkazéseket megismertem és
ertelmeztem, a rendelkezésekkel mindenben egyetértek, azokat elfogadom.

Budapest, 2010. szeptember 23.
Ralffeéisen Bank Zrt.

Raiffeisen Bank It
G54 Byllapest, Akademia
5 1

Szendrdd) Tamas  Maté Krisztina
osztilylgazgatd vezetd munkatirs
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OSZTOTT FELEPITMENY ES FOLDTULAJDONT LETREHOZO, VALAMINT
FOLDHASZNALATI JOGOT ALAPITO SZERZODES,

mely létrejott egyrészrél a Budapest Fdvaros XX, Kerillet Pesterzsébet Onkormanyzata
(1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1., statisztikai szdmjele: 155200089-7511-321-01,
adészama: 15520009-2-43) képviseletében Szabados Akos polgarmester, mint
foldtulajdonos (a tovabbiakban: Fdldtulajdonos),

mdsrészrdl a DUNA-AG INVEST Ingatlanfejleszts és ~hasznosité Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhelye: 1213 Budapest, Mokus u. 30/A., cégjegyzékszdma: 01-09-898934,
statisztikai szdmjele: 14327195-6810-113-01) képviseletében Martz Jézsef Ggyvezetd, mint
épitkezd (a tovabbiakban: Epitkez8) — a tovabbiakban egylttesen: szerzGdd felek — kazott
az alulirott helyen és iddpontban az alabbi feltételek mellett.

1. Szerzddd felek egyeténtdleg rdgzitik, hogy a jelen szerz8dés aldlrdsdval egyidejlleg
bérleti szerz8dés (a tovabbiakban: Bérletl szerz8dés) ot [étre kozottlk a
Faldiulajdonos 1/1 ardnyh, kizdrélagos tulajdonaban alld, Budapest, XX kerfllet 170022
helyrajzi szdm alatt felvett, természetben Budapest, XX. kerilet Vizisport u. 12-18. sz.
alatt taldlhato, 2 ha 4309m? alapterdletd, kivelt csbnakhdz megnevezési ingatlannak (a
tovibbiakban: Ingatian) az 1. sz. mellékletként csatolt helyszinrajzon piros szinnel
keretezett, mintegy 6000m2 alapterllet(i ingatlanrésze (a tovdbbiakban: Bérlemény)
bérlete targyaban, azzal, hogy az Epitkez8 a Bérleményt hotel és étterem épitése (a
tovabbiakban: Epitési beruhdzés) és Gzemeltetése céljabdi veszi bérbe.

A Bérlemény pontos alapterliste a Béreti szerzSdés 14.2. pont szerinti
birtokbaaddsaval egyidejlleg kGiSn kitlzési vazrajzban rdgzitettek szerint kerill
meghatarozasra.

A Bérleti szerzidésben részlelessn szabdlyozoft feltételek szernt Epitkez6
kotelezettséget vallalt, hogy a 2. sz. meliékleteként csatolt, a Zombor és Térsa Epitész
Iroda altal készitett Beépitési és hasznositasi dtletterv alapjan, a vonatkozd
jogszabdalyoknak “mindenben megfelelé épitési engedélyezési és  kiviteli
tervdokumentédciot készit, majd annak az illetékes épitési hatbsdg altal torténd
jovéhagydsat és jogerfre emeikedését kdvetden — a meglévs felépitmények elbontasa
utdn — megvaldsitja az Epitési beruhazast.

2/ Szerzdds felek megallapodnak, hogy az 1. pontban hivatkozott Epitési beruhdzas
eredményeként kozdttlk a Polgari torvénykényvrdl szold 1959. évi IV, tdrvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 87, § (2) bekezdése szerinti osztott tulajdonjog keletkezik, vagyis az
Epitkez8 tulajdonaba kerll az Epitési beruhazas nyoman megvaldsult felépitmény (a
tovabbiakban: Felépitmény), mig az Ingatlan telektulajdona véltozatlanul a
Fdldtulejdonost illeti meg.-

3/ Szerzédd felek egyetértdleg régzitik, s egyben megdilapednak, hogy a Ptk. 155. §-a
alapjan az Epitkez3t, mint a Felépitmény tulajdonos&t az Ingatlan vonatkozasaban
faldhasznalati jog illeti meg, melynek terjedelmét az alabbiak szerint hatdrozzak meg:

3.1, Az Epltési beruhdzés tartama alatt, tehat a Felépitmény megépitéséig, s az arra
vonatkozoé haszndlatbavétell — esetleges fennmaradasi ~ engedély jogerdre
emelkedéséig Epitkez® az Ingatlan részét képezd Bérleményt teljes egészeben
jogosuit hasznélni, s a Bérlemény teljes alapterGletére a 108/1998. (Xi1.29.) FVM
rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 9. § (1) bekezdése szerint] téldhasznalati

jogot bejegyezni.

L[ e
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3.2. A Felépitmény megépitését igazoio hasznalatbavételi — esetleges fennmaradési
- engedély jogerdre emelkedését kivetden a fdldhasznalat nem terjed ki az
Ingattan részét képezd Bérlemény teljes terliletére, kizardlag a Felépitmény
rendeltetésszerl haszndlatéhoz és karbantartdsdhoz szkséges mértékire
korlatozédik.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy a fenti korldtozott mértékd faldhasznalati
jog magaban foglalja a Felépitmény d&ltal elfoglalt fdidterlletet, valamint a
Felépitmény kQlsd hatarolé falatél szdmitott 2 méter széles savot, a
Felépitménynek a parti sétany fel8l t6rténd gyalogos megkdzelitést biztositd 2
méter szeles savot, a Felépitmény lervezett gazdasdgi bejaratdnak a Vizisport
utca felBli gépjdmmlvel torténd megkdzelltést biztositd - ki-, &s behajtast
lehetévé tevd ~ 3 méter széles sdvot, valamint a Felépitmény tervezelt vendég
bejarbjanak (f6bejdratdnak) a Vizisport ulca feldl gépjarmdvel tdrténd
megkdzelitést biztositd — ki-, és behajtast lehetové tevd — 3 méter széles sévot.

A fentiek szerinti korlatozott féldhaszndlati jog mér nem csak az Epltkezdt,
hanem a Felépitmény mindenkari tufajdonosat — a Felépitmény fenndliasaig —
megilleti.

4./ Szerzddd felek megallapodnak, hogy a 2./ pont szerinti osztott Felépitmény tulajdonjog,
valamint a 3./ pont szerinti fldhaszndlali jogok Jelen szerzddés szerinti ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését a Foldtulajdonos kOIdn (rdsbell hozzajaruld
nyilatkozata alapjan kéreimezik, az alabbl feltételek bekdvetkeztének figgvényében.

4.1, A 3.1. pont szerintl foldhaszndlati jog bejegyzését az Ingatlan részét képezd
Bérlemény teljes egésze, tehdt az Ingatlan mintegy 6000m2 alapteriietd
ingatlanrésze vonatkozdsaban - melynek természetbeni elhelyazkedését az 1.
sz. melléklet abrazolja — abban az esetben, ha a szerzGdéshez 3. szamu
mellékletként csatolasra ker(l az 1./ pont masodik bekezdésében hivatkozott
jogerds épltesi engedely.

4.2. A Felépltmény osztott tulajdonjoganak &nallé éplletként, kllon tulajdoni lapon
tdrténd nyilvantartasét és tulajdonosként az Epitkezd bejegyzését a Ptk. 97. § (2)
bekezdése jogcimén, a 3.2. pont szerintl, a Felépitmény mindenkori tulajdonosat
megilletd féldhasznéiati joggal egyOtt, amennyiben a szerzOdéshez 4. sz.
mellékletként csatolasra kerGl a Felépitményre vonatkozd jogerds
hasznélatbavételi —~ esetieges fennmaradasi ~ engedély. :

Szerz6dd felek a fenti tulajdonjog és fdldhasznalati jog bejegyzéssel egyidejlleg
toroini kérik a 4.1. pont szerint bejegyzett féidhasznalati jogot.

5./ Szerzddd felek megallapodnak, hogy a 4. pont szerinti bejegyzési kérelmekhez
szikséges @piletfeltintetésre vonatkozs, valamint féldhasznalati jogot feltlintetd
valtozdsi vazrajz elkészitése — az Inytv. vhr. szerinti kévetelményeknek megfeleld
tartalommal — &s f8ldhivatali zdradékoltatdsa az Epitkez§ feladata és kbltsége.

Szerz6ds felek megailapodnak, hogy a fentl vazrajzokat az Epitkezd a 4.1. pont szerinti
bejegyzésl kérelem esetében az épitési engadsély jogerdre emeikedésétdl, mig a 4.2.
pont szerinti bejegyzési kérelem esetében a haszndlatbavételi - esetieges
fennmaraddsi — engedély jogertra emelkedésétdl szamitott 30 (harminc) napon beldl
koteles eikészittetni &s zaradékoltatni,

Szerzéds felek rogzitik, hogy a jelen szerzidés alairdsaval egyidejlleg megkotdtt leteti
szerzidéssel, a |elen szerzfdést készitd és ellenjegyzd Ogyvédnél 6’5—6\ : eredeti_
példanyban letétbe helyezték a Foidtulajdonosnak a 4.1. és 4.2. pont szerinti bajegyzési
kérelmekhez hozzajaruld nyilatkozatat, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okiratra megszabott formaban.

[ gy
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A hivatkozofit letéti szerz8dés értelmében a letéteményes Ugyvéd akkor jogosult és
kdteles a fent megjelolt, letétként &rzdtt okiratok kdzll egy-egy példanyt a szerzBdd
felek részére kiadni, mig hirom példanyt az illetékes fdldhivatalhoz benydijtani a
nyilatkozat szerinti jogok bejegyzését kérelmezve, ha a 4.1, ill. 4.2. pontban
szabélyozott feltételek bekdvetkeznek és az Epitkezé a bejegyzési kérelemhez
szikséges fenti okiratokat atadja Letéteményes részére.

6./ Szerz&dd felek megéllapodnak, hogy a Bérletl szerzédés tartama alatt sem a 4.1. pont

szerintl ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nyomdan [étrejovd, sem a 4.2. pont szerinti
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés nyoman létrejovd féldhaszndiati jogért nem koteles az
Epltkez8 kiidn féidhaszn4lati dijat fizetni, a Bérlemény béreti dlja ezen féldhasznalat
ellenértékét Is magaban foglalja.

Szerz&dd felek megallapodnak, hogy a Bérleti szerzfidés — a benne szabdlyozoit ~
megszdnése, vagy megsziintetése esetén az Epitkezd a fdldhasznalatért kolan
ellenértéket koteles fizetni. _

A foldhasznalati jeg ellenértékét a szerz8dd felek, oly médon hatdrozzdk meg, hogy a
Bérleti szerz6dés megszlnését megeldzd naptari honapban fizetendd bérleti dijat veszik
alapul, s ehhez mérten — a foldhaszndélattal érintett terlletrészhez igazodban —
arényoslijak a foldhasznalat dijat az aldbbiak szerint: ’

bérleti dij / a bérlemény terbiete x {5idhasznélattal érintett terlilet m2-ben kifejezett
szamertéke

Szerztdd felek megéllapodnak, hogy a fentlek szerint szamitott foldhasznalati dij
havonta esedékes, legkésdbb a targyho tizendtsdik napjéig.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy a féldhasznalal dij minden naptari év jdlius 1-vel
automatikusan emelkedik a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal az el6zd naptari év
vonatkozasaban kdzzétett fogyasztéi arindex emelkedés mértékével,

A fdldhasznalati dij késedeimes megfizetése esetén a Féldtulajdonos a mindenkeri
jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértékd késedelmi kamat felszdmitasara
jogosult.

7.1 Szerzddd felek egyetértdleg rdgzltik, hogy a jelen szerzbdés és a Bérleti szerzddés

8.

egymassal Osszeflggnek, igy ha a Bérleti szerzGdés a Felépitmény osztott
tulajdonjogdnak és a Felépitmény mindenkori tulajdonosat megilleté fdldhasznalati
jognak a 4.2, pont szerinti ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését megeldzden
keril felbontdsra, vagy megsziintetésre, ligy az felbonfja, vagy megszinteti a jelen
szerzbdast Is.

A jelen szerzbdés fentiek szerinti felbontasa, vagy megszintetése esetén az ingatlan-
nyilvantartdsba a 4.1. pont szerint bejegyzett fdldhasznélatl jog Is megszinik, annak
ingatlan-nyilvantartasbél vald tériéséhez a szerz8dd falek a jelen szerz8dés alairasaval
kifejezetten hozzéjdrulnak.

Ennek megfelelden szerz3dd felek a fdldhaszndlati jog tdriésére vonatkozd kézds
kérelmOket ot eredetl példanyban letétbe helyezik a jelen szerzbdést keészitd és
ellenjegyz6 Ogyvédhez, aki a kérelmet jogosult es kdteles az ingatlan-nyilvantartasba
benyujtani, a jelen szerz8dés fentiek szerinti felbontasa, vagy megszlntetdse esetén.

Szerz8d6 felek egyetértileg rogzitik, hogy a Ptk. 97. § (3) bekezdése alapjin a
Felépitmény tulajdonosat az Ingatian fdidterOletére, mlg az Ingatlan foldterQietének

{ulajdonosét a Felépltményre eldvésariasi jog illeti meg.

~

A
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9./ Szerzddd felek kifejezetten megdllapodnak, hogy a jelen szerzddés alapjan oket
megilletd jogosultsdgok és terheld kdtelezetlségek azonos modon illetik, ill. terhelik
esetleges jogutédaikat is. A szerz8dd fefek ennek megfelelden feltétlen kotelezettséget
véllalnak, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat esetleges joguttdaikkal teljes
terjedelemben kdzlik, s azokat kifejezett nyilatkozattal is elfogadiatjdk esetleges
jogutédaikkal.

10./ Szerz3d5 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkdtésére jogosult magyar jogi
személyek, s aldird képviseldik a jelen szerzddés érvényes megkdtéséhez szikséges
felhatalmazassal birnak.

11./ Szerz8dd felek a jelen szerz8dés aldirasaval megblzzék és meghataimazzék a DR.
VIRAG ISTVAN UGYVEDI IRODAT (1068 Budapest, Dézsa Gydrgy Ut 4. fszt. 2.,
képv.: dr. Virdg Istvan Ogyvéd), hogy a jelen szerzbdés szerinti Ingatlan-nyilvantartasi
eljdrasok soran nevilkben és képviseletiikben az illetékes féldhivatainal eljarjon.

Szerz8dd felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéskotés koltségei a
Faldtulajdonost, mig a jelen szerz8dés szerinti osztolt Felépltmény tulajdonjog, valamint
foldhasznélati jogok bejegyzéséhez, ill. tdriéséhez kapcsolddd dljak, illetékek az
Epitkezdt terhelik.

12./ Szerzddd felek rdgzitik, hogy a jelen szerzédés kizérblag a szerz8d$ felek irdsban
régzitett kdzds megallapodasdval moédosithatd, melybdl egyértelmlen ki kell tiinnie,
hogy a szerzddd felek akarata kifejezetten a jelen szerzddés moédositaséra irdnyul.

Jelen . szerzBdés barmely rendelkezésének érvénytelensége, vagy
kikényszerithetetiensége nem vonja maga utdn a szerzGdés tobbl részének
drvénytelenségét.

Barmely rendetkezés érvénytelensége esetén az érvénytelen rendelkezést a szerzddd
felek ktzs megallapodas Utjdn probaliak meg érvényes rendelkezéssel helyettesiteni,
melynek sordn oly moédon kételesek eljdrni, hogy az 0 rendelkezés leginkébb
megfeleljen a felek eredeti szerz&déses akaratanak.

A szerzddd falek kijelentik, hogy a jelen szerzédés a benne foglait Ugylettel kapcsolatos

tényallitadsaikat, jognyilatkozataikat és Ogyleti akaratukat helyesen tartalmazza, igy azt
tényvazlatnak Is tekintik.

Jelen szerz0dés alapjan szOkséges vagy lehetséges valamennyi kézlést, nyilatkozatot
irdsban, személyes kézbesitds (fjdn, vagy tértivevényes ajanlott postal klidemény
formajaban a szerz&dd felek jelen megdllapoddsban meghatédrozott székhelyére, cimére
kell megkdideni. SzerzddG felek megéllapodnak, hogy amennyiben székhelylik, cimik
megvéltozik, Ggy azt haladéktalanul kételesek a mdsik szerzd8d6 fél feld irdsban
bejelenteni.

Ezen bejelentést elmulasztd szerzédd fél nem hivatkozhat arra, hogy a jelen szerzfdés
kapesan részére kldott kdzlésrdl, nyilatkozatrél nem ertesdit amennyiben azt a jelen
szerzbdésben megjeloht székhelyére, cimére kildiék, az kézbesitettnek tekintendd
faggetlentl attél, hogy ezen cimrdi a klldemény ,ismeretien helyre koltdzott", elégtelen
cim®, vagy egyéb olyan jelzettel j5n vissza, melybdl kiderll, hogy a kézbesités azért
nem volt lehetséges, mert a megadott cimen a szerz8dd &l nem talaihatd.

Szerzddé felek tovabbéa kifejezetten megdéllapodnak abban, hogy a kdzlés, nyilatkozat
abban az esetben is kézbesltettnek tekintends, ha a jelen megallapodas szerint kdzoit
székhelylkrdl, cimikrdl ,nem kereste” jelzett érkezik vissza a feladdhoz a kldemeény.

Szerzddd felek a jelen szerzddés teljesitése érdekében kitelesek egyltimikadni, s a

falmerld vitds kérdések rendezése érdekében egyeztetést folytatn. Az egysztetés alatt
nem a 2002. évi LV. tv. szerinti mediécid &rtendd.

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gyorgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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13.7 Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk., valamint a vonatkozé egyéb
hatélyos jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szémbdés! a szerzbdd felek elolvastdk, tartalméat kdzosen értelmeziék, s azt, mint
akaratukkal mindenben egyezdt irtak ala.

Budapest, 2008, jalius 10.

Budapest Févaros XX. Keriilet DUNA-AG INVEST Ingatlanfejlesztd és —
Pesterzsébet Onkormanyzata hasznosité Korlatolt Felelosségh
Tarsasag

Mirtz J6zsef -
Ggyvezetd
pitkezd

Ellenjegyezte:

“Dr. Kiss Irén :
cimzeates fGjegyzd -‘E)\ .

Ellenjegyzem.Budapest, 2009, jilius 10." 7

winee,

dr. virdg Istvan
Ggyvéd
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INGATLAN BERLETI SZERZODES

mely létrejdtt egyrészrdl a Budapest Févaros XX. Kerillet Pesterzsébet
Onkormdnyzata (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1., statisztikai szamjele:
16520009-7511-321-01, adészama: 15520008-2-43) képviseletében Szabados }ikos
polgdrmester, mint bérbeadd (a tovabbiakban: "Bérbeadd"),
masrészrél a DUNA-AG INVEST Ingatlanfejleszts és -hasznosité Kortatolt
Feleldssédgli Tarsasig (székhelye: 1213 Budapest, Moékus u. 30/A., -
cégjegyzékszama: 01-09-888934, adészdma: 14327195-2-43) képviseletében Méartz
Jézsef igyvezetd, mint bérid (a tovabbiakban: "Bérl8") kdzstt az alabbi feltstelekkel.

1./ Szerz8dd felek egyetértdleg rogzitik, hogy Bérbeadd kizdrélagos tulajdonat
képezi a Budapesti 1. sz. szamu K&rzeti F8idhivatainal Budapest, XX. kertllet
170022 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest, XX. kertlet
Vizisport u. 12-18. sz. alatt fekvs, 2 ha 4309m? alapteriilet(, kivett csdnakhaz
megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: "Ingatian™). )

Az Ingatlan U-XX/1. épitési dvezeti besorolasn, az elektromos aram-, viz- és
csatorna- kdzmihaldzatra récsatlakoztatott, gdzelldtdsa nem megoldott. Az
Ingatlanon meglévé kdzmihélézatok atépitésre szoruinak.

2./ Bérbeadd bérbe adja, Bérld az ltala megismert s megtekintett allapotban, hotel
és étterem épitése (a tovabbiakban: "Epitdsi beruhé&zas") és Uzemeltetése
celjabdl bérbe veszi az Ingatlannak ezen célhoz szikséges mintegy 6.000 m?
alapterliletl, a jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd helyszinrajzon pirossal
keretezett telekrészét (a tovabbiakban: "Bérlemény").

3./ A Bérlemény hasznositasdra a Bérbeadd 4ltal meghirdetett &s lebonyolitott
palyazati eljdrds keretében kertitt sor, melyen Bérlé tette a nyertes ajaniatot.

Bérld a pdlydzaton idrtént részvéteit megeldzden a Béreményt bejarta és
megtekintette, a palyazati kilrésban foglalt inform4ciokat attanuimanyozta, s az
Ingatianra, ill. a Bérleményre vonatkozd, kézhiteles nyilvantartasokban fallsihetd
adatokat, informécickat beszerezte. ;

Bérld a palyazaton tértént részvétel sordn mér nyilatkozott a Bérbeadd &ltal a
Bérlemény hasznositdsa kapcsdan tamasztott feltételek elfogadasérél, mely
nyilatkozatot az alabbiak szerint megerSsiti és az aldbbi kotelezetisdgeket
villalja:

3.1.Bérld kijelenti, hogy a Béremény kozmlellatottsdgara vonatkozéan
tajékozddott, s tudomasul veszi, hogy az Epitési beruhazéshoz kézvetlenol
szikséges a telekhatdrokon belQli kézmdfejlesztés (ktzml épités, vagy
meglevd kdzm( nyomvonaldnak athelyezése) és kapacitas bpvités sajat
koltségviselése mellett, a kdzlizemi szolgaltatokkal - igénye szerint - kdtendd
konkrét szerzddés alapjan tarténhet ’
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3.2. Bérld tudomassal bir amél, hogy a Bérleményen jelenleg felépitmények —
kéztik az 1. sz. meliékleten kék szinnel jelzett ,Duna Csarda” és a zdld
szinnel jelzett ,Csbnakhdz"” — taldlhatoak, melyeket az Epitési beruhazas
el6it sajat koltségviselése mellett elbontani valial.

A felépitmények bontdsadhoz szOkséges tervdokumenticid elkészitése a
Bérlé kotelezettsége és koltsége, melyet a 3.3.2. pont szerinti épltési
engedélyezési és Kkiviteli tervdokumentaciéval egyezd hataridében és
feltételek szerint kdteles az illetékes épitési hatésaghoz benyuijtani.

Bérld a Béreményen 18v6 felépitmények bontasat a jelen szerzédés 14/
pontja szerint birtokba adott Bérlemény részeken — a fent irott jogerds és
végrehajthatd éphtési hatGsagi hatarozat birtokaban — kezdheti meg.

Bérld kifejezett hozzdjaruldsat adjs, hogy a bontassal érintett
felépitményekben taldlhatd ~ gazdasagosan tovabbhasznosithaté — tetéfeds
és elekiromos szerelési anyagokat a bontds sordn a Bérbeads, vagy a
felépitmények kordbbi QzemeltetSje az INTEGRIT-XX. Kft. eldzetesen
egyeztetett médon, amennyiben az érdekeltek Irdsban masként nem
allapodnak meg 2009. oktdber 30. és 2009. november 15. kdzott
iddpontban leszerelhesse és elszallithassa.

Bérld kotelezettséget vallal, hogy a Csénakhaz felépitményben a korabbi
Uzemeltetd altal folytatott tevékenységek &ttelepitésével kapcsolatosan
felmerild — mas éplletekben megvalésitandd — munkélatokat sajat
koitségén elvégzi, vagy indokolt esetben eldzetesen Irdsban egyeztetett
atalakitasi munkalatok szamviteli bizonylatokkal igazolt kéltségét maximum
5.000.000,- Ft, azaz Otmilli6 forint értékhatdrig megtériti a korabbi
Uzemeltetd részére.

3.3. Bérld kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményen a jelen szerzédés 2. sz,
mellékleteként csatolt, a Zombor &s Tarsa Epltész Iroda altal készitett
Beépitési és hasznositdsi Otletterv (a tovébbiakban: "Beépitési
terv")alapjan, a vonatkozd jogszabdlyoknak mindenben megfeleld &pitési
engedélyezési és kiviteli tervdokumentdciét készit, majd annak az illetékes
épltési hatésdg altal tdrténd [ovAhagyasdt és jogerdre emelkedését
kdvetden - a 3.2. pont szerinti bontasi kotelezettség teljesitése utén —
Epitési beruhazast valésit meg.

3.3.1. Bérd tudomdssal bir amél, hogy az Ingatlan részét képezs
Bérleményen az Epltési beruhazas keretében felépltmény a hatélyos
altalanos épitésigyi jogszabalyok (az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIHL tv, az Orszégos
Telepllésrendezési és Epitési Kévetelményekr8l szél6 253/1987.
(Xi1.20.) Kormanyrendelet, a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrol  sz6l6 47/1868. (X.15.) Foév. Kgy. sz. -
BVKSZ/FSZKT - rendelet és a helyi dnkorményzati rendeletek
(ktlbndsen a 31/1909.(IX.23.) Budapest Fdvaros XX. Kerlleti
Pesterzsébet Onkormanyzatanak rendelete) elbirasaival, valamint az
54/1993.(1994.11.1.) Fév. KGQy. sz. rendelettel 6sszhangban épithetd.

A beépités fébb paraméterei az aldbbiak:
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o Beépitési mad: szabadon allé
» Beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 20%
o Szintterllleti mutatd :

legnagyobb megengedett mértéke: 0,6 m2/m2
» Megengedett legkisebb-,

legnagyobb épitmény magasség: 3,0-90m
o A zbldfelllet legkisebb mértéke: 60%

¢ Terepszint alatt épitmény nem helyezhets el,
* A BVKSZ szerint megengedett melléképitmények kdzul nem

helyezhetd el kézmipétié mitargy, terepszint alatti folyadék- és
gazatadé.

3.3.2. Bérld kotelezettséget véllal, hogy a Beépitési tervhez és a 3.3.1.
pontban hivatkozott jogszabalyoknak mindenben megfelelé épiési
engedélyezési és kiviteli tervdokumentaciét a jelen szerzddés
alairasatél szamitott 60 napon belll elkészitl, s az engedély kérelmet
benyijtja az illetékes épitési hatosaghoz.

Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben az épitési engedély
kérelmet a fent irt hatariddben nem ny(ijtja be az illetékes épitési
hatésaghoz, vagy az épitési engedély a beny(jtastdl szamitott 120
napon bellil a Bérlének felrohatd, vagy &rdekkdrében felmer(id okbdl
nem kerll megadasra, gy a Bérbeadd egyoldall Irasbeli
nyilatkozataval jogosult a szerzddéstdl eldlini, mely esetben Bérls a
7./ pont szerinti 6vadék Usszegét elveszitl.

Bérld tudomasul veszi és kételezettséget vallal, hogy a fentiek szerinti
épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 18 hénapon beliil
a kozmiifejlesztési és épitési munkakat elvégzi és a jelen szerzédés
2. pontjdban megjeldlt céllal egyezd hasznositdst megkezdi. Béris
tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fenti hatariddk vonatkozasaban,
neki felrdhatd okbéi 3 (hdrom) hénapot meghaladd késedelembe esik,
Ggy a 7./ pont szerinti 6vadék dsszegét elveszti, s annak dsszegén
felll a késedelem minden egyes napjara kdteles 200.000,- Ft, azaz
kettdszazezer forint dsszegll késedelmi katbért fizetni.

Beénd tudomasul veszi, hogy 6 (hat) hénapot meghaladd, Béridnek
felr6hatd okbdl bekdvetkezd késedelem esetén a Bérbeadé a
szerz6déstdl eldlihat, mely esetben Bérl6 a 7./ pont szerinti dvadékot
elveszti, s annak dsszegén felll az Epitési beruhdzas Bérlé altal
megjeldit koltségei (880.735.000,- Ft, azaz Nyolcszaznyolcvanmillié-
hétszazharmincttezer forint), 20%-4nak megfeleld, 176.147.000,- Ft,
azaz Szazhetvenhatmillib-szdznegyvenhétezer forint meghitsulasi
{nemteljesités miatti) kotbérnt kdteles a Bérbead6 részére megfizetni.

A fentiek szerinti eldllds esetén Bérd kizardlag a kdzmifejlesztés
koltségeinek, valamint az épltkezéssel elSalld  értékndveld
beruhazasainak szamviteli  bizonylatokkal igazoit megiéritését
igényelheti.

A [T Y\
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A Bérlé megtéritési igényébe a Bérbeadd jogosult az &t megilletd
kotbér dsszegét, valamint az dvadékkal és kdtbérrel nem fedezett
karigényét beszdmitani.

3.33. Bérlé tudomasul veszi, hogy. a Bérleményen végzett Epitési
beruhazds (meglevé felépitményt bontasa és Ujjaépitése, oj
felepitmény létesitése) az Ingatlan, vagy annak egy része
vonatkozasaban semminem@ . tulajdoni igényt nem keletkeztet, igy
kulndsen a Bérld nem szerezheli meg az Ingatian, vagy annak egy
része fdldterlletének tulajdonjogat azon a jogcimen, hogy az altala
letesitett felépitmény(ek) értéke meghaladja a foldtertlet értékét.

Az Epltési beruhazassal Ujjaépitendd, vagy ujonnan létesitends
felépitmény(ek) vonatkozasaban a Bérbeadd és a Bérd a jelen
szerzbdés megkdtésével egyidejiileg koidn szerzddést kétnek,
melynek értelmében a Bénld szerzi meg az altala Gjjaépitendd, vagy
Ujonnan  [étesltendd  felépitmény(ek)  tulajdonjogat. Ezen
szerzédésben rendelkeznek a felek a Bérlét, mint a felépltmény(ek)
tulajdonosat megilletd foldhasznalati jogrdl, mely nem terjed ki a
Berlemény teljes terlletére, kizdrolag a felépitmény(ek) altal elfoglalt
foldterOletrs, valamint a felépitmény(ek) rendeltetésszeri hasznalatat,
megkdzelitését  és  karbantartisat  biztositdé  foldhasznélatra
korlatozddik. ’

Szerzddd Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megkstését kavetden
egymassal egyeztetnek és megvizsgaljak annak lehetdségét, hogy a
Berlemény megosztasdnak &s 6nalld helyrajzi szamon térténd
feltintetésének Jogszabalyi feltételei fennalinak-e. Amennyiben a jogi
normak altal megkivant kévetelmények teljesithetSek, Ggy a
szerz8dés hatalya alatt ez Ugyben az illetékes hatdsigok eldtt
eljamak.

Ebben az esetben a szerz8dés e valtozassal érintstt részeit kdzds
megegyezessel modositjak. Szerz6d5 Felek megallapodnak, hogy a
Bérlemény dnallé helyrajzi szdmon trténd kialakitdsaval kapcsolatos
vatamennyi kéitség, dij a Bérlét terheli.

Berld tudomésul veszl tovabba, hogy az Ingatiant, vagy az Ingatlan
egy részét meg nem terhelheti, igy arra k(ildndsen jelzalogjogot nem
alapithat, ill. ehhez torténd hozzajarulast a Bérbeadd részérdl nem
igényelhet. Ezen jogosultsdgok Béri6t kizarélag az altala Gjjaépitends,
vagy djonnan létesitendd felépitmény(ek) vonatkozasaban illetik meg.

4./ Szerzddo felek kifejezetten régzitik, hogy a jelen szerz3dés 1./ &s 3./ pontjaiban
irottak vonatkozdsaban az Ingatlan, a Bérlemény nem, vagy nem megfelelé
ismeretére irdnyuld hivatkozds Bérld részérbl a jelen szerzddéstdl, vagy az
abban véllalt egyes kdtelezettségektd! tériénd elallasra, vagy a szerzddési
feltételek médositasara alapul nem szolgalhat.

5./ Jelen szerzddést a Szerzddd felek a Béremény 14.2./ pont sz_erinti teljes
birtokbaadasanak napjatdl szamitott 30 (harminc) év hatarozott idétartamra
kotik.
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6./ A Bérlemény bérleti dija havi 625.000,- Ft, azaz hatszazhuszondtezer forint + a
mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti altaldnos forgalmi ads (tovabbiakban
"Bérleti Dij"), melyet Bérld a targyhét megeldzd hénap tizenstodik napjaig
kiteles atutalassal megfizetni Bérbeadd OTP Nyrt-nél vezetett 11784009-
16520009 sz. bankszamidjara, Bérbeadd altal Bérld részére legkéstbb a
targyhét megel§z8 hénap tizedik napjaig atadott szamia alapjan.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd az Epitési beruhdzassal
létesitendd  felépitmény(ek) hasznalatbavételi  engedélyének jogerdre
emelkedéséig, ill. a felépitmény(ek)ben Bérld altal folytatands tevékenység
mak&dési engedélyének beszerzéséig, de legfeljebb a 3.3.2. pont szerinti épltési
engedély jogerre emelkedésétdl szamitott 18 hénap id8tartamra Béridt
mentesiti a Bérleti DIj megfizetése aldl, részére moratdriumot biztosit. Ezen
idStartamra Bérlét bérleti dij fizetési kdtelezetiség nem terheli.

Nem illeti meg a moratérium a Béri6t abban az esetben, ha a fent hivatkozott
engedélyek neki felréhatd, vagy kizarélagosan az 8 érdekkorében felmerild
okbél nem kertinek megadésra, vagy nem emelkednek jogerdre.

Szerzddd felek megallapodnak, hogy a Bérlemény Bérleti Dija minden naptari év
jilius 1-vel automatikusan emelkedik a Kézponti Statisztikai Hivatal Altal az el6z5
naptari év vonatkozasdban kozzétett fogyasztéi arindex emelkedés mértékavel,
azzal azonban, hogy az elsd Bérleti Dij emelkedés idépontia a moratérium
lejartat kdvetd naptéri év jlius 1-je.

A Bérleti Dij késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld mértékd késedelmi kamat felszamitasara
Jogosuit.

7.1 Szerzdd6 felek egyetértdleg rogzitik, hogy a Bérlé a 3./ pont elsd bekezdésében
frott péalydzat feltételét teljesltve a jelen béretl szerzddésbdl eredben a
Bérbeaddt megilletd kovetelés biztositasara 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forint
dsszeget 6vadék jogeimén megfizetett Bérbeadé részére.

Szerzddd felek megallapodnak, hogy amennyiben Béré a jelen szerzédés
szerint &t terheld kdtelezettségeknek — kQl8ndsen, de nem kizarélagosan a 3.2.2.
és 3.3.3. pont szerinti épitéshatdsagi engedélyek beszerzése és az Epitési
beruhazas megvalositasa, Bérleti Dij, kdzlizemi dij fizetési kételezetiség, a nem
rendeltetésszerl hasznélatbdl, vagy egyéb szerz8désszegésbdl eredé karok
megfizetése - nem, vagy nem szerzddésszerilen tesz eleget, (igy Bérbeads az
Sdvadék dsszegébdl az esedékes kéveteldsét kdzvetlenll kielégitheti.

Abban az esetben, ha az évadék dsszege a jelen szerzddés tartama alatt a fenti
okbol cstkken, Ggy a felhaszndlt dsszeggel Bérid 30 (harminc) napon bellil
kételes kiegésziteni az dvadék vsszegét az eredeti dsszegre.

Amennyiben az dvadék a fent [rott okbdél nem kerll felhaszndlasra, gy a bérleti
jogviszony megszinésével egyidejileg Bérbeadd koételes azt a Bérld részére
visszafizetni.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd az dvadék Osszegét elklilontit
letétl szdmldn jogosult és kiteles kezelni. Az dvadék dsszege utani kamatok
rendeltstésiiket tekintve oszijdk az dvadék dsszegének sorsat, tehat a fent
szabalyozottak szerint felhasznalhatéak, ill. az dvadék dsszegének fel nem
haszndldsa esetén Bérldnek visszafizetenddek, csdkkentve az elklidnitetl leteti
szamila fenntartdsanak kéltségeivel.
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B./ A Bérlemény hasznalata soran felmerllld kozGzemi dijakat Bérld kételes

megfizetni,

Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy Bérlé a Bérlemény kézOzemi
fogyasztdsmérdit koteles sajat nevére iratni, s a kéziizemi dijakat kbzvetienil a
kbztzemi szolgaltatok részére megfizetni a bérleti idészak alatt,

Fenti kitelezeltség teljesitése érdekében Bérld a jelen Szerzédés 14/ pont
szerinti birtokbaadasat kdvetd 15 (tizentt) munkanapon beldl kdteles a kéztzemi
szolgaltatokkal sajdt nevében szerzddést koétni, s a megkdtatt szerzédések
masolati példanyat az alalrastdl szamitott 15 (tizentt) munkanapen beldl
Bérbeadd részére atadni.

9./ Bérld a Bérleményt kizardlag a 2./ pontban megjeldit céira jogosult hasznélni, azt

Bérbeado eldzetes Irasbeli hozzajarulasa nélkil masnak sem haszndlatra, sem
albérletbe nem adhatja, vagy barmi egyéb médon annak harmadik személy
részére torténd hasznositdsdra nem jogosult. A Bérbeadd hozzajarulasanak
beszerzése céljabél a Bérld kételes a haszndlatra, albérletbe adasra vagy egyéb
hasznositidsra vonatkozé szerz8déskdtési szandékdrél a Bérbeaddt frdsban
értesiteni. Bérbeadd a Bérld irasbell ériesitésének kézhezvételdt kdvetden,
soron kovetkezd Képviseld-testlleti (Olésén hatdroz a hasznositashoz térténd
hozzajarulasrol, mely hatdrozatardl — annak meghozatalatsl szamitott 8 (nyolc)
munkanapon bell — kdteles irdsban értesiteni a Bérlét. Amennyiben a Bérbeadd
a fenti 8 (nyclc) munkanapon bell a Bériét nem értesiti rAsban, akkor a
hozzajaruldsat megadottnak kell tekinteni.

A rendeltetésszerd hasznalatot Bérbeadd a bérleti jogviszony tartama alatt
Bérldvel elézetesen egyeztetett iddpontban ellenérizni jogosult.

10./ Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben ennek feltételei fennaiinak

Bérld a Bérleményre jelen szerzddés 14./ pont szerinti birtokbaad4satdl szamitott
30 (harminc) napon beltll kételes valasztasa szerint vagy (i) vagyonbiztositast
kdtni, mely biztositas kedvezményezettjeként Bérbeaddt kiteles megjelsini, vagy
(i} Bérbeadd részére, annak szamlaja alapjdn megfizeti a Bérbeadé 4aital a
Bérlemény vonatkozdsdban - a Bériével eldzetesen egyeztstetten - megkdtoit
vagyonbiztositas biztositd altal eldirt dijat.

Az egyéb kérokat - ideértve a Bérd tevékenységével dsszefliggésben a
Bérleményben harmadik személyeket ért karokat is - a Bérlé maga viseli, vagy
ezek atharitadsa érdekében sajat nevében klén biztositast kathet.

Az olyan harmadik személyek 4ltal okozott karokért, akik a Bérld
tevékenységével Osszeflggésben jelennek meg a Bérleményben, és Bérd
magatartdsara vagy valamely kételezettsége elmulasztdsara vezethetdek vissza,
Bérld tartozik helytallni, jogosult viszont a karokozéval szemben az
igényérvényesités céljabdl kdzvetlenti fellépni.

11./BérlS sajat kdltségén kiteles teljesiteni a Bérleményre, az ott lévd miszaki

berendezésekre, és az altala folytatandd tevékenységra vonatkozdéan a
biztonsagi, kornyezetvédelmi, tizvédelmi, munkavédelmi és egyéb hatosagi
eldirasokban és szabvanyokban foglalt kotelezettségekat.

A Beérlemény biztonsagos, rendsltetésszerli hasznalataval egyGtt jard szokasas
karbantartasi és hibaelharitasi és a felijitasi feladatok elvégzése, valamint a
Bérleményben a kozrend fenntartdséra, illetéktelen személyek bejutasanak
megel&zése ugyancsak a Béris feladata és kolisége.
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Szerzddé felek megallapodnak, hogy fenti kotelezettsége teljesitése érdekében a
Bérlemeny terliletét B&rid jogosult kizarolagos hasznélat céljabol lekeriteni, azzal
a kitétellel, hogy amennyiben a bérlet tartama alatt a Bérbeads az Ingatlanon, s
ezen bellll a Bérleményen parti sétany étesitésérdl dont, tgy a Bérlemény ezen
celt szolgald részét Bérlé nem zdrhatja le, nem keritheti el, a kozforgalom Altal
tarténd hasznélatot a szilkséges és elégséges mértékben biztositani, ill. tlimi
kételes.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a parti sétany létesitése a Bérlemény
hasznositdsdnak modjat és terjedelmét lényeges vonatkozasban nem
befolydsolhatja.

Szerz8d6 felek régzitik, hogy a parti sétnynak a Beépitési terven szerepld
moédon tdrténd kialakitasa a felek szadmdra elfogadhaté és a fenti kritériumnak
megfeleld.

Bérld feladata és kélisége tovabba a Béremény, valamint a Bérleményt
kézvetlenil dvezd jarda kdzterlilet tisztantartdsa és csGszasmentesitése, Ezen
munkalatok elmaradasébol eredd valamennyi karért a felel8sség a Bérlét terhell.

Beérid kételes gondoskodni tovabba a Bérlemény terliletén a természeti
folyamatokkal (lombhulids, viharkarok) és a tevékenységével dsszefiiggésben
keletkezett hulladék tarolasardl és elszallitasarél sajat kditségviselése mellett,

12/A Bérid killon térités nélkll jogosult — a szlkséges hatdsagi engedélyek
birtokdban - a Bérleményen cégfeliratot, logokat, stéleket, zaszlékat,
hirdetétabldkat és vilagitd hirdetéseket, oszlopokat, stb. felszerelni a bérlet
Id8szakaban.

Bérbeado a bérlet iddszakaban énmaga, vagy harmadik személy részére sz6l6é
hirdetést nem helyezhet el a Bérleményen, kivéve a kerlleti dnkormanyzat
zaszlojat, ha a Bénd is kihelyez z4szldkat,

A bérleti iddszak lejartaval - a Szerz8dd felek jelen rendelkezéstdl eltérd irasbeli
megallapodasat kivéve - Bérld kdteles a sajat ktltségére leszerelni valamennyi
feliratot és hirdetést és/vagy azok hordozéit.

13/Megszinik a jelen bérleti szerzédés a 30 (harminc) év hatarozott idStartam
elteltével.

A hatarozott idej(i bérleti jogviszony alatt barmelyik Szerz6d6 fél Irasban azonnali
hataly rendkivili felmondassal élhet, amennyiben a masik f&l a
jogszabdlyokban és/vagy a jelen szerztdésben foglalt kdtelezettségét sdlyosan,
vagy ismétlédd jelleggel megszegi és jogszabalysértd, vagy szerzddésszegd
magatartasaval felszolitds ellenére a megadott hatdriddig nem hagy fel, vagy
ilyen magatartdsa miatt felmer(id hatranyt nem orvosolja.

Kaldndsen rendkivili felmondasi ok a Bérbeadd részérdl, amennyiben Bérld

+ a Bérleményt a 2./ pontban megjeldlt céltdl eltérd moddon hasznalja,
hasznositja,

e 2 Bérleménybe harmadik személyt Bérbeadd hozzajarulasa nélkdl befogaeli.
iil. a Bérleményt Bérbeadé eldzetes Irasbeli hozzdjérulasa nélkil hqrmadlk
személy hasznélatéba, albérletébe adja, vagy egyéb médon hasznositia,

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Ddzsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu

Oldal: 54



1203 Budapest, XX. ker. Vizisport utca 12-18. ( Hrsz.: 170022/0/A; 170022/0/B; 170022/0/C)

8

* a Bérbeadt elbzetes irasbeli engedélye naiki az Epitési beruhazason kivil
atalakitasi, felljitdsi, épitési munkékat végez. Kivételt képez ez aldl, az
Epitési beruhdzdssal Ilétrehozandd és a Bérd tulajdonaba  keriild
felépitmény(ek) 4talakitasa, felijitisa, 4tépitése, amennyiben az nem
eredményezi a beépitési mutatok valtozasat,

» a Bérleti DIj megfizetésével 90 (kilencven) napot meghaladdan késedelembe
esik,

» a jelen szerzddés szerinti 6vadék visszapdtlasara  vonatkozd
kételezettségének hataridében, irdsbeli felszélitas ellenére sem tesz eleget,

» safat maga ellen felszamolasi eljdrast kezdeményez, vagy mas kérelmére az
illetékes birdsag jogerdsen Bérib felszamolasat elrendeli.

14./ Szerzédé felek megdallapodnak, hogy Bérbeadsé a Bérleményt szakaszosan, az
alabbi (itemezés szerint bocsatia a Bérld birtokéba:

141.A jelen szerzddés 3.2. pontja szerinti bontasi engedély jogerére
emelkedésérdl a joger bealltat kévetd 3 (harom) munkanapon belll Bérid
kbteles irasban értesiteni a Bérbeaddt, aki az értesités kézhezvételétdl
szamitott 3 (hdrom) munkanapon belll kdteles a Bérld részére birtokba
adni a Bérleménynek az 1. sz. mellékletként csatolt helyszinrajzon sarga
szinnel keretezett telekrészét, valamint a kék szinnel jelzett Duna Csarda
felépitményt a bontasi munkalatok megkezdése érdekében. Ezen részleges
birtokbaadasrél a felek jegyzékdnyvet vesznek fel, melyben rdgzitik a
birtokba adott Bérlemény részen meglévd kdziizemi méré6rak gyari szamat
és szdmlalo allasait, valamint az atadott Bérlemény rész bejaraséat és
birtokbaadasanak tényét.

14.2. A Bérlemény egészét Bérbeadd 2009. november 15-ig véllalja birtokba adni
a Berld részére arra tekintettel, hogy az 1. sz. mellékletként csatolt
helyszinrajzon z8ld szinnel jelzett Csonakhaz felépitmény, valamint a
Bérlemény Vizisport utcai telekhatardval parhuzamosan fekvd éitozafiilkék
2009. oktdber 31-ig bérbeaddas Utjan hasznositottak.

A Bérlemény egészének birtokba adasdrdl a Szerzddd felek ugyancsak
jegyzokényvet vesznek fel, melyben rogzitik a korabban &t nem adott
kéziizemi mérdordk gyari szdmat és szamlalé alldsat, valamint a
Bérleménynek a Bérbeadd altal elkészitendd kitlizési vazrajz szerinti
bejardsat és birtokbavételének tényét. A kitlizési vazrajzot a Szerzéd6 felek
a birtokbaadasi jegyzékdnyvhéz csateljak.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a kitGzési vazrajz
szerint birtokba adott Bérlemény alapteriiete +/- 5%-kal eltér a 6. 000 m2-
tdl, ugy az a 6./ pont szerint fizetendd bérleti dij dsszegét nem érinti.
Amennyiben az eltérés +/- 5%-nal nagyobb mértékd, Ogy a bérleti dij
4sszege az eltéréssel ardnyosan modosul azzal azonban, hogy az eltérés
az elézetesen kalkulalt 8.000m2-hez képest +/- 15%-nél nagyobb nem
lehst.

Szerzédd felek megdllapodnak, hogy Bérld a jelen szerzodés bammi okbol
térténd megszlnésekor a rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas &llapotban,
ingbsagaitél kitritve és esetleges hulladékokto! megtisztitva koteles a
Bérbeadonak visszaszolgaltatni a Bérleményt, ill. a Bérleménynek a 3.3.3. pont
masodik bekezdésében foglalt koldn szerzédés szerint biztositott fdldhasznalati
joggal nem érinteft részet.

L/ N
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15./Jelen szerzbdéssel kapcsolatos valamennyi kérdésben szerzdds felek
kapcsolattartasra kijeldlt képviseldi:

Bérbeadd részérdl:  Korsos Gabor Gr
Bérbeadd Vagyongazdalkoddsi Osztalydnak vezetdje

Postacim: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Telefon: 283-0646
Bérld részérdl: Martz Jozsef Gr

Bérld Ogyvezetdje
Postacim: 1213 Budapest, Mdkus u. 30/A.
Telefon: 0620/494-4884

16./ Szerzddd felek rdgzitk, hogy a jelen szerzddés kizardlag a Szerzédd felek
irasban régzitett kdzos megallapodasaval modosithatd, melybdl egyértelmien ki

kell tdnnie, hogy a Szerzodd felek akarata kifejezetten a jelen szerzddés
modositdsara iranyul.

Jelen szerzbdés barmely rendelkezésének  érvénytelensége  vagy
kikényszerithetetlensége nem vonja maga utdn a szerzddés tdbbl részének
érvénytelenségét.

Barmely rendelkezés érvénytelensége esetén az érvénytelen rendelkezést a
Szerz8dd felek kbz6s megallapodds G(fan probaljak meg érvényes
rendelkezéssel helyettesiteni, melynek soran oly modon kételesek eljami, hogy
az Uj rendelkezés leginkabb megfeleljen a felek eredeti szerzddéses akaratanak.

A Szerz&dd felek kijelentlk, hogy a Jelen szerzédés a benne foglalt Ggylettel
kapcsolatos tényallitasaikat, jognyilatkozataikat és GOgyleti akaratukat helyesen
tartaimazza, igy azt tényvazlatnak is tekintik.

Jelen szerzédés alapjan szOkséges vagy lehetséges valamennyi kozlést,
nyilatkozatot frasban, személyes kézbesités Gtjan, vagy tértivevényes ajaniott
postai klldemény formajdban a Szerzddd felek jelen megallapodasban
meghatarozott székhelyére, cimére kell megklideni. Szerzédé felek
megallapodnak, hogy amennyiben székhelylik, cimik megvaltozik, Ggy azt
haladéktalanul kotelesek a masik szerzédS fél felé irdsban bejelenteni.

Ezen bejelentést elmulaszté Szerzddé fél nem hivatkozhat arra, hogy a jelen
szerz8dés kapcsan részére kildétt kozlésrdl, nyilatkozatrdl nem értesilt
amennyiben azt a jelen szerz8désben megjeidit székhelyére, cimére kuidték, az
kézbesitettnek tekintendd flggetlentl attél, hogy ezen cimrél a kildemény
JAsmeretlen helyre koltdozott”, ,elégtelen cim”, vagy egyéb olyan jelzettel jon
vissza, melybdl kidertl, hogy a kézbesités azért nem volt lehetséges, mert a
megadott cimen a szerz8dd fél nem taldlhatd. Szerz6dd felek tovabba
kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a kbdzlés, nyilatkozat abban az esstben
is kézbesitettnek tekintendd, ha a jelen megéllapodas szerint koézoh
székhelyOkrdl, cimikrél ,nem kereste" jelzett érkezik vissza a feladohoz a
kiidemény.

Szerzédd felek a jelen szerzddés tellesitése érdekében kotelesek
egylttmiksdni, s a felmertld vitds kérdések rendezése érdeké_ber_i egyeztetést
folytatni. Az egyeztetés alatt nem a 2002. &vi LV. tv. szerinti mediacio ertendd.

A fur
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17./Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgari Toérvényksnyv,
valamint a vonatkoz6 egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései az irdnyadéak.

Jelen szerz&dést a Szerzd8 felek elolvastak, tartalmat kézOsen értelmezték, s azt,
mint akaratukkal mindenben egyezét irtak ala.

Budapest, 2009. jalius 10.

Budapest Févdros XX. Kerdilet DUNA-AG INVEST Ingatlanfejlesito és
Pesterzséhet Onkorményzata ~hasznosité Korlatolt Felelésségii

Tarsagag
Szabados\2 ;__‘ Mirt JéZsef -

ugyvezetd
Bérid

Ellenjegyezte:

M‘o Jb%

Dr. Kiss Irén
cimzetes f3jegyzd J)\

Ellenjegyzem.Budapest, 2009. jlius 10._ LT
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Jegyz6kdnyvy
amely késziilt 2009. december 04-én a helyszinen tartott
birtokba adasrol
Tdrgy: Budapest XX, Vizisport u. 12-18, sz. alatti 170022 hrsz-i ingatlan
teriiletébd], mintegy 6000 m® nagység felépitményes ingatlanrész

birtokba addsa

Jelen vannak: Pesterzsébet Onkorményzata részérdl (birtokba vevi-ado):

Korsos Gébor osztilyvezetd
Lampertné Véari Zsuzsa  telekgazdalkodo

INTEGRIT XX Kft. részérdl birtokba adé:
Mészaros Péter INTEGRIT XX Kf. tigyv.ig.
Udvardyné Lukscs Ilona telepvezetd

Mirtz Jozsef ugyvezetd
Duna-Ag Invest Kft. (birtokba vev{)

Jelenlévdk megallapitjil, hogy Pesterzsébet Onkormdnyzata a 2009. jilius 10-én aldirt és
ellenjegyzett bérleti szerz6dés alapjén a tirgyi ingatlanrészt a Duna-Ag Invest Kft. részére,
a birtokbaadds napjdtél szdmitott 30 évre szolé hatirozott iddre bérbe adta. A
szerzbdésben rogzitésre kerillt 2009. november 15-ei birtokba adési iddpont az ingatlanrész
egészének atadisira vonatkozott, a bérbe vevd és az ingatlan jelenlegi tzemeltetdje kozot
t8riént szébeli meghllapodis alapjén Uj iddpont kerillt meghatdrozésra. A teruletrész birtokba
ad4sahoz a 2009. oktéber 25-én kelt felmérési vazrajzban szereplé hatarvonalak érvényesek,
melyek az épitési beruhazds idbtartama alatt, de legalébb 2011. éprilis 30-ig érvényben
maradnak.

Jelenlévdk megallapitjak, hogy a fentiekre tekintettel az algbbi tartalomnak megfelelden a mei
napon az INTEGRIT XX, Kft. képviseldje az Onkorméanyzat szimira a jelzett ingatlanrészt
atadja, melyet ezzel egyiddben az Onkorményzat képviseldje a DUNA-AG Invest Kft. részére
atad, illetve birtokba ad.

A mai napon tartott helyszini bejards alkalmival a bérelni kivant ingatlanrészt felek
megtekintették, kdzbsen megallapitottdk, hogy a Duna csarda és az I. . sz c¢soénakhaz
tekintetében az ingatlanrész birtokba addsra alkalmas. Birtokba vevd nyilatkozik, hogy az
érintett ingatlanrészt a jelen megtekintett allapotiban birtokba vesz, az ingatlan éﬂapotz’wa]'
kapcsolatban kéri a hasznalaton idvili héztartdsi eszkozok elszallitisat, melyre a jelenlegi
{izemeltetd igéretet tett. A terilletrészen talathaté 4 db mobil garazs, valamint a motor box
rekintetében tizemeltetd villalja a kiliritést, a teljes birtokba adas id&pontjaig.
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Felek rogzitik, hogy a birtokba vett teriletrészen vizora talathaté, melynek gyan szama:
C114712, a mérd Ora cseréje megtortént, a mérd allisa O, téliesitése megtortént. A Duna
Csarda felépitményében taldlhatd kozmiiorak lekdtése megtdrtént. Az épiletek elektromos
ellatasa jelenleg a kézponti elosztd haldzatrol mikodik, de az dramtalanitis megtoriént.

Felek megallapodnak, hogy a mai részleges birtokba adas megtortént a végleges birtokba adés
idopontjat kozdsen az épitési engedély jogerdre emelése utdn kozdsen megallapitott
idépontban tartjak meg. A birtokbaadés iddpontjanak véiltozésa miatt egymassal szemben a
jovOben semminemi kdvetelésik nincs.

i
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™ Miirtz Jozsef Korsés Gébor

birtokba vevé birtokba vevé-add
Wad 4 8

\ \ - Lampertné Viri Zsuzsa
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Mészdros Péter " Udvardyné Lukdcs Tlona
itzemeltetd és birtokba adé
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Jegyzdkdnyyv
amely késztilt 2010, mércius 22-ép a helyszinen tartott
végleges birtokba adasrél

Tirgy: Budapest XX., Vizisport u. 12-18. sz. alatti, 170022 hrsz-ii ingatlan
tertletébd! a kitfizési vizrajz szerinti 5632 m” felépitményes ingatlanrész
végleges birtokba adisa

Jelen vannak; Pesterzsébet Onkormanyzata részérdl (birtokba vevé-ado):

Korsds Gabor osztilyvezetd
Lampertné Véri Zsuzsa telekgazdalkodd

INTEGRIT XX Kft. részérdl birtokba adé:
Mészaros Péter INTEGRIT XX. Kft. agyv.ig.

Duna-Ag Invest Kft. részérdl birtokba vevd:
Mirtz Jozsef igyvezetd

Jelenlévik megallapitidk, hogy Pesterzsébet Onkorminyzata a 2009. jilius 10-én aldirt és
ellenjegyzett bérleti szerzodés alapjan a Duns-Ag Invest Kft. (tovibbiakban: Kft) részére,
a targyi (litlzés elotti) mintegy 6000 m® nagysigh ingatlanrészt, a birtokbaadis napjétdl
szimitott 30 évre szdlé hatdrozott idfre bérbe adta. A szerzddésben rogzitésre kerult
birtokba adasra vonstkozo 2009. november 15-ei iddpont eitolédott 2 bérbe vevd és az
ingatlan jelenlegi tzemeltetdje kozott tortént szobeli megallapodas alapjin. A részleges
birtokba adis jegyzokdnyvben rogzitettek alapjin 2009. december 0d-én megtdrtént, a
jegyzokonyvvel felek rendelkeznek. A Kft. ogyvezetdjének kérésére, az iddkdzben kithzott
teriiletrész végieges birtokba adésa a jogerds épitési engedély kézhezvétele utan felek kozott
elGre egyeztetett iddpontban a mai napon torténik.

Jelenlévdk megallapitjak, hogy a mai napon az INTEGRIT XX KA. képviseldje az
Onkorményzat szimara, a foldmérd altal kitfizott, 8 kitlzési vazrajz szerinti 5632 m” nagysagi
ingatlanrészt itadja, melyet ezzel egyidSben az Onkorményzat képviseldje a Kft. részére az
alabbiak szerint véglegesen birtokba ad.

A kitizési pontok a vazrajznak megfelelden jol, 7 db kardval piros szinnel festve lithatoak, a
Duna-csarda épilletének hatarvonaliban a jogi telekhatér megegyezik a kerités hatarvonalval,
igy ott festés lathat6. A telekhatdr pontos ismerete utdn a Birtokba add, a mal napon az
ingatlant rendeltetésszerli allapotban a kitizési vazrajz egy eredeti példanyanak itadasa meflett
a Kft részére birtokba adta.

A mai napon tariott helyszini bejards alkalméval a bérelni kivint ingatianrészt felek
megtekintették, kozbsen megallapitotrak, hogy 2 szerzddésben fogialt teritletrész végleges
birtokba adasra alkalmas. Birtokba vevd Kft. eziton nyilatkozik, hogy az érintett 5632 m?
felépitményes ingatlanrészt a Kitfizési vazrajznak megfelelden és jelen megtekintett allapotdban

Y
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Geo-Four Kft._

A munkavégd neve
Munkaszam, __ 2010

Budapest XX ker.
befleriiet

KITUOZESI VAZRAJZ

a 170022 holyrajzi szdmd (01d részletrol.

{3\ f%/j

R.q .».M\ .‘........ \‘ B

A kitfzés iddpontja: 2010. 03. 19,

A helyszinl mérés sordn a melldkelt vizrajzon feltintetett 17, 20,

4004 szhmi birtekhathrpontokat fakarsval Il

A feltiintetett méretadatok a helyszin &llapotra

Szelvényszam: (47.37) (47 38)

11,26, 27, 28, 4001, 4002, 4003, 4004 &
fostéssel megjelditii.

trackoost driandik

Megrendelt)
Bp., XX Osnkorminyzat
1201 Bodapest
Kossuth tér |

Kéwxitetto: Budapest, 2010, mirefus 21,

Horvith Norbert, Okrils Endre
Kdszitok

Ez & vzrajz megfelel a2 frvényben léva
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BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET,
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERI HIVATALA
VAGYONGAZDALKODASI OSZTALY

1201 Budapest, Kossuth Lajos 1ér 1.
Tel.: 283-0646, Fax: 289-2571

www peslerzsebet hu
{Ugyiratszim: VA-3774/2010.
Ugyintézd:  Lampertné
Telefonszam: 289-25-63
Tdrgy: Kt hatdrozat kiildése
Martz Jozsef igyvezetd

DUNA-AG INVEST Ingatianfejleszté
és —hasznosité Kft

BUDAPEST
Mokus u. 30/a.
1213

Tisztelt Dgyvezets Ur!

Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviseld-testillete 2010. aprilis 15-én dontott, a Budapest
XX, Vizisport u. 12-18. sz. alatti ingatlan mintegy 6000 m* nagysagli teriletrészén
megvalositandd beruhizashoz szitkséges banki hitethez kapcsolodd kotelezettség vallalas
tekintetében.

Az eldzetes intézkedésekhez, targyaldsokhoz a szam nélkili hatdrozatot jelen levelem
meliékleteként megkiildom. Ertesitem, hogy a hatérozatot Dr. Virag iigyvéd ur e-mailben a mai

napon megkapta.
Budapest, 2010. dprilis 22.

Tisztelettel:

Melléklet: 1 pl. hatarozat 5 A7Y
: A,W ,:Zr/ A—ﬁL

Lamypertné Vari Zsuzsa
telekgazdalkodo
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BUDAPEST PFOVAROS XxX. KEROLET,
PESTERZSEBET ONKORMANY ZATANAK
POLGARMESTERI HIVATALA

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
www.pesterzsebel hy

KIVONAT

Budapest Févdros XX. kerillet Pesterzsébet Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete
a 2010. dprilis 15-én megtartott képvisel§-testileti illésén az alabbi hatarozatot hozta:

12010, (IV, 15.) Ok. sz. hatdrozat
A képviseld-testilet
1. ligy dont, hogy az Onkorményzat a Budapest, XX. kerillet Vizisport u. 12-18.
sz. alatti ingatlan (170022 hrsz-i), mintegy 6000m2 részén a Duna-Ag Invest
Kft. altal megvalositandé beruhdzishoz szitkséges, a Raiffeisen Bank Zrt. 4ltal
nydjtandd, dsszességében 750 Millié forint bankhitelhez kapcsolédéan az
alabbi kotelezetiségeket vallalja:
*az OnkormAnyzat a beruhdzas eredményeként el6alls felépitményt és annak
alkotérészeit, tartozékait, amennyiben a Duna-Ag Invest Kft. harmine napot meghalads
fizetési késedelembe esik megvasarolja, mely vételdr a hite} folyGsitAsat6] szamitott elsd
ot évben egyezik a Raiffeisen Bank Zrt. altal nywjtott hitel aktuilis (térlesztéssel
cskkentett) tbkerészével, mig a hitel folyésitdsatd] szdmitott hatodik évtdl kezddden a
Raiffeisen Bank Zrt. altal nyujtott hitel aktudlis (torlesztéssel csokkentett) tokerésze + a
Duna-Ag Invest Kft. dltal befektetett berundzisi nrész (250 Millié forint) idéaranyos
része,
+a fenti kitelezettségvallalds teljesitése a Duna-Ag Invest KR harminc napot
meghalad6 fizetési késedelmérdl sz6l értesitésnek, mely értesités megsziinteti a Duna-
Ag Invest Kft-vel kotott bérleti szerzbdést is — a Raiffeisen Bank Zrt. dltal
Onkorményzattal valé kdzlésétdl szamitort szazhisz napon belill esedékes, s
amennyiben az Onkormanyzat a vallalt fizetési kételezettségét ezen hatdridén beld] nem
teljesiti, és ezt ki vetben az dnkorményzat és a Raiffeisen Bank Zrt. kéiztti tizenst napos
egyeztetés sem vezet eredményre, 1gy - jogosult az Onkorményzat kdltségverési
szamldjdra a kotelezettségvallalassal egyezd dsszeg erejéig azonnali beszedési megbizast
benyihjtani.

2. az 1. pontban vallalt kotelezettség csak a kivetkezd feltételek maradékialan
teljestilése esetén érvényes:

o a Duna-Ag Invest Kft. és a Raiffeisen Bank Zrt. kdzstti hitelszerzodésben keriiljon
rdgzitésre, hogy a hitel folydsitasa csak azt kdvetden térténhet meg, amennyiben a Duna
Ag Invest Kf. a beruhdzis megvalositasahoz vallalt onrészébdl 200 Millié forintot
teljesitett,

+ a beruhdzas érdekében nydjtott hitel felbesznalasahez, ill. folydsitdsihoz a Raiffeisen
Bank Zrt. Altal megbizott projekt kontroll cég és az Onkormanyzat 4ltal megbizott
miiszaki elienr egylttes és egyezd jovahagyésa sziikséges,
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* a Raiffeisen Bank Zrt. a2 azonnali beszegési megbizis benytijtisinak jogan w1l tovabbi
biztositékot, kiléndsen a 170022 hrsz-g ingatlant terhels jelzalogjogot, vagy vételi
jogot,__vagy készfizets kezességvallalast nem igényelhet az Onkorményzattol,

* 2z Onkorményzatnak legyen vilaszidsi lehetbsége, hogy az 1. pontban vallalt fizetési
kotelezetiség részletekben tortén teljesitése érdekében a Duna-Ag Invest Kfi-nek
nyujtott, vagy annil kedvezsbb kondiciokkal, hitelfelveva poziciéba kerilhessen a
szazhilsz napos teljesitési hataridén bels], vagy a Duna-Ag Invest Kft-t, mint projekt
céget vasarolthassa meg,

3 felhatalmazza a polgdrmestent az 1. és 2. pontban foglaltaknak megfelels
szerzddéscknek a Raiffeisen Bank Zrt-vel és a Duna-Ag Invest Kft-vel torténs
megkdtésére, valamint a Duna-Ag Invest Kft-vel kordbban megkdtitt bérfeti
szerzddés modositisdra.

4. Az allamhaztartdsrél 52616 - t3bbszir mdédositott — 1992, évi XXKVIL tv.
12/A § (2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével nyilatkozik arol, hogy
a hatdrozat 1. és 2. pontjéban foglaltak megval6sulasa és érvényesitése esetén
az esedekesség  idépontjdban a rendeltetésszeri mikodés veszélyeztetése
nélkiil biztositja az aktualisan sziikséges pénzilgyi fedezetet.

Felelds: Szabados Akos polgdrmester
Hatarid6: 2010. aprilis 30.
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Lap: 1 SZAMLA
Szallitd acstai Vevb adatai;
PESTERZS.ONK.POLG.HIV.PENZOGY] O. DUNA-AG INVEST Kfr.
1201 BUDAPEST 1213 BUDAPEST
Kossuth tér 1. ' Mékus u. 30/A.

OTP. 43 Kereskodeimi Bank RT.
11784009-15520009-

Addig.szém..  |5520009-2-43 Addig.szém,; o
Flz.mdodja Tell.iddpontjs Szémie kelte Flxatésl hataridd Sxémlaszam
Ulaids 2009.07.18 2009.07.30 2009.07.18 E- 03- 601
Besorofas ezém | Mannyiseg Megysey Egyeégar | ArAues | NewsFl [ - AFAFL | Brutes Ft
1 Ovadék befizetésa 2008.05.05-6n fizetett palyazati biztositékbol,Bp. XX, Vizisport u.12-18.52 ing..bérl.dij birtosltakara
1,000 phly. 5,000,000.000 ™% 3,000,000 5,000,000
.
Alap Ft AFA Ft Brutto Ft
Afa torv.hatatyan kivol 5,000,000 0 5,000,000
Osszesen: 5,000,000 1] 5,000,000 | Flzetonda: 5,000,000 Ft
Azaz: dtmillié Ft

sz tddszak: 2009.07.18.

Eredet! példany 172 Ogyintazd Antal Bélané

Falhivjuk szivas figyeimeét, hegy késedeimes fizetés esetén a PTK, 301. par. (1)
bekezdésaben meghatarozott mértékd késedelml kamatot szamitjuk fell

Simon Konzult Kft. N ‘
H- 8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu

oldal: 66



1203 Budapest, XX. ker. Vizisport utca 12-18. ( Hrsz.: 170022/0/A; 170022/0/B; 170022/0/C)

HASZNALATI MEGALLAPODAS

mely létrejdtt  egyrészrdl Integrit-XX. Vérosilzemeltetési-, Szervez$-, Fejleszté- és
Szolgalitatd Korlatolt FelelSsségii Tarsasag (székhelye: 1205 Budapest, Jékai M. u. 89,
cégjegyzék szama: 01-09-081468, addszadma: 10240290-2-43) képviseletében Mészaros
Péter Ugyvezetd, (a tovabbiakban: Integrit-XX. Kft.),

mésrészrdl a DUNA-AG INVEST Ingatlanfejleszté és —hasznositd Korldtolt FalelGsségi
Tarsasag (székhelys: 1213 Budapest, Mékus u. 30/A., cégjegyzékszéma: 01-09-898934,
addszéma: 14327195-2-43) képviseletében Martz Jézsef Ggyvezetd, (a tovabbiakban:
DUNA-AG INVEST Kit.) — a tovabbiakban egylttesen: szerzddd felek — k&zdtt az alabbi
feltételekkel.

1./ Szerz&do felek egyetértéleg régzitik az aldbbiakat:

a.) A Budapest Févaros XX. kerlilet Pesterzsébet Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) kizérélagos tulajdonat képezi a Budapesti 1. sz. szami Kérzeti
Foldhivataindl Budapest, XX. kerlilet 170022 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben Budapest, XX. kertilet Vizisport u. 12-18. sz. alait fekvé, 2 ha 4309m?
alapteriiet(, kivett csénakhaz megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

b.) Az Onkorményzat &3 a DUNA-AG INVEST Kft. kazétt 2000, jtllus 10-én bérleti
szerz8dés jbtt létre az Ingatlan mintegy 6.000m2 alapteriletd, a jelen szerzbdés 1,
sz. mellékleteként csatolt helyszinrajzon piros szinnel keretezett ingatlanrésze (a
tovabbiakban: Ingatlanrész} vonatkozasaban, mely bérleti szerzédésben az
Onkormanyzat véallalta, hogy az Ingatlanrészt 2009. november 15-ig a DUNA-AG
INVEST Kft. birtokaba bocsatja, akl azon épitési beruhazast vaidsit meg.

c.} Az Ingatlan az Ingatianrész kivételével az Integrit-XX. Kit. vagyonkezelésében 4ll az
Onkormanyzattal 2005. junius 13-4n kotétt és tobbszér médositott mikddtetési
szerz8dés érteimében.

d.} Az Ingatlan gépjarmivel és nagy hajokkal 16rténd megkozelitése jelenleg a Vizisport
utca feldl egy bejdraton, a DUNA-AG INVEST Kft-nek bérbe adott Ingatlanrészen
keresziUl lehetséges, s ugyancsak az Ingatlanrészen Keresziil lehetséges a nagy
hajék Duna partra térténd levontatasa.

Szerzédd felek célja, hogy a fent hivatkozott szerzddésekkel és tényekkel dsszhangban
az ingatian gépjarmivel és nagy hajokkal tdrténd zavartalan megkézelitését
szabalyozzdk a DUNA-AG INVEST Kft. éplitési beruhdzasanak tatama alatt (mely
varhatéan az épltési engedély jogerfre emelkedésétdl szamitott 18 honap), de legatdbb
2011. aprilis 30. napjaig.

2. Szerzddd felek megallapodnak, hogy a DUNA-AG INVEST Kft. az Ingatianrész 2009.
november 15-ig megtdrténd birtokbaadast kévetden az altala megvalésitandd épitési
beruhazas tartama alatt, de legaldbb 2011, 4prilis 30. napjdig téritesmentesen biztositja
az Integrit-XX. Kft. és a tdle ama jogot szerzd harmadik személyek javara az
Ingatlanrész hasznalatat (a tovabblakban: hasznélat) az alabbiak szerint:

= az Ingatlanrész és a Vizisport utcal kdztertiet hataran lévd kapubejarén kere;ztﬁl a
gépjarmivel és hajé vontatmannyal vald behajtast és az [ngatlanrészen térténd
athajtast az 1./c) pont szerint az IntegritXX. Kf. vagyonkezelésében I|évé
ingatlanrész megkdzelitéséhez,

| A
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