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1 Ertékelési bizonyitviny

1.1 Az értékelés
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1.4 Az értékelés célja és tartalmi elemei
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i Az ingatlan forgalmi értéke

Forgalmi érték hozam alapon: 680.800.000 Fr
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Megjegyzés: 2 megallapitott érték per-, igény- és tehermentes illapotra vonatkozik. A forgalmi értékeker kerekitetrik. AFA-t nem
tartalmaz!

\z errekeles danuma ’iri junius 8.

Alairas Simon Péter g
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2 Megrendeld adatai, utasitasai
2.1 Megrendeld
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A megbiz5/megrendel§ utasitisai

s s
T,

A Budapest XX. ker. Vizisport utca 12-18 ingatlan HRSZ: 170022/0/4; 170022/0/B; 170022/0/C hrsz ingatantorealmi
értékbecslésének elkészitése a megrendel§ részére.

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gyorgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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3 A megbizas keretei

3.1 Az értékelés célja
A Budapest XX. ker. Vizisport utca 12-18 ingatlan HRSZ: 170022/0/A; 170022/0/B; 170022/0/C hrsz ingatlanforgalmi

értékbecslésének elkészitése a megrendeld részére.

52 Megbizo
A DUNA-AG INVEST Ingatlanfejlesztd és -hasznosité Korlitolt FelelSsségii Tarsasig "felszamolas alatt”

tovibbiakban: Megrendeld egyedi megrendelése alapjan az Simon Konzult Kft. (8900 Zalaegerszeg, Dousa u. 23.) elvégeste a
Budapest, XX. ker. Vizisport utca 12-18. szalloda ingatlan HRSZ: 170022/0/A; 170022/0/B; 170022/0/C hrsz alatd
szalloda” megnevezési ingatan forgalomképes, igény-, per- ¢s tehermentes allapotban az ingadan piaci értékének

meghatarozasat.

3.3 Megbizas targya
Az értélbecslés a felépitményes ingatlanokra és a kézvetlentl hozzi rartoz6 telekrész 1/1 milajdoni hanyadira vonatkozik. Az ot

1évé technoldgiai berendezésekre, felszerelésekre a megbizds nem terjed ki.

3.4 Adartszolgaltatas
Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésre bocsitorta az ingatlan:

- Tulajdoni lapjar
- Térképmasolarat
- Alaprajzi és telepi vizrajzokat

- Egyéb iratokat

3.5 Megallapitasok

A szakvélemény felépitése és rartalmi dsszetétele megfelel a Termdfoldnek nem mindsild ingadanok hitelbiztositéki értékének
meghatirozasira vonatkozd 32/ 2000.(VIIT.29.) PM rendelettel moédositott 25/ 1997.(VIIT.1.) PM rendelet elSirdsainak, valamint
az EVS 2016 szabvanyok ajanldsinak.

Az alapteriilet szimitisnal az Europai Ertélelési Szabvinyok (EVS 2016) Gtmutatésait és a hazai hatilyos épitésiigyi jogszabalyok
elSirasait vetnik figyelembe.

Alkalmazott alapteriletek:

Brutté szintteriilet: A szintek alapterileteinek osszege a hatarolo falak kilsé felileteitdl mérve, a fedett terasszal, gépkocsi
tiroloval egyitt.

Netto alapteriilet: A szintek alapteriileteinek sszege az épiilet hatirold falainak bels felillerérdl mérve, a belsd szerkezeri falak,
lepesohazak, felvonoaknik szamitason kiviil hagydsaval.

Hasznos alapteriilet: A netto alapterulet azon része, ahol a belmagassig 1,9 m-nél nagyobb.

Redukalt alapteriilet: Az egymistol jelentdsen eltérd funkcidyd, kialakitisu szintek hasznossagait vesszuk fgyelembe. Korrekeios
szorzok alkalmazisival az eltérd szinteket egynemisitjuk, a teljes értékd szinteken kivitli terilleteker teljes értéki szinrterilette
alakitjuk at.

Az ingatlan értékelésénél forgalomképes, per, teher és igénymentes rulajdonviszonyokat tételeztiink fel, azokon a
kotelezetrségeken kiviil, amelyekre jelentésiinkben kitértunk.

A rendelkezésiinkre allo irat- és tervanyagok tanulményozasaval egy idGben, 2017. junius 5 - én helyszini szemlét

tartottunk.

Simon Konzult Kft, ‘
H- 8900 Zalaegerszeg, Dézsa Gyorgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu é/_?
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A helyszini szemlét eldzetes egyeztetés alapjan a Megrendel6 részérdl a kapcsolatrartd Mirtz Jozsef biztositorta,
tajékoztatott benniinket az ingatlan jogi helyzetérdl, gondoskodott az ingatlan megtekinthetdségérsl. A Megrendels
adatszolgiltatasait tényadatként kezeltiink, hitelességiikért felelfsséget nem vallalunk.

A szemlén késziilt fényképfelvételeket mellékelten csatoltuk.

Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltardsokar, geologial, geodéziai méréseket, firasokar nem végeztunk, ez nem

képezte megbizasunk tirgyat.
A helyszini szemlén dllapotrogzits fotokar készitetriink.
Az alapteriiletet lézeres tivmérGvel felmértitk és ellendriztik.

A rendelkezésiinkre allo informacidk, a helyszini szemle tapasztalatai, az érvényben lévé jogszabalyok és a kialakult gyakorlat

alapjan a kovetkezdker allapitotruk meg és rogzitjik.
Az ingatlan értékelését forgalomképes, per-, teher- és igénymentes tulajdonviszonyok alapjin készitetriik el

Az ugyfél cendelkezésiinkre bocsirotta az alaprajzor, melyer mellékelten csatolrunk.

Simon Konzult Kft. ﬁ
H- 8300 Zalaegerszeg, Ddzsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu —
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4 Az ingatlan kéemyezetének bemutatasa

Avizsgalt teleptlés dltalanos bemuratasa

Budapest Magyarorszag fGvirosa, egyben legnagyobb és  legnépesebb  virosa, az Eurdpai

P Unid kilencedik legnépesebb Virosa. Budapest az
R
ﬂ e orszdg politikad, kulturilis, kereskedelmi, ipar és kozlekedési kozpontja.
b $ .5
b - Emellett Pest megye székhelye 5, bir kozigazgatdsilag nem része annak. 2011-ben regsztralt
B e z7 lakonépessége meghaladta az 1,7 millio 6t

Budapest cimeie

4.1 Foldrajzi elhelyezkedés, fekvés

A mai Budapest 1873. november  17-énjort  létre a Dunabal partjan  fekve Pest, valamint a  jobb  partjin
elteriild Buda és Obuda virosinak egyesitésével. 1950. janudr 1-jén a Budapest kornyezetében lévé telepilések hozzicsatolasival

lérrejbet az ngynevezett Nagy-Budapest, amelynek lakossiga a 80-as években majdnem elérte a 2,1 millié f6t.

4.2 Gazdasagi kémyezet

A rendszerviltds utin a budapest ipar litvinyosan visszaszorult; sorra szlntek meg, vagy viltak szét kisebb egységekre nagy
mdlay, sok esetben egykori vilighird cégek (Ganz—MAVAG, Obudai Hajégyir, Ganz Danubius Magyar Hajo- és Darugydr, Ling
Gépgyir, Csepel Mivek, Tkarus. Orion, Magyar Optkai Miivek, Mechanikai Midvek sth.) A szocialista ipari uzemek bezdrdsival
parhuzamosan sok 4j munkahely is keletkezett, elsGsorban a szolgiltatds és a kereskedelem terén, ennek koszénhetSen a

f6virosban a legkisebb a munkanélluliség és a legmagasabb az egy fore es dtlagos jovedelem.

43 Kozlekedés

Budapest az orszag koulekedési vérkeringésének a centruma. Innen indulnak sugaras irinyba a vasid és a kozuti fGvonalak,
osszekottetést teremrve az orszig megyéivel és Eurdpa jelentSs nagyvirosaival. A Kelet és a Nyugati palyaudvare tobb, szinte
Eurdpa egészét dtszeld vonatjdrat érintl. Budapesten 11-féle kozlekedési eszkoz jir. Turistalatvinyossighént megtalilhaté a

varosban a siklo, a libegd, a keskeny nyomtivi gyermekvasit, a kézforgalmat is bonyolitd fogaskereki vasir és a kishajo.

44 Tarsadalmi kérnyezet
Megye: Pest

Rang: Féviros

Terilet: 525,13 km?

Neépesség: 1.757.618 {6 (2015 jan)

Neépsiniség: 3.350,42 £6/km?

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Ddzsa Gyorgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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4.5 Ingatanpiaci kémyezet

Forras: hetps://irodaterkep.hu/ tartalom /hirek /ketexer-uj-szallodai-szobat-adnak-2018-ig/

A kévetkezd két évben mintegy 2 ezer szobdval bdvill a szdllodas kapacitis Magyarorszigon, ez 4000 (j szillodai dgyar jelent,
vagyis Magyarorszig ¢s foleg Budapest készil a kovetkezd évek turisztikai kihivisaira — hivea fel a figyelmet a KPMG legfrissebb

elemzése.

A tarsasag emlékeztet: Magyarorszag a kovetkezd években tobb sportigban rendez nagy viligversenyeket, és elkészilher az 1j,
5000 férdhelyes budapesti konferenctakézpont is, de az ezek nélkil szimolt trendek is tovabbi névekedést vetitenek eldre.

A 2017-ben és 2018-ban indul6 beruhdzisok kdzort Budapesten tobbségbe keriilnek a nagy, 100-150-200 szobas swilloddk,
amelyek kozdtt szamos 5 csillagos is szerepel. Mig az elnile kér évben minddssze egy otesillagos szillodat adrak dr, addig a
kovetkez6 ket ev fejlesziesed kozort a fovarosban hat, vidéken pedig egy szilloda nyilik meg osszesen csaknem 900 oresillagos
szobdval — hivea fel a figyelmet 2 mindségi viltozdsta Bilint Gergely, a KPMG ingatlan-, szabadidés és turizmusfejlesziési

csoportjanak menedzsere.

Kitért arra, hogy kozel hat éve rendiletlentil nd a vendégéjszakik szima Magyarorszagon. A 2009-es mélyponthoz képest 201 5-ig
7,1 millibval ndtt a vendégéjszakik szima, ex nagyjibdl fele-fele arinyban bel- és kulfsldi turistik kdzder oszlik meg. Bar még
nincs vége az évnek, az adatok alapyin a tavalyi, rekordot jelentd 26 millié vendégéjszakit az idén egymillioval sikeril rallépni —
jegyezte meg.

Mivel azonban evek ota pezseg a hotelpiac, egyre t6bb szallodaipari beruhdzds indul Magyarorszdgon — mondta 2 KPMG
szakertSje. A szillodaszovetség adatai szerint 2015-ben orszdgos szinten 22 4j hotel ayilt meg 944 szobdval. Ezekbdl vidéken 18
szilloda nyilt 689 szobaval, mig Budapesten 4 szilloda 255 szobaval. 2016 elsé kilenc hénapjiban Gsszesen 14 szilloda nyilt meg
866 szobaval. Ebbél Budapesten talalhaté 3 hotel 136 szobdval, vidéken pedig 11 8sszesen 730 szobaval. Tavaly és idén is foleg
kisebb kapacitisi szallodak aoyilrak, igy nem megleps, hogy a kovetkezd években egyre nagyobb szillodik oyilnak majd

Magyarorszagon.

A foszezonban a kiemelt turisztikai kdzpontokban, igy Budapesten és a Balaton keleti medencéjében a szobakihasznaltsag egész
évben B0 szazalék feletn, a f3virost 4 csillagos hotelelkben pedig még szepremberben is 90 szazalék feletti volt. A nagy foglalssag a
KPMG szerint mar kapacitdsproblémait jelent, ami elkedvetlenitheri az egyébként magyarorszagl kiruccandst, vagy belfoldi utazdse

tervexd ruristakat.

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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A Colliers elemzése:

Colliers

NTERMNATIONA

Vendeveh oy vendeoeiszakok szann imillio:

Budapesii saallodak Kihassualisaga

_— ) :'_:-'r ERTY —— u’-“‘__ sk ek Lt CR T

f 000

~
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Szalloda fejlesztések/befekietések

Budapest g
ioaknwvias volt oa

Tizendt botelben Ssszesen ¥87 szobar adrak ar 2016-ban.
cbbel banwar Budnpesien 136 szobaval & 12 hotelr vidéken
psszesen 731 szobaval
- {sak oéhamy gagyobb wden fejleszids volt vidéken: az
sgvik ilven @ Hotel Fired Spa & Confersnce Balaronfitreden
(9% szobaval is a MIUS Worla Resorr Kormenden 123
szobaval
+ 2016-ban ket jelentosebb mviivanos tranzakcio volr az This
Hovel Hosok tere 25 a Merciae Cenire-t megvétele 27 millo
cerdert az Ombis altal sovabba az Exe-Danube is gazdai
cserslr 14 mmilio curd endkben. Emeller a Hungnest
wwillodalane 14 hotelie 3 éndkesiésre kertilt. valamm a
Ramada Howl a Balsonalwadibap 25 az Andrassy
Rezdencn Tawcalon

- Az smliter szamws vanzaice alappm odvekvo befekieids
aknvnds esgielnd 2 hotel pracion 1. amely nxeghaladja a
201385 76 mulbo 2wros befekrerssi volument. A kbverkezd
Svekben cuek 1 ptveks mendnek a folvatasara szanmk

Kitekintés 2017-re

= A Lisav Ferssc NewzatkGz:r Repuloter rekond szanm
Aol & ol aikodese ondperdhen. 2016-baa 114
111 1%05 novekedds volt 2013-hez
v e 1ovabl Taicdhat. mivel 2 reprdr
bermhiazasol Az wiaslérszamon

waslezz

szalfons  mem a
stagnaly
{ickenlyer 1<
acmzetkin

zendd 17 -ik
z valamoni a niar elokesziies alan
e53egn Konfzrepoia kdzpont. melwmek

1a. rovabb novellk 3 nnzmwst 25

k <a 20260-pom vagh
a szallodakl wmen kevesleset

- 2GiT-ben % S-hai a seames Wy szalloda feplesaies
tadasaval jelentosen memo a7 oFszag mnszitky kapacimsa.
2g 2z weszakban (6 hotel Kendd andisn amelveknek a
wibbsége +-on lesz cedesi részben a FINA
bagnoksaz &5 1 mnsiak szamanak novekadese wdokolje

{

= A Howed azzabas cevre komsodvabb a mupkaerchrany mm
mar Jassan veszlvezien a howelek megfelelo szimvonalu
wy szdllodak avtasar is

dzemelietesds. dlemve

Szailodal muiaic

Fobb szillodai mutatok
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Balaton kommveke ¥ 31 o, 3

* A bookmg com olfulon regsanalve

®® KSH adar » hivasalosan 15 » Hovelssas
rendszerbea numosren szallodekyei
Forras HUSO0. bookmg com
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Forras: Turizmus online

Turizmus Online - Szarnyald szallodék - itt a leglrissebb trend riport

2017 06.07
9 TURIZMUS
. turizmus online - » vendeg 2 hotel » hotel

Szarnyalé szallodak - itt a legfrissebb trend riport

2017-02-1321:13

A legfrissebb trendriport szerinta szallodak forgalma, minden mutatoszaoma rekord szintre emelkedett 2016-ban.
Mik voitak a fobb tendencidk, valtozdsok?

Javuit a magyarorszagi, a budapesti hotelek teljesitmenye az EU mas tagorszagainak, versenytarsainak eredmenyeihez képest is

- Az éves nagyon jo eredmeényekhez hozzajarult a decemberben mutatkozd nagyon erds keresletnovekedés, melynek mértéke
messze meghaladta a januar — november kozotit

- Ennek oka az is, hogy 2015 decemberében —a migransvalsag, a parizsi merénylet kovetkezteben - csékkent a beutazo forgalom,
s ahhoz kepest 2016 utolso hénapjaban orszagos szinten 21 4%, Budapesten 22 2% ndvekedés volta kEHfIdi szallodai
vendégéjszakakban

- A magyarorszagi hotelek eves §sszes brutte forgalma 9,7%-kal, brutto szoba arbevétele 11,9%-kal multa felil a tavalyit- A
belfoldi vendégéjszakak 8%-kal, a kifdidiek 7 %-kal nottek

- A hazai keresletnek a kiifoldit feliimuio novekedeseben a keresetek emelkedése, az erdsod6 vasdrlasi kedv, az alacsony
iizemanyagarak mellett szerepe volt a szép kartya 5,8%—kal béviilé szdllodai felhaszndldsdnakis.

- A kiliféldi vendegszam novekedésében iden a vidéki szallodak messze megelfzték a budapesti hotefeket. A Budapesten kivuli
hotelekben a kiilféidi vendégé|szakak szama 10,5%—kal, Budapesten csak 5.2%-kal nott. A fovarosi szallodakban a kilfSldi
xeresletben tapasztalt kisebb novekedest ailensulyozta az atlag szobaarak orszagos atiagot meghaiado ndvekedése

- A magyarorszagi szallodakban jelentkezd Gsszes kulfldi vendégéjszaka 80,4%-a Europahol, 10,7%-a Azsidbél, 7,5%-a
Amerikabol, kb 1,5%-a Ausztraliabol és Afrikabdl érkezett

- Az eurépai uniobél 7,5%-kal, az eurcpal orszagokbol 6,9%-kal, Azsiabol 14,3%—kal ndtt a keresiet. Az utobbi annak
tulajdonithato, hogy Kinabdl 37.9%. |zraelbal 20,3%, Del Koreabol 26,1% volt a ndvekedes

- Legnagyobb beutazo piacainkrol kiiénésen erds Kereslet névekedés mutatkozott Csehorszagbdl (+20,2%), Romaniabol
(+16,6%). A tiz legnagyobb beutaztato piacunk kézott Csehorszaga 3., Romania a 8. Helyre kerdit

- Orvendetes, hogy legnagyobb beutazo piacunkrol - Németorszaghol — évek 6ta 2l8szor névekedés tortént, 0,3%-kal nétta
vendeégéjszakak szama - Bar lassabban, de folytatodott a kereslet leépliese az orosz piacrol. Eves szinten 5,3% volta
vendégéjszakak szamanak csokkenése, mikézben az orosz—ukran konfliktus ellenére Ukrajnabol 24 4% névekedes tartent

- Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Budapesten a 10 legnagyobb beutazo piacunk kozil harom esetében —Németarszag,
Olaszorszag, Oroszorszag - visszaesés t6rtént. Ennek is Wiajdonithaté, hogy Kina bekerdft a legnagyobb 10 kézé a 9. Helyen.

. A videki hotelek forgalmanak novekedese a fgvarosiakhoz hasonié madon emelkedett. A Bvaroson kiviili szallodak sszes brutto
forgaima 9.6%—kal, szobaarbevétele 12%—kal nétt, mikézben a fovarosban az &sszes forgalom 9,8%—kal, a szobaarbevétel 11.8%-
kal lett nagyobb a mult evhez képest

. Videéki szalloddinkban a beifoldi vendégéjszakak szama 7,6%—kal, a kiilféildi 10,5%—kal emelkedett. Utabbi a sziovak, a cseh.
a roman, a lengyel, az ukran beutazas atlagot messze meghalado erosodésenek iBszdnhetd - Fel kell hivni a figyelmet Budapest
as videk top 10 beutazo piacanak jelentds kildnbségeire. Budapesten a 10 legnagyobb piac kézott csak egy volt szocialisia orszag
— Oroszorszag- talalhato. Az orosz vendégéjszakak aranya a 10 legnagyobb beutazb piac vendégéjszakainak csupan 6 8%-at
teszi ki. Vidéken a top 10 beutazo piac kéz6tt 6 — Cseharszag, Romania. Szlovakia, Qroszoprszag, Lengyelorszag, Ukrajna —
egykori szocialista orszag volt 2016-ban. Az ezekbol srkezd dsszes vendégéjszaka a 10 legnagyobb beutazo piac
vendégéjszakainak 65%-at érte el.

- A balatoni régioban levd szallodak dsszes forgaima 8 5%-kal, szobaarbevétele 12,1%—kal multa felll a bazist

. A szallodai kategoriak k9zott orszdgos szinten és Budapesten is a 3* hotelek teljesitettek legjobban. Ezeknel a brutio REVPAR
mutaté névekedése 12,1%. illetve 13.9% volt

- 2016-ban orszagos szinten dsszesen 15 hotel nyiit meg 887 szobdval Ebbdl 3 Budapesten 136 szobaval, 12 vidéken 751
szobaval. 2015. Soran orszagos szinten dsszesen 22 szalloda — ebbdl Budapesten 4, vidéken 18 — nyiltmeg 944 szobaval

2018 decemberében a magyarorszagi szallodai kinalat, a szobdk szdma orszagos szinten 55.222 (index: 101.2%), Budapesten
19.341 (index:101,2%), vidéken 35.881 (index: 101 \2%), a Balatoni régioban 8.519 (index:101,2%) volt.

hitp://turizmusonline hueikk _print/szarnyalo_szallodak__itt_a_legfrissebb_trend_riport 114
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2015 2016  valtozds
2004 1579 78,3%
20520 21244 103,5%

9220 9010 97,7%
31396 32064 100,5%

22682 23158 1021%
101,2%

Osszes mindsitett
Kategoria néfkiili
MindBsszesen 54578 55222

Az 2v soran a s2allodai vendégéjszakak szama orszagos szinten 7 4%-kal, Budapesten 5 3%-kai. a Bvaroson kivuli szallcdakban
3.5%-«al. a Salatoni ragioban 10.2%-kai nott. Szallodaink atagos kihasznaltsaga 55.4% \a bazisnai 2 3™ponftal magasabb,
brutio atiag szcba ara 18.356 Ft{bazisi. 105.3%), bruttc REVPAR mutatoja 10.344 Ftibazisi 110, 1 ") lett a KSH gyorsjeientése
s2erint.

RSZAGOS SZALLODA! TELIESITMENYEK (KSH)

b.index
107,4%

108,0%
107,0%
2,5

105,3%
110,1%

N 3z DISZAGOS SZinten 3 szallodak brutto szoba drbevétele 212.505 millic Ftibazis i. 111.3% 1, dss2es drutto forgaima
'54 millio Frebazis | 111 3% voit. A hazai szallodak 2075-ban a Kdzep-keiet-2urspai regioban vizsgait 5t orszag ~ Ausztra
Csehorszag. Langveiorszag. Rlagyarorszag Szlovakia — kt26it a REVPAR mutatot ‘egy kiadhato szobara juts s2oba arhevetel:
=lkintse 33 3€-val a 3 helyen voltak.

REVPAR (EUR) - S

2015 -Xii. honapjaiban a KSH adatai szerint a budapesti szillodak dtlagos kihasznaltsaga 7 1% |a bazisnal 1 3%gponttal
nagyotbi. brutto atlag szoba ara 22.636 Ft1bazis i.106.5%). brutté RE'/PAR mutatéja 15086 Fi (hazisi 105 3% volt. A fdvarosban
a REVPAR mutato az 5° kategoriaban 32.791 Ft{index:104.7%}. a 4" kafegoriaban 14 142Ftiindex 111 5% a 3° kategoriaban
3.438 Fl(index: 113.5%; voit.

A budapesti szaliodak a vizsgait iddszakban 113.340 millic Ft brutté szoba arbevételt ibazis . 1711 &% illetve 175 572 millis Ft
srutlo Osszes forgalmat bazis i 109.8%: 2rtek el. Fel kell hivni a igyelmerarra. nogy 2015-ban a hazai szailodakban jsienikezo
osszZes vendege|szaka 40 3%-a. a beifdidi vendegejszakak 2 7%-a. a kulfoldi vendegejszakak 55 7%-a. az dsszes szaliodai
arbeverel 45.5%-a szoba arbevetel 53.3%-a budapesti hoteiekben reaiizaiodott mikdzben a szaiiodai kapacitas — szobaszam — ko
35%-a volt Budapesten.

b1 it vaio szaltodak i#t_a_lenfrissabp_irang ngo <
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REVPAR (EUR) - STR

valtozds
b.index
109,0%

120,8%
106, 0%
100,4%
106,0%

Budapast az STR riportban s2erepio 35 europai varos kozot szobafoglaitsagban 75.3%-kal a 12 natic atiag s2obaarban T6€-vai
a 28 neftto REVPAR-ban 57 3€-val a 23 heiyet ane ai. 2015-ban a Kozep-kelet-eurcpai régicban a vizsgait Bvaros — Bacs
Budapest. Praga Pozsony, arsa — kozoft Budapest a REVPAR mutatt tekintetében 57 3€-val a 3. helyet &rte 21 Pozsony es “arso
ei6it. Bacs 25 Praga mogott az STR riport szerint.

A KSH adatai alapjan 2015 1- Xil. honapjaiban a vidéki szallodik 6sszes forgalma 184 212 millio Ft (bazis i 109.5% . bruttd
szoba arbeveleie 35265 millic Fibazis | 112%: volt. Ezek s2erint a vizsgalt idoszakban az ors2agos 0sszes szallodai forgaiomnak
51.1%-a. a szobaar Seveleinek 458.7%.-2 realizalodott a Budapesten kivili s2allodakban.

A Balatoni régioban aves szinten a szallodax aliagos kihasznaitsaga 52 8% a bazisnal 3.1% ponttal jobb. bruntd atlag szobaar
15.965 Ft (bazis 1. 104.5% . brutto RE/PAR mutato 3 427 F (bazis i 111%, bruttd szoba arbevétele 29 102 miliié Ft (bazis i
112.1%,. Gsszes arbevetele 50.568 millic Pt ibazis i, 108 5% voit A baiatoni szailodak szoba arbeveiie az orszagosnak 13 79%-at.
az osszes arbeveieie az orszagosnak 14.1%-at tefte ki januar-november k626tt.

A Balaton regicban a vizsgalt idos2zakban a s2alledai vendéegejszakakool 57 8% voit a belfoldi. 32 2% voit a XGifidi raszaranya. &
KUlfSIdi a bazishoz kepest 5.3%-kal. a beifdidi 12.7%-kal feft nagycbbd.

Fel keit nivni a figyeimetara. hogy a s2obaarak. a REVPAR. a forgalom novekedeset 20156 aves SURHUT arfolyam vaitozasa kis
mertekoen javifotia. merta 311.5 HUFEUR atiag arfolyam a 2015 eves 309.9 Ftarfoiyamnal 0.5 1%-kal gyengebb vwoit

2015-pan orszages szinten a 3°-os hoteiex teljesitmenye javuit a legnagyobt mertekben. Ezeknet a bruffa REVPAR (5.555 =1
-kai muita felli a baaist A 3 lodak kib ga 56.5% (3.5%pontjavulas). a bruttc atlag szobaar 11
105%.left. A2 5" kamegoriaban 56 3% szobafoglaitsagot 11.9% pont csokienest). 41.011Ft brultto szobaarat {indec 107 1%,

27 442 Ftbrutto REVPAR-Lindex 104%. artek el A 47-05 holeleknél sigrt brutto REVPAR | 11,535 Ft) 8.7%-0s novekedest jelent
Ebten a kategonaban a kihasanaitsag 55.2% (+1 3% pontiai jobb a bazisnal). a 17.931 Ftbrutto atiag szobaar 5.5%-kal muita Sl

3 baxst
utto REVPAR (HUF) - KSH

12.9%

A szailodai TREVPAR (egy kiadhato szobara juto teljes arbevétei) orszagos szinten a vizsgalt idészakban 17 524 Ft voit ibazs i.
108%:.

A4 KSH adatai szerint a beifdidi keresiet szemponfabdl nagyon fontos SZEP kartya forgalom a hazai szalicdakban 2015-ban
16.043 millio 1 voit. ami a bazisban elert 15.158 millic F&-nal 5.8%-kal nagyobb. £z a magyarorszagi hotelek belf6idi 75.065 millic
Ft szallasdij bevetelensk 21 d-attette 1« Decemberben a szallodakban jelentkeze SZEP kartya forgaiom 1 075 millio Ftvolt ami
7.3"-kal nagyobt voita 2015 decemberinel

Legnagyobb beutazo piacaink k02Ul jelenics volt a szailoaai vendegejszakak szamanak novekedese 3 sseh  +20.2%: a roman
+15 5% piacokrol oe nott a vendegejszakak szama Nagy-Britanniabol (+7 5%. Auszfriabol 1+7% . Lengysiors2agbol 1+5.3%
Franciacrszagboi (+2.1%1 az USA-bol 141 7% is. Az olasz vendégéiszakak szama stagnait visszaeses voit Croszorszagbol
1-5.3%. Spanyolorszag xieseita 10 legnagycoo placunk kozul a 11 helyre Keruit 355 szer vendegejszakaval. 4 s20ms2edos
0rszagok «ozit Sziovakiaoci (+27 5. Romaniabol (+16 6%, Ukrajnaboi (+#24 4% . Ausztrianol (+7%:. Szerbiabol (+12.1%;
Szioveniabol 1+13.3%) Horvatorszagboi (+8.3% i nvekedés volt. Hagyomanyosan legnagyobo piacunkrol Memetorszagboi evek
ofa sioszor novekedes muakozolt A nemet vendegejszakak szama 0.3%-kal emelkedeft

S540C rend_nipoft
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. Tunzmis Crlire - SZafmea

TOP10 BEUTAZO PIACUNK (KSH)

Németorszdg

Egyesilit Kirdlysig 107,5%
Csehorszdg 120,2%
Ausztria 107,0%
Olaszorszdg 100,0%
USA 101,7%
Oroszorszdg 94,7%
Romadnia 116,6%
Lengyelorszdg 105,8%
Franciaorszag 102,1%

Az eurdpai orszagokbol — amelyek részesedése 30 4% voit a2 dsszes KUlfoidi vendegejszakabol — 5.9%  az azsiai arszagokbol —
ameiyek raszesedese az 5sszes kUifdidi vendegejszakabol 10.7% voif—14 3%-0s novekedas mutatkozott. Az EU tagorszagokbal
7.5%-kal noft a szalicdai vendegejszakak szama. 20 15-ban szaliodainkban a vendegéjszakak szama a Tisza 16nai 16.3%kai_Dai-
Alfcidon 10.5%-kal, a Balatoni régicban 10.2%-kal. Eszak-Aifolden 7 5%-kal. Nyugat-Dunantuion 7%-kal, Eszak- ~Magyarorszagen
5.9%-kal Del Dunanwilon 5 3%-kal, Kdzep-Dunantulon 5.2%-kal nott.

Eurdpaban a szallodak szobafoglaitsaga (70 4%} 0.4%ponttal javult a netic aliag szobaai 1109.3€: 3 3% ka! a nefts REVPAR
75.3€; 2.7%-kal csokkent a mult evhez xapest Ketst-Europaban a szailogak dihasznaitsaga 3.4% ponftal javuiva 53 8% left A
neftc atlag szobaar (7 1.2€10 7%-kal. a nefts REVPAR mutalo (45 4€) 5.3%-kal ndlt.

legjegyres: Az MSZESZ havonta Xes2iio Trend riporya a KSH. az STR npoct acatinark eihasznaiasaval kesziul A KSH az dsszes
haza: szalioda adamit tarmaimazza, az STR a részere adamkar szoigaftacs hotelek adataira epdl £z a2 STR esamsben 52 s2dlloda:
- 12185 szobat —jeient A K5H adatainak felhasznalasaval szailodank § eI OrS23Gos sainten. Budapeste. a balaoni
=g4:0r3 vonaitkozoan muajuk oe. Az STR adaiai alapjan elemezztk a hazal szaliodai eijastménryeke: nemzekozi
oss2ehascniftasban A KS5H adatai 1-3° szailodakat lanaimaznak ezze! s2emben a2 STR riport adathazisaban | 35 2° nomsiek
mncsenek

Magyamrszagon 2016-ban osszesen 15 szalloda nyift meg 887 szobaval. Ebbel Budapesten faiathato 3 hotel 136 szobaval s
12 videken 731 szobavai 2015-ben orszagos szinten osszesen uj 22 hotel megnyimsara kerllt sor 344 szobaval S2ekbo! ddeken

18 — 589 szobaval — Budapesten 4 szailcda — 255 szobaval - alalhato

forras: Vendeg& Hotel Online MSZESZ ¢

T 2009 - 2017 Professional Publishing
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5 Az ingatlan bemutatasa

51 Az ingatlan adatai (az ingatlan-nyilvintartisi lap szerint allapot)

Tulajdoni lapok mellékelten csatolva.

A 2017. 06.06-4n kelt Budapest Féviros Kormanyhivatal leal kiadott tulajdoni lap - szemle masolat alapjin:

170022/0/A hrsz

Tulajdocu' lap T. rész:

\lerct(

’\f[uveles; ag:

chg\/nh'ltamn: ‘3‘?'\9() 3/ 2012/ l’tl3 ”U

Tulajdoni Iap H rész (csak az Lde vonatkozo részt |clol]uk)

[ uid|d( mnsnk

Tula)dom hanyad

DUN. \ \(r l\\ E \I lng:ul um.;lt.s/m g« h,x-,/nusm K[‘z

Tula]dom lap TIT. rész. (csak az ide vonarko;o résat elol]uk)

huch z0 h,uam/a.f szama;

Csatolt tulajdoni lap szerint

| Keretbiztositék jelzilogjog

Bejegvzes:
. Haszonélvezeti jog
| Végrehajtasi jog

170022/0/B hrsz

Tula]dom lapI rész:
Meérete:
\[uvelesx ag‘

Hqc.q\/r! hamm/zn‘ "5"3‘)6 3 “('I" 12. U‘ﬁ 2.

Tu.laldom lap IT. rész (csak ax 1dc vonatko::o részt ]c:lol]uk)

E Uld]d( M m:k

Tu.la]dom hamad

33 ‘w- m2
Egyeb epu.let

ill'” hlw tter ht.'u fnldhhlﬂ.ﬂd[l jog

[Het a h(.|[(.l‘_i.|cf I

DU ’\ \ \(- [\\ i \l ngatl mn_dc SZTO €5 hr.'l-s(ﬂl)\l[ll l\h

; 1/1

Tulajdoni lap ITI. rész (csak az ide vonatkozé részt jeloljik):

Baegvzo \umm/u SZAMA

Csatolt tulajdoni lap szerint

Hr [U—' FADH
Keretbiztositéki jelzdlogjog
Haszonélvezed jog

| Végrehajidsi jog

Simon Konzult Kft.
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170022/0/C hrsz

Tulajdoni lap I. rész:

Merete: 19 m2 .

Miivelési dg: Egyéb épule e e
[letr a belteritler 170022 hrsz-r terheld foldhasznilat jog

Bejegyzd hatarozac 89596/3/2012/12.03.20.

Tulajdoni lap II. tész (csak az ide vonatkozo cészt jeloljiik):

Tulaidonosok: v DUNA-AG INVEST Ingatlanfejleszto és -hasznosito Kft

Tulfdoni bangad: 1

Tulajdoni lap I11. rész (csak az ide vonatkozd részt jel6ljilk):

Bejegyzd hatarozar szama:
o S . . Keretbiztositeki jelzilogjog
| Haszonélvezet jog

Csatolt tulajdoni lap szerint | acchaitisiiog

5.2 A teriiletre vonatkozo szabalyozas

Budapest XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
26/2015. (X.21.) Onkormanyzati rendelete
a Keriiled Epitési Szabélyzate6l
(Egységes szerkezetben a 28/2016. (X.26.) 6r., valamint a 2/2017. (I1.16.) énkormanyzati rendelettel)

41. Kiilénleges - Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds tertilet (K-Rek)
46. § (1) A terlleten elhelyezheto rendeltetések:

a) fedett és szabadtén sportépitményelk,

b) sportépitmények kiszolgald létesitményei,

¢) szalldshely-szolgiltatd épitmények —a K-Rek/1 jelii épitési ovezet kivételével,

d) a teruletet hasznalok ellitasat szolgild kereskedelem, szolgalratatds és vendéglitds

épitményei,

e) féépitményen belil a tulajdonos és a személyzet szamadra szolgald lakas,

f) a teriilet fenntartasahox sziikséges taroldsra alkalmas épitmények.

(2) Az épitési Ovezetre vonatkoz6 szabdlyozasi hatirértékeket az 1. melléklet 14. pontja tartalmazza.
(3)46 A rlajdonos és személyzet szamira, telkenként legfeljebb 2 db lako rendeltetési egység
létesithets.”

A KESZ vonatkozo rajzi cészeit mellekelten csatoltuk.

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gydrgy u. 23, Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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5.3 Az ingatlan természetbeni bemutatisa

\z ingatlan onallG toldrertiletrel nem rendelkesak

Teriiler mérere:
A reriileten egy szdlloda-étterem épiilet egyuttes all.
K-rek

Jelenlegi hasznalac:

Ohvezent besorolas:

5.4 Az ingatlan elhelyezkedése
Az értékelt ingatlan Budapest XX. keriletében, annak un. Gubacs virosrészében helyezkedik el. Kozveten kornyezetében

csonakhdzak, udilék és sportlétesitmények talilhatok. Az ingatlan a Soroksid Duna partjdn helyezkedik el. (elhelyezkedést

bemutaré técképek mellekelve)

5.5 Az ingatlan jogi jellegének és beazonosithatésdganak részletezése

Pesterzsébet Onkormanyzata- a 43/2007. (XI1.19) ok.sz. rendelet alapjan-a Budapest XX. Vizisport u. 12-18. sz. alatd 170022
hrsz-u ingadan 6000 m2 nagysigu terlletrészének 30 évre szolo bérbeaddsra/hasznositisira 2009. aprilisiban palyizatot frr ki, A
palyizat nyertese a Duna-Ag Invest Kft, amely Tirsasig a felijitando, djjaépitends, korszerisitendé épiiletet vendéglaré-szallo
funkcidkkal kivinta megtoltent. (bérleti szerzédés mellékelve)

A bérleri dij jelenleg megillapitorr méeréke 2017.03. honapban 661.713 Ft+AFA /hé volt.

A felépitmények 6ndllé hrsz-en kertiltek foldhaszndlari jog létesitésével felrinterésre. Az igy létejott foldhaszndlan jogért a fend
szerzddés alapjan a foldterilet tulajdonosit a berled dijon felil egyéb dij nem illeti meg. A 3 hrsz-en nyilvintartort épiiler és a

béclet mintegy 6 000 m2 reriller egy mikédési egységet képez, igy a becslés soran azok értékét nem bontottuk meg.

5.6 A telek bemutatasa
A telek, melyen a letesitmeny letesult 24 309 m2 térmértékd, , kivert beépitert teriilet és csonakhaz”-ként ayilvantartott, észak-dél

rajoldsa tertlet. A Megbizo altal bérelt teriilet a teljes telek északi része. Mellékletben a berleti szerz6désnél bemutatott modon.

A teriilet sfk felszind, keled iranyba emelkedik. A teriilet nagyobb részben keritett.

A telek hardrai a nyugat oldalon a Rickevei-(Soroksar)) Duna, északon és déli oldalon a szomszédos ingatlanok, keleri oldalon a

megkozelitést is biztositd kozteriilet,

5.7 Az ingatlan kiilsd és belsd leirasa, bemutatasa

A fejlesztés alapjiul szolgalo, 2 szintes létesitmény teljesen () szerkezet elemekbdl és anyagokbol épilr, cca. 2500 m2 bruttd
alapterileten elégid ki a legkorszeribb szakmai ¢és energetikai kovetelmeényeket. Kivaloan felszerelt korszerli berendezéseivel
magas szinvonalon biztosit kulturilt vendéglatist, pihenést. A 420 m2-es federt étteremnrész egyidejileg 100-150 £6 szeparilt,

szitkség esetén rendezvény-centrikus elhelyezésére nyjr lehetéséget.

Szezondlis jelleggel a fedett rész kiegészil egy Dunira panorimds 100 fSs kapacitisu szabad tér grill terasszal. Konferencia
renderveny esetén 200 {6 svimidra biztosithaté modern audio-vizudlis eszkézokkel ellitote eladd helyiség. A reggelizd rész

levilaszthatdsigaval a szillovendégek elkillonitett (svéd aszralos) kiszolgaldsa/étkestetése is megoldhaté.

A vendeglitd egység konyhdja korszeri technikai felszereltségd, hideg és cukrdsz konyhdval ldegésziterr, kozel 250 m2
alapterilerd.

Nyari idSszakban az emlitert grill teraszndl egy 30 m2-es szabadtéri litvinykonyha mikédik. A 21 szobas, négycsillagos kategoridfi

szalloda Gsszesen 464+365 m2 terileten tzemel.

A vendégstruknirihoz igaxodva a vendég férdhelyek szama 40-60 £5. A Duna csirda helyén keriilt kinlakitisra egy 54+1

személygépjirm és autdbusz befogadisara alkalmas, sajit haszndlatd parkold.

A fejlesztés részét képezi tovibbi egy 15-20 kisebb hajo, tovibba egy nagyhaj¢ befogaddsira alkalmas jacht kikatShely.
A kikoté haszndlatba vételi és izemelterésim engedélyér mellékleten csatoltuk.

Az ingatlan a kapott informdcick szerint kereskedelmi szallishely és melegkonyhas engedéllyel rendelkexik.

A vendéglato rész kereskedelmi engedélyér mellekleten csatoltuk.

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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5.8 Telek kozmue]latottsaga

¥ l/t” Alds

Cﬂtomazomag

kkrrumm cllam-

Kozmihalozac kiepitert
| Szennyvizhdlézat kiépitett
K v/:‘n'!halr-/ AT I-m.pln.rr

Kozmuba.lozat klepltert

Gazcﬂatas .
5.9 A felépitmény kézmiiellatottsaga

Vizellacis Kozmihalbzat kk.pm.tt

Szennmze}vezetes bzennmzha[ozat klepnett

E lt:kerumuh ellata.x
Gazel[ataa

._lf:ﬁm/h!rkoz!r.s

5.10

F\mmuhalnmr klepitt,ti

Komnuhalozat kmpttett

Az épiilet(ek) ismertetése miiszaki szempontbol

Szallas €s vendéglato épiilet

Az éplil('r mgr,-h')d;isa
Komfortfokozara

E pites eve

f"elujltas éve

I cllmm\ rtwl-:.tur
Becp1tesx mod )
l‘-.pnéarl mod
:ﬁapc;zéb B
F uggr';t_ges rchcrhmdo suerkezerek
Vtzazmtes teherhordo :zerke7etek_ _
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Ny fl.hzam a/crkwcuk
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Simon Konzult Kft.

H- 8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gyorgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email; info@simonkonzuit.hu

| Festett talfeluletek a v-tzes hel}qsegekbcn csempézett Feluletek varmak

Vizszintes és figgdleges ereszcsatorna mindenhol k1cp1tve a vizelvezetés
| megoldott o .
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6  Ertékbecslés

Az érték-megallapitas altalanos jellemzése

A szakvélemény felépitése és wrtalmi Gsszetétele figyelembe veszi a Terméféldnek nem mindsilé ingadanok hitelbiztositéki
értckének meghatirozasira vonatkoxd 32/ 2000.(VITL29.) és 26/2005. (VITL.11.) PM rendeletekkel madositotr 25/1997. (VIIT.1.)
PM rendelet elirdsait ill. 2 mindenkor hatalyban levé jogszabalyi eldridsokat. Az értékbecslés alkalmazote modszerei illeszkednek

az EVS (Eurépai Ertékelési Szabviny) ajanlisaihoz.

6.1 Modszertan bemutatasa

A pilaci (forgalmi) érték az a becsilt Gsszeg, amelyért egy ingadan az értékelés idSpontjaban gazdir cserélhetne hajlandésagot
mutatd eladd és vevd kozott, tsztességes feltérelek mellert zajlo tranzakcié keretében megfelelé piacra bocsitast kévetSen,
amelynek sordn mindkét fél j6l informaltan, koriiltekintGen és kényszer nélkil cselekedett.

A forgalmi érték megdllapitisa fent rendelet és az Eurdpai Ertékelési Szabviny ajinlisa szerint iltaliban hirom killénbézd

modszerrel torténhet, melyek kozil lehetdség szerint legalabb két méodszert kell kivilaszeant:

6.1.1 Piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé érrékelés (6 modszerként tres relkeknél, valamint haszndlatbavételi engedéllyel
rendelkezd lako-, vagy udilSingadanoknal (lakasok, csalddi hazak, nyaralok) az elfogadhatd, az egyeb modszerek kizirolag
masodik, ellendrzé modszerként alkalmazanddk. A piaci Gsszehasonlitd moédszernél az ertékmutatd a covidebb vagy hosszabb
tavu piaci megitélés.

Az Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkeét és ismert addsvételi ugyletek drainak a vigsgal

esetre valo kiterjesztésével, osszehasonlitisaval torténik.

- Az alaphalmaz kivilasztisa (a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé kérnyezetben lévd, azonos tpusi ingatdanok Az ddagtél
jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni).

- Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivilasztisa, adarainak elemzése (csak azonos értékformadkat / jogokat szabad).

- Fajlagos alapérték megharirozidsa (az elemzert Gsszehasonlito adatokbol kell meghatirozni, dltaliban teriletre vedtve).

- Ertékmodosits tényezdl elemzése (csak olyan jelentés, értéket befolyisold tényezs vehetd fel, amely az Osszehasonlité
adatok alaphalmazira nem jellemz3).

- A fajlagos alapértek modositasa, fajlagos érték szamitisa (a2 modositd tényezdk kozil az értéket jelentdsen
befolydsolokat fel kell tintetni, hatdsukar szamszerlien is meg kell hatirozai, ez alapjin kell médositani a fajlagos
alapértéker).

- Viégso érték szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Megjegyzés: A kinalat adatok sem tekinthetSk reljesen megbizhaténak, 6sszehasonlitisra alkalmasnak, ezért ezek felhaszndldsa
sordn szakértéi mérlegelés alapjin biztonsdgi szorzéval korrigalt értékeket vesziink figyelembe.
Ellendrzé modszerként elssorban a hozamszamitason alapuld modszert alkalmazzuk haszndlatbavételi engedéllyel cendelkezd

(beépitett) mgatlanok esetén ill. a kéltségalapu médszert épiilé ingatlan esetében.

6.1.2 Hozamalapi médszer
A hozam alapl szamitdst f6 modszerként a kereskedelmi célii ingatlanok, irodak, irodahdzak és raktirak forgalmi értékének
meghatdrozisa sordn alkalmazzuk. A hozamszimitison alapuld értékelés az ingatlan j6vGbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeruld kiadasok killénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Ezt tehetjils béret dij, vagy uzleti nyereség
alapon is. Az érték megillapitisa azon az elven alapszik, hogy birmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szirmazd tiszta
jovedelmek jelenérréke. A jévedelemtermelS képesség vizsgilata sordn kétfajta szemléletmod alakult ki az egyik egy naptisi évre
vonatkozé bevételeket és kiaddsokat vesz figyelembe (direkt tSkésités), a masik tobb évet atfogd médszer (DCF). A kér modell
kouzos jellemzdje, hogy mindkettG esetében egy olyan tényezivel tokésifik a tervezett netté jovedelmeket, amely aranyban 4ll a
vagyontdrgy tulajdonjoga alapjan virhatd befektetési kockazattal.
A hozamszamitds lépései osszefoglalva:

- Az ingatlan lehetséges (alternadv) hasznalad modjainak elemzése.

- A jovibeli bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

- Jovdbeli pénzfolyamok felllitasa haszndlati médonként.
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- A t6késitést kamatdb meghatarozasa.

- A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa.

- Alegmagasabb jelenérték kivilasztisa, mint hozamszamirison alapuld érték.
Az értékelésnél az ingatlanok funkciéja melletd optimdlis bérbe adhatésdg adatair haszadljuk fel. A hasznositisbol szarmazé
rendszeres bevételeket, bérdet dijakat az ingatlan sajac adatainak, vagy piaci Osszehasonlité adatok felhasznalasival hatirozzuk
meg.
Az Osszehasonlitd adatokbol korrekcios tényezdk alkalmazdsaval teruletegységre vetitert fajlagos bérlen alapértéker hatirozunk
meg. A tényleges, vagy szamitott bevérelekbdl levonjuk a bérlére at nem haritharo, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansigbol

adodé atlagoes bevételkiesést. A szamirott érték ax éves tisuta nyereség €s a tokésitési rta hanyadosa.
elvirt megtérilési ratdval egyenld.

6.1.3 Kéltség alapi modszer
Epités (hévités, korszersités, feldjitds) alatt 1évé ingatlanok esetén is két modszer alkalmazandé. Fz esetben az ingatlan virhaté-
és aktudlis forgalmi értélét is meg kell hatdrozni. F6 modszerként ex esetben is a piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld
modszert javasolt elfogadni, de elfogadharé a piaci tényezdkkel korrigalt koltség alapd érték is. Ha a kérnyezeri avulasi elem
meghaladja a 20 szizalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds becslési pontatlansig miatt a hitelbiztositéki érték
megillapitdsira nil kockdzatos, és ezért nem alkalmazhato. A virhatd forgalmi érték megallapirasanil abbél a feltérelezéshdl kell
kiindulni, hogy az ingatlan a (jogerds épitési engedélyezest) terveknek megfelelé miszaki tartalommal mar 100%-ban elkésziilt.
Ennek megfeleléen a koltség alapi értékelésnél a késziltségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a befejezetlen allapot miatt
értékesokkenés nem vehetd figyelembe. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelésnél ugyancsak 100%-os
késziltségt fokot feltételexve, hasonld ingatlanok 6sszehasonlitdsival kell a forgalmi értéket meghatirozn.
A koltségalapi érrék-meghkozelités lényege, hogy az ingatlan djra-eléallitdsi koltségébdl le kell vonni az idé miilisa miattd avuldst,
mayd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteniler érrékér. Ennél a megkouelitésnél az érték a bekeriilés sszege
szerint alakul. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epicés alart 1évé létesitménynél, kirosodort
letesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer nem 4ll rendelkezésre.
A modszer f6 lépeset:
= A telekerték meghatdrozasa (annak (ires dllapotban valé értékelésével).
= A felepitmény Ojraépitési vagy potlasi koltségének meghatirozdsa (a potist koltség olyan szerkezeteker és épitési
munkdt takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévé funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki
megoldasok) a legkisebb kdlrséggel, de azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az jraépitesi koltségben a
meglevo szerkezetek viltozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosulisatol.
A potldst és az Gjraépitési koltség egyuttesen: tjra-eléallitdsi koltség - dltalinos forgalmi adét nem tartalmazhat).
- Avulisok szamitisa (hirom f6 eleme: a fizikai romlds, a funkciondlis avulds és a kérnyezett avulis).
- A felepitmény Gjra-elSdllitdsi kolrségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valod 6sszegzése eredményezi a

koltségalapon szamitott forgalmi értéket.
6.2 Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozisa

6.2.1 Az alkalmazott modszer, sajatossagok
Az altalinos gyakorlatnak megfeleléen a hirom f6 értékelési modszer alkalmazhaté a vagyontirgy valés piact értékének

meghatirozasira. Az ingatlan valos forgalmi érvékeét a piaci ésszehasonlité modszer reprezentalja a legmegfelelSbben.

6.2.2 A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
Az ingatlin forgalmi értékének meghardrozisihoz hasonld adottsagu ingatlanok értélesitési és lindlati adatair verniik figyelembe

szakérti mérlegelés alapjan.

6.2.3 Az ingatlan értéknoveld és értékesokkent§ tényezdi

Az ingatlan ércékndvelS- és csokkentd tényezdit a szamitdsi tibldzatban vettik figyelembe.

8.2.4  Ertékmeghatarozas
Az alaptertilet szimitisnal az Eurdpai Errékelési Szabvinyok dtmutatdsait és a hazai haralyos épitéstgyi jogszabalyok eldirdsait

vettiik figyelembe.

Simon Konzult Kft.
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7 Az ingadan értékbecslésének Gsszefoglalasa

Az dlnlinos gyakorlatnak megfelelden egy vagyonrirgy értékér hirom 6 ertékelést médszer alkalmazasaval lehet megharirouni

(koltség-, praci és jovedelem-megkozelitéssel).

Jelen esetben a vizsgilat tirgya egy szdlloda-étterem ingatan, megfelelé Hsszehasonlitisra alkalmas adat, valamint kindlati adat
hozzaférherdsége miatt, a piact megkozelitésen kiviil a hozam (DCF) alapt moédszert alkalmaztuk.

Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendenciai alapjan a megillapitott végleges valés piaci érték, folyamaros hasznalatban, 2017.

janius 8.-i érvénnyel a kdvetkezd:
Fentiek alapjin az ingatlan valds piact értékér a jelenlegl funkcidk figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes dllapotban
680.800.000 Ft
azaz hatszaznyolcvanmillié-nyolcszazezer forint 6sszegre becsiiltiik.
A megillapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

A fenti eredmeények részletes bemurtatdsa a csatolt 6sszevont ertékel tablazatban ralalhato.

Meg kivinjuk jegyexni, hogy mds, a jelenlegi funkci6tol eltérd felhaszndlds esetén az ingatlan értéke a fentitdl eltérd is lehert.

Simon Konzult Kft. e
H- 8900 Zalaegerszeg, Ddézsa Gyodrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu &’_ s=2
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8  Alapfeltételezések, korlatozdsok, szabilyozasok
Az értékelés kornyezetvédelmi, geologia, geodézial és tertiled mérésekre, Mirasokra nem terjedt ki. Az értékelést szemrevetelezés
és a Meghizd adatszolgdltardsai alapjan készitettitk. A rendelkezésiinkre bocsdtort adatok, dokumentumok, informiciok valossagit

és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemd viltozasokért —bontds, gazdasigi-erkolesi avulds, gazdasigi-kornyezet
kérilmények megviltozdsa, gondatlansig, funkciétdl eliérd haszndlat, illagromlds, muszaki-fizikai elviltozds, engedély nélkili

épités- melyek az ingatlan értékét befolyasoljik, felelsséger nem vallalunk.

A helyszini szemle sordn féldmérés, teriletméres, feltirds vagy épiletfizikai, statikal és egyéb vizsgilat nem tdrtént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejeett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az értéleelést nem érintk. Jogi

vizsgilatot az atadott iratok tanulminyozdsin nilmenden nem végeztink.

A rendelkezésre bocsdtott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok, mint tudomasunk szerint helytalloak

keriltek fethaszndldsra teljes kort ellendrzés nélkiil.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgilje es segitenek megjeleniteni a

jelentésben targyalt kérdéseket.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat vagy részleteket kiragadni, és
énmagukban felhaszndlni nem szabad. Ezen értékelést szakvélemény Megbizo és Megbizott egylittes beleegyezésével adhatd ki

harmadik szemelynek.

Feltéteztikk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb korelezettség azokon kivil,
amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

Az értékeld dltal meghatirozott érték semmilyen osszefiggésben mincs a megbizast dij nagysagiaval. Az érrékmeghararozast nem

befolydsoltik a Meghizd személyes szempontjai, a szakértd minderedl figgetleniil dllapitorra meg fents értéket.

Ezen vagyonértékeld jelentés eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részetben nem publikilhar6, a megadottél

eltérd célra nem hasznalhaté.

Az Simon Konzult Kft. kikod, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a szerzédésben rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését
kivetden hasznilhatja fel, tovibbd fenntartja a jogdt arra, hogy az értékbecslés eredményér érvényrelenitse és a szakvéleményt

visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése elmaradna.

\z eérrekeles daruma 2017, jamus 8.

Alairas | Simon Péter
|

Simon Konzult Kft, o
H- 8900 Zalaegerszeg, Ddzsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzu
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9 Mellekletek

9.1 Szamitasi tablazatok és helyiség kimuratas

Helyiség kimuratas
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Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Ddzsa Gyorgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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Piaci dsszehasonlitd értékelés / Hotel szoba ar alapjan

(Osszehasonlité adatok

Adat /
ZsAting. 1 2 3
szempont vizsgalting
cim Budapest Budapest Ullsi at Budapest IX. kerUlet Liliom utca
Amodern négyszintes 2800
nm /szintenként 700 m2/
kastély.A kastélyban 21 szoba,
szinte mindegyikhez kulén
furdcszob.a‘ I egyial-(us'z:aly.’ Budapesten a 9. kerlletben egy 37
" . a szobakban gardrob és - ;
Duna parti 4 csilagos, : i P szobas, 7 emeletes 3 csillagos
2 elegans berendezés. Egyedi . . . e
. 21 szobas hotel, 2011 A : 3 csillagos, 4 szintes, atlagos szalloda, amelynezegy . osztalyu
Szdveges : oy étterem, reprezentativ N 5 S ; ”
. B es eveben eplit. 2 szinvonalt, melegkonyha nélkdl étterem, 8 lakos=ztaly,
jellemzés T ~... | vadaszterem, az alagsorban 0 N oo .
Nagy, 6nalloé funkcidju ; : } tzemel6 szalloda drinkbar, reggeliz6 és terasz, valamint
5 ; borozo, konditerem. Egyedi fa A 2
étterem egységgel. AP s o Sk 7 db garazs tartozik. Osszes
nydfszarok seinyog halozes o alapterilet netté 2110 négyzetm éter.
foldszinten 80-m2-es P gy= )
firdémedence télikerttel. A
kastélyteljes berendezéssel
elado, Kisrepulégep
leszalloval.
osszes
szintteriilet 21 22 28 37
[szoba]
INFO forras = www.ingatlan.com/20224846 | www.ingatlan.com/23015191 www.ingatlan.com/22125343
Arak IFY/ - 898 000 000 700 000 000 930 000 000
INFO kelte - 2017. 2017. 2017.
Fallagus BHok - 40818 182 25 000 000 25135 135
[Ft/szoba]
eladasi / kinalat ar -10% kinalati ar -10% kinalati ar -10% kinalati ar
Fajlagos
alapérték - 36 736 364 [Ft/szoba] | 22 500 000 [Ft/szoba] 22 621622 [Ft/szoba]
[Ft/'szoba]
Ertékmodositd tényezdk, a vizsgalthoz +- %-osan meghatarozva
szempontok % % %
miszaki 20% 15%
szabaszar
hasznalati =
telekadottsag - -10%
infrastruktara -
kérnyezet - 5% 5% -5%
alternativ
hasznosithatdsag
szolgaltatasok, i r
felszeretség B 10% 10%
n o1t "
egyedi . 10% o 10% s 10% étterem mérete
merete merete
dsszesen - 5% 45% 30%
e 1,05 145 1,30
tenyezo
Modasitott Fajlagos érték [Ft/szoba] 38 573 182 | [Ft/szoba] 32 625 000 [Ft/szoba] 29 408 108 [Ft/szoba]
Médositott Fajlagos alapértek atlaga
[Ftiszoba] 33 535 430

Az értékelt ingatlan féldteriiletének bérleti dija: 660.000 Ft/hg, azaz évente hozzavetdleg: 7.920.000 Ft. Jelenértéke 10 %
tokésitési rata mellett: 79.200.000 Ft

PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK (Fé): 704 000 000 Ft
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK, a telekbérleti dijjal korrigalva (Fé): 624 800 000 Ft

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Ddzsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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- T S ] < r 5 T
Adar formas Vizsgalt telek Realizalt adat] Realizalt .u:lut} Realizdlt adat) Realizdlt adat] Realizalt adat
Telepiilés
Kozterulet
Kézmuvek
o Telekm éret
L
3 Telek ar
3
i Kindlati/ infladé
j 3 Infrastruknica
2] B
= = B
2 Komyezet
Qo
B Telek teruletkilonbség
jog jelleg -15%
Fajlagos ix 0 Ft/m2 0Ft/m2 0Ft/m2 0 Fe/m2 0Ft/m2 0 Ft/m2
Telelérték: Ft
Epﬁletrész p Netto br. Brutto Ujraeldallitdsi Avultsigok Gow s
i Megnevess | paptecilet | Szorsb |aaptecilet]  kbliség Brlcptneayicark
sZama a ﬂ.P eruief £0TZ0 |alap ﬁa ﬁZ]J(al Ed(OlESl kOm}
! Szalloda f5z | 12482 m2{ 1,20 | 1498 m2| 350 000 Ft/m2| 10% 471834 720 Fe
g 2 Szilloda 52 tems?) 21578 m2| 1,05 | 227 m2| 60000 Fr/m2| 10% 12 234 726 Ft
- =
% 3 Szillodaem | 71363 m2| 1,20 | 856 m2| 340000 Ft/m2| 10% 262 044 936 Ft
3 4 prallodacm terasq 6500 m2| 1,20 | 781 m2| 60000 Ft/m2| 10% 4217 832 Ft
= -
3 > 0 m2
2
b1
5 6 0 m2
3 -
5 L () m2
8 0 m2
? 0 m2
10 0 m2
Felépitmények kéltség alapi értéke: 750 300 000 Ft
750 300 000 Ft

A koltségalapu értékelésben szerepelterett Gjrael Gallitasi kéltség elsésorban a Megbizé dltal kézolt beruhazasi adatokon nyugszik.

Ipardgi, szillodaberuhdzasi adatok nem dllnak rendelkezésre.

Simon Konzult Kft.
H- 8900 Zalaegerszeg, Ddzsa Gydrgy u. 23, Tel: 92 314 122 Email: info@simonkonzult.hu
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A hozamszimitison alapuld érrekelési eljirds soran a szallodak esetében viszonylag 6l koril hatirolhaté mikodési koltségek miate
egy optimista/cealista szemléletl izemeltetési kolségekkel és bevételi adarokkal szamolt DCF szimitdst végeztiink:

1, Vs 103 hoZ. aiagu & s = mitds
OZAM ALAPUER S-0 Piaci adato pja
Neng alameruler 2 100}m2
Atiag neta s &
Hotel drbevétel Szobaszam okt Atag € 9 stobaar Ft
ST a0 16 GO0 683 Gov )
-
Szoba - dtlagdr 20 b il ) 558 775 Ghéw
[Aparman v @ TS 135 71508 Siav
ab ['] O S
Neaté ir Paencidlis éves FAS bevetel
sranyaban
3 0 Uiv
wﬂ} 2B i 0 v
Eerem) 0,00 %] O &
Bar | 0.0(615 3 0 v
ZLABE egyéh vencigilas T0%_gyohorail allag 4 vercugiaias bevtel smyaban
S3emayTal AiTem 3018 758 Tiszaba
Stiog ba jBruMK kKA 300 eitams 174 000_FUghS
21 Ly Lev J.év dev
S TV NSO 10,08.5% gyaronall 3lisg a devitel arnydb
stegiitiaiy 5% 5% 5% as% grakottall isg a arimydban
"ok esdési [uaisk. 0% 30% 30% 0% 3.0% gyakoriati 3liag 2 bovtel aramaban
rgatas: 3.5% 35% 35% 35K 554 0% gakosli Slisg a bavetel arinyaban
zemalelds 9f 5% 7.5% 1.5% 5% 7.5% gyakorali slisg 3 bavélel aranyaban
“markeing 0% 3.0% 30% 10% 3,0% gyekodali stieg .
g 0% 50% 50% 50% 5.0:6,5% gyaKortall iliog 3 bevalal sranyadan
Tani Karbaniartds T.0% 0% X 1.0% T.0.2.0% gyohodail allag a bovalel ardnyaban
fekjjtis, iddarakos "f;"":z 19,400 &by 5000 000 Fritw 1,0% o rpolids: koilseg arimyiban
2iziostds 7000 Gy 500 000 FLigv 0.10% a1 Grapdliss: icolseg aramaban
Iogallanads 7658 FUmaey Ziomz Ti 87 Uev
Ysragement Jf 30% S0P amnbsn
Bvek a 1 2 3 4 5 5 T 8 ] BT
é@zmu»mﬂ EmnE vol 2/ms roven g 5.5% 055 ey 7,08 LO% % 7.9% L%
FGI sPatencialis bevitel S EIE=] SETE WG 7BSE _ G097WE  G15896€ 521 895E 1 32AE  MOTHE 566 562 ¢
Keduezmanyek 5% 5% 9% 1% 1% 1% 15% 5% 5% |
S20ba Khasznsissg Piaci felmanssek alagidn 0.0% 0w LN 5 o mon a0 £ % LT
Realizilhats bevete 3155 (kihasrnsit=lg [ ST 40T € 358 184 € 380 950 € 188 708 € 192598 € 186521 € 428301 € 435740 € 444455 ¢ 453 34d €]
s 107% (L] 115 907 TR 50 TR N 5087 B0 e TS
b bevetal
Potencialls bevitet - FAB | ;[ Srilssl sevstol simshan sUTE B ome e 392606 96S2E 12530 ¢ 45144 A4S 453U ¢
bavitel - F38 B X E¥ETa mBie Hase  mmwe T Jgae JEss6¢ w2
Raalizalhats bavétel -ogyib _ sdarem | Sk [S1aissdl duislel amme0an 178703 € ATOSITd 804S€  1M3S4€  1958€  198361¢ M45508  HTOT0E  MIZITE 226 6T2C
C b i RIS Seule  See7d GIZZI6E G DE  GMSHE Te5¢ _ swime I ;8d 7162844
ke e R | 173950 174820 75 634 189 787 I T o 271 204z 760 22208
Sy 520087 A0 BIMG N3pF S TobRSMDOVETEL REVPM?F”' LELIN) 8181 Ft 822 Ft 3854 FL LE L) 032Ft T8 AL FE25F1 101238 10 226 Ft
ELABE vandigiis T0%_gyokoralr Slisg  vonciglilbs bevaial arnaban T 7 srel AT e ae 1960 el Hagse  ned  mind  med
S zemai fsg 30 14 124 000 [T T T4z 000 € Tauone 144 000€ M 000€ 440008 144 a00¢ Te4000€  144000€  j4d000¢ 144 0M¢
I % (evilel ardryahor]
T.ev. Zev | Jev Lovisl
ELABE cpeb _150.100% 10.0% 0.0% 10.0% 10, 53611 6] 53819 ¢ 54148 q] 06 €] So889el  5aaTBd] 84385 ¢] 55 361 €] % 668 ¢] sEome
A ian i woass 3 as% as% 9.5% 35% e oM sirae s2ose szssse siomde sTesse susz0e sessac  sosme
ST AAS) U AEK 0% ; 5 0% 30% 3.0% 0% 16 B34 16918 € AT 0m 18 166 18 550 18 736 349 654 T3 21 489
qergatss_I540% 33 15% 3.5% 35% 35% T8 539 [EITd 19636 Za Feiz 21858 740 0% 578¢ 25 070¢
PECIE 15% 7.3% 1.5% 1.3% 7 a59¢ #501 183 775 363 74 s7r S34e  to7ad
makeling 30% g q 30% 0% 30% 10% 16 534 1698 € AT 003 18 3685 18 550 18736 ErCl 654 057 ¢ 1489
seyn_G0aS% 3 5.0% 5.0% 5,0% 5,0% 33 568 HmEe oS 36733 37100 37T 598 ] 14e _a3sie
nmikaroamanss.  1020% 3 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 55114 sEme sesae s12¢ s183€  5245€ s7eae sass e 7ame 718
Kozvelien Kollseg asaesen ] | | i 154 180 €] J65201€]  wsase]  aysrae]  assazse] jesmne]  sssose]  dmassze]  smonde] s4dsdc
reidffds, Gdszakos Kamariands
194008ty ! ] J ae se ne se 194006 fad0ae 19400 ¢ 19400 ¢ 19400¢  fado0e
Diriceiss rgeanss 12 200 GV e 3700 [EEC [FEL TImae 123090 iZmng T3 iZmae 1270
Teljes milkodes Xoltseg () 1 1 76 380 € T BT 396 179 € 4iTOTRE 420402 € 441208 € 445 102 € 450584 € 455 OB €
GOP % I I 1 2% 329% 3L2% 5% ) 3ZTH 35,0% 153% 35,8% 36,7%,
Management dif 10% GOP aranyaban MITSC 18545 € 1817 C 2164 € 0036 € W42 C avose Hinc 5165 € 26 020 €
Nelio eredmeny - HOTEL £ 166 273 € 167 408 € 169 349 € 194 433 € 180 323 € 183 707 € 113378 € 218348 € 2175 448 € 234 180 €|
Weiio crrdmeny - HOTEL ___oFt 51548 2020 52498 50774 55 900 56 549 56 147 7 674 70217 72 596,
Eaves Sayird - yachIKGEs
| oGl ProrTl Fenaukeis] (X1 oe (13 ne [ oe 13 (X3 [13 o
ASpLerUiEL
Fakorahely To.db 5452¢ 5452 ¢ 5452 ¢ 54520 Sa52 8 Gas1¢ Gasz¢ (5T G5zt Gasz€)
Flgyelermbe vall berled dij:
Pariiols béricd oi o0 F
idhasznditsag 100% Fasz el CECEL) 5457 ] Faszel siae sasi S FEG] Fasae]  sa%e
ROLTSEGEK - nefyizbonh
A tulajdonos femniardsi kliséger 500 % me e Fr-13 e EF) e E7E) 73] 33
[ Cienedzceiés: hotisenak 300 % e TeaE 34 e 164 134e 184 134 154
Feusitsi kolte dgalan Fm2 g¢ o€ ne [13 Ll [13 o a
Egy¢h rolisenek [oaiosliEs, ngallanadd) 00 % B T e [ [ i) e 84 154 184
i 3 TTRe__ siac 5742 sTaC S7ai€
News sredmeny ____oFt 1760 1750 7760
HOI= nens mikBaRS bevetel 5 06 0
PV thnyezdx 3.00% 1,000 0,8817 D 0.5455 0,556
NOI g iakek PV thnyez6i g 45073 ¢ Tasise  musioe  iizsses
HOl [elengnike; [EETT 5.00%
EXIT énék - Decsult. 2822607 ¢ [remur= oo | 8,50% 340
EXIT étek lelengridke; T8 507 E BT arek; PR
361 305 Fm2 EXiLielend ieke; 129607 €
Secsit iac i ooy [ 2450000€ | - | 760000000Ft | crovommooe| ™™™ [ oo rucoss

A yacht kikét6 hozam adarai a Megrendeld dltal ko261t adatok alapjin keriilrek becslésre.

A hozamszamitas eredményeként az ingatlan becsiilt értéke 760.000.000 Fr.

A hozamszamitas eredményét a bérleti dijnak a piaci dsszehasonlité modszermnél bemutatott 79.200.000 Ft jelenéreékii
bérled dijjal csokkentett értékét javasoljuk elfogadni.

Szamszertisitve: 680.800.000 Ft

Simon Konzult Kft.

H- 8900 Zalaegerszeg, Ddzsa Gydrgy u. 23. Tel: 92 314 122

Email: info@simonkonzult.hu
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Nem hiteles wlajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Budapest Favirss Kormanyhenatala XT Ferilet Hivatala
Budapest, XJ | Budafolu ut 59 (515 Budapesr, P 215
“Netn biteles tulajpdoui lap - szemle masolat
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9.5 Teérképek

Forras: www.maps.google.hu
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Vizrajz, alaprajzok
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9.7 Iratok

Térképmasolat 2013.

Budapesti 1. Szami: Foldhivatal
Budapest, X1..Budafoki it 59, 1519 PL 415,

Térképmasolat
Helyrajziszime  BUDAPEST XX.KER. belterillet 170022 Megrendelés szine 9000/932/2013
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