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1. A vizsgilatot végzé adatai

Cég rovid neve: Bemap-Expert Kft.

Adészam: 24209131-2-20

Székhely cime: 8900 Zalaegerszeg, Batthy4ny u.10/c.
Ugyintézé: Bruszik Péter

Telefonszam: 06306601658

E-mail cim: bemapexpert@gmail.co

2. Elézmény, az értékbecslés célja

Az ertékelés tArgyat képezi a késébbiekben felsorolt ingdk értékének szakértdi
vélemény keretében torténé meghatérozasa.

3. A szakértdi vizsgalat médszere

Az atadott irdsos dokumenticiék tanulményozisit kovetSen az ingésagokat
helyszini szemle keretében megvizsgdltam melynek moédja miiszaki
szemrevételezés volt. A szemlén részt vett a Megbizé, aki bemutatta az ingokat,
bejarast biztositott a széllodai szobdkba, az étterembe, valamint az iroddkba.
Osszesitettiik a butorokat, berendezési targyakat, valamint szdmitastechnikai
eszkozéket, Megbizd szobeli tajékoztatdst adott azok izemeltetési
kérilményeir8l. Jelen megbizas nem terjedt ki a vizsgélt targyi eszkozok
eredetiségének megallapitéséra.

A helyszini szemlén tapasztaltakat amennyiben sziikséges  volt
fényképfelvételeken rogzitettem.

A helyszini szemlére alapozva becslés és szdmviteli modszerek egyiittes
alkalmazasival végeztem az értékbecslést.

Az értékbecslés készitése sordn a nemzetkdzi gyakorlatban alkalmazott, javasolt
és nemzetkozileg elfogadott alapelvek, valamint a hatélyos jogszabalyok alapjan
jartam el. Az eszkdzértékelés sordn figyelemmel voltam a Szimviteli
Torvényben megfogalmazott ,,6vatos értékelés” elvére is.

Készitette: Bemap-Expert Kft.
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Fentiek szerint egy eszkdz/berendezés vagyoni értéke alapvetden harom
modszer alkalmazéasaval hatdrozhaté meg, melyek az aldbbiak:

- forgalmi értékelés
- hozamszémitason alapulé értékelés
- koltségalapi megkozelités

A forgalmi értékelés piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul. Az értékelés
a mar megvaldsult konkrét és ismert addsvételi ligyletek 4rainak a vizsgélt esetre
valo kiterjesztésével, 5sszehasonlitdsival torténik.

A hozamszémit4son alapulé értékelés az eszkoz j6vébeni hasznainak és az ezek
megszerzese érdekében felmeriilé kiadasoknak a kiilénbségébol vezeti le annak
értékét azon az elven miszerint birmely eszkoz értéke megegyezik a beléle
szarmazd tiszta jovedelmek jelenértékével.

A koltségalapu értékmeghatérozés lényege, hogy az eszkdz Gjrael8allitdsi vagy
aktualis beszerzési koltségébs! levonjuk az avulas és a miiszaki 4llapot okozta
értékcsokkenést.

A fenti modszerek koziil az adott eszk6zokhdz és célhoz leginkabb megfeleld
¢ért¢kmeghatdrozasi médot én vélasztottam ki. Az értékelés sordn a megtekintés
idejében érvényes az akkor feltart allapotnak megfeleld értéket allapitottam
meg.

4. Korlatozo feltételek
A tanulményban foglalt tényadatok a Megbiz6 adatszolgiltatdsin alapulnak.
Ezen megbizhaténak vélt informécidk hitelességéért felelésséget nem vallalok.

Az értékelés sordn méret/technikai adatokat nem ellendriztem, feltdrdsokat nem
hajtottam végre, a megallapitdsokat szemrevételezés alapjan tettem.

Készitette: Bemap-Expert Kit.
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S. Az alkalmazott irdnyelvek, médszerek

Az ertekelt butorok, berendezési térgyak, és szamitdstechnikai eszkozok
mobilak, igy az 6nallé értékesités lehetdsége a mellékletben szerepld ingokra
fennéll.

Az értékek meghatirozdsdnal figyelembe kellett venniink az adott ingd
tényleges piacképességét, illetve meg kellett vizsgélni egyes eszkdzok,
berendezések, korlatozott piacképességét befoly4sold tényezdGit is.

A kijel6lt ingoségok értékelésekor nem vizsgilmk azok tulajdonviszonyait és
esetleges terheit. A tételes piaci érték megillapitds sordn az eszkdzoket
tehermentes 4llapot figyelembe vételével ériékeltik.

A redlis értek kozelité meghatdrozasa sordn elsddlegesen az értékelt eszkozok,
berendezések:

- varhaté hasznos élettartamét
- redlis piacképességét

tekintettem az értékelés kiindulé feltételeinek.

6. Specidlis szempontok

A konkrét értékmeghatdrozds sordn az ismertetett Altalsnos irdnyelveken
tilmenden az aldbbiakban részletezett f6bb szempontokat, konkrét miiszaki
adatokat és informéacidkat vettem figyelembe:

- a butorok szétszerelésének, elszallitdsanak lehetdsége valamint kéltsége

- allagmegdvasuk lehetdsége

- az értekelt eszkdz tipusa, szrmazési helye, gyirtasi éve

- berendezési targyak 4llapota

- alkatrészellatds, javitds, feldjitas lehetdségei

- eszk0zok piacképessége, kiilsd piaci viszonyok alakulasa

Készitette: Bemap-Expert Kft.
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7.  KErtékelés

A szélloda, valamint az éttermi vendégléto egyseg teriiletén megvizsgélt biitorokkal
kapcsolatban az alabbi megéllapitdsokat teszem:

Tébb éves tapasztalatunk sorin megbizonyosodhattunk réla, hogy a hasznalt
butorok csak hibatlan 4llapotban keltik fel a vésarld érdeklédését. Amennyiben a
butorok bérmilyen minimélis mechanikai sériilést karcolast, horzsoldst, vagy a
karpitos butorok esetében a szivet sériilését elszenvedik piacképességiik jelentdsen
cstkken.

A szallodai teriileten taldlhaté karpitos butorok megfeleld dllapotiak, mechanikai
sériilés azokon csak kisebb mértékben tapasztalhatd, A hotel matracok folyamatos
tisztitdsérdl az lizemeltetd gondoskodik.

Az étterem bitorzatdul szolgalé asztalok a mai kor elvardsainak megfeleinek, a
dizdjn illeszkedik az ingatlan kialakitdsshoz, hangulatdhoz. Tébbféle buitorcsalid és
stilus jelenik meg a kévézé részen, az étterem, valamint a borozé teriiletén, ezek jél
illeszkednek egymashoz, dtmenetet biztositanak az egy teriileten 1évé és kiilénbdzo
funkei6t elldté egységek kozott. A nagy feliiletii teraszon talalhaté granit fedlappal
és rozsdamentes acél l4bakkal szerelt asztalok id6jardsallé  kiviteliiek,
elhasznalédottsdguk minimalis, A kénnyiifém vazas terasz székek UV 4116 huzata
megfeleld, a trépusi fa betétek dpoldsa indokolt,

Az asztali szémitdstechnikai eszkoézok és a hordozhaté szamitogépek elavult
miiszaki szinvonal( korszeriitlen eszkzok.

A szamitogépek rendszerkonfiguricibja a szofiveres felhaszndldi védelem miatt
pontosan nem azonosithatd. Az eszkézok kivétel nélkiil a 2011-es évben keriiltek
beszerzésre, és aktivaldsra, igy az akkori idészak hardware elemit tartalmazzik,
megfelelden miikddnek. A Hostware szallodai igazgatasi és nyilvantartd rendszer
az eszkdzokon megfelelden fut, hasznalatra alkalmas.

A szillodai szobdkban taldthaté monitorok, televizié késziilékek iizem kézbeni
vizsgélatat elvégeztem, mitk8d6képességitkrd] meggydzédtem.

Fentiek figyelembe vételével javasolom Megbizénak, hogy az ingékat probalja
meg lehetleg egyben értékesiteni a jelenleg is tarolasi helyiil szolgalé ingatlanbél.

Az altalunk alkalmazott médszerek kozill a piaci 6sszehasonlitd értékelést
alkalmaztuk.

Készitette: Bemap-Expert Kft,
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Osszefoglalds

A szakértdi jelentés a 1203 Budapest, Vizisport utca 12-18. alatt 1évé szalloda
megnevezési ingatlanban 1év, és a mellékletben taldlhaté targyi eszkdzokre
vonatkozik az Altalanos Feltételrendszerben foglaltak szerint.

Az ing¢k altalam becsiilt per, teher, és igénymentes piaci értékét:

12.180.000.-Ft +27% afa,
azaz
tizenkett6millié szaznyolcvanezer 00/100 forint +27% afa
Osszegben

hatéroztam meg.

Zalaegerszeg, 2017. jlinius 12.

Bruszik Péter
Miiszaki kérszakértd
Gépjarm kirszakértd
Ingatlan értékbecsls
~ Ingd értékeld
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DUNA-AG INVEST Kit. f.a.

Szdlloda és étterem berendezési targyai, és egyéb eszkézei

Megnevezés Tipus
Notebook Acer
Monitor (TV) fali tartéval Samsung
Televizio késziilék (led) fali tartéval Samsung
Borh(ité Samsung
Szamitogép konfiguracié IBM
Meonitor fali tartéval Samsung
Notebook Samsung
Notebook Acer
Széllodai informéciés rendszer (Hostware)
Mangorlé gép Miele
Kerti szék
Kerti asztal (granit fedlappal)

Ettermi asztal

Ettermi szék

Fotel

Barsony huzatd fotel

Kdvézé fotel

Kihazhaté kanapé

Ulégarnitara

Kanapé (2 részes) Chesterfield
Bdr fotel Chesterfield
Kanapé

Design fotlelek

Ulspuff

Agybetét (matrac) 90*200

Matractartd

Design [dmpa

Bemap-Expert Kft,
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100
35
35
50
16
24
16
12
3
2
4
i
12
21
44
44
2

Becs, érték

30000
20000
40000
50000
40000
30000
25000
30000
100000
250000
10000
35000
20000
15000
25000
30000
30000
60000
120000
300000
150000
70000
60000
10000
30000
5000
80000

Mindésszesen:

Osszesen

30000
420000
80000
300000
240000
30000
25000
30000
100000
250000
1000000
1225000
700000
750000
400000
720000
480000
720000
360000
600000
600000
490000
720000
210000
1320000
220000
160000
12180000



