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Targy: Javaslat a Budapest XX. Kossuth Lajos
utca 32-36. szam alatti, 171190/48/A/7 hrsz-u
helyiségre vonatkozd értékndvelé beruhazas
jovahagyasara, koltségek beszamitasara, bérleti
jogviszony meghosszabbitisara

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A B3 Takarék Szovetkezet (székhely: 8444 Szentgal, F6 utca 30; cégjegyzék szam: 19-02-000339;
adészama: 10046436-2-19) bérli 2018. marcius 31. napjaig az Onkorményzat tulajdonaban levé
Budapest XX. Kossuth Lajos utca 32-36. fsz. 7. szam alatti, 171190/48/A/7 hrsz-i 139 m?’-es
iizlethelyiséget. A bérleti jogviszony 2018. marcius 31-én lejar. A bérlé 2017. november 6. napjan
érkezett kérelmében kérte, hogy a T. Bizottsag hagyja jové bérleti jogviszonyanak 5 éves hatarozott
idotartamra tSrtén6 meghosszabbitasat.

A bérld kérelmével egyiitt drazott kéltségvetést nyujtott be (2. szamu melléklet) a Varosgazdalkodasi
Osztalyra az alabbi értékndvelé felujitas elvégzése érdekében, melynek targyiban 2018. januar 10.
napjan tovabbi egyeztetd targyalas tortént:

- KEpitészeti, gépészeti és villanyszerelési munkak egy modern, Gjszeri, esztétikus bankfidk
létrehozasa érdekében, mivel a bérelt helyiség mind esztétikai, mind miszaki szempontbél erésen
leromlott, igy nem felel meg Aaltaldban véve a takarékszovetkezeti szektor &ltal tamasztott
kovetelményeknek.

A bérld kérte a tulajdonos hozzajarulasat a fenti munkalatok elvégzéséhez, illetve - figyelemmel arra,
hogy hosszu idére tervezik bérbe venni a helyiséget -, a gépészeti és villanyszerelési munkak
esetében felmeriilé koltségek, mint értéknoveld felijitasok bérleti dijba torténd elszamolasat. A
koltségek megosztasa tekintetében az alabbi javaslatot tette a T. Bizottsag felé, és kérte annak
kedvezo elbiralast.

- A B3 Takarék Szivetkezet vallalja, hogy brutté 11.484.064 forint értékii felujitdst hajt végre
(épitészeti munkéak bruttd 7.505.639 Ft, gépészeti munkdk brutté 1.062.496 Ft, villanyszerelési
munkak brutté 2.915.929 Ft - a mellékletként csatolt miiszaki- és koltségterv alapjan, melyet az abban
részletezett anyagokkal és mindségben legkésobb a szerzddéskotéstdl szamitott 6 hénapon beliil
befejez.

- A munkdlatok sordn beépitett és felujitott anyagok és eszkdzok (elsésorban a burkolatok,
nyilaszardk, valamint a villanyszerelési és gépészeti berendezések) a bérlemény részévé valnak.

A bérl6 a gépészeti és villanyszerelési munkak kéltségeinek megtéritésre vald kérelmét azzal
indokolta, hogy azok a felujitast kiveten a helyiség szerves részét képezik majd, azok az ingatlan
értékét novelik.



A gépészeti munkak koltsége - anyagkéltség és munkadij — 836.611 Ft + AFA, azaz brutté
1.062.496 Ft.

A bérlé éltal készitett arazott koltségvetés szerint a villanyszerelési munkak kéltsége -

anyagkéltség és munkadij — 2.296.007 Ft + AFA, azaz brutté 2.915.929 Ft.

A villanyszerelési és gépészeti munkak egyiittes koltsége: 3.132.618 Ft + AFA, azaz brutté
3.978.425 Ft.

Az Onkormanyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
Jeltételeirél szolo 27/2015. (X1. 16.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a rendelet hatalya ala tartozo lakasok és helyiségek vonatkozdsdban a
bérbeadoi jogokat a Képviselo-testiilet, a Gazdasagi Bizottsag, a Szocidlis Bizotisag, valamint a
polgarmester gyakorolja az e §-ban meghatarozott hataskéri megoszias szerint.

Rendelet) 50. § (3) bekezdése a) pontja alapjan nem kell versenyeztetési eljardst lefolytatni, ha a
hatarozott idére kitott bérleti szerzidés megsziinése utan a helyiség az eredeti célra, ugyanannak a
bérldnek keriil ismételten bérbeaddsra.

Rendelet) 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget hatdrozott idére kell bérbe adni, mely — a (3)
bekezdésben meghatarozott kivétellel — 6t évnél hosszabb nem lehet. A hatarozott iddtartam
lejaratakor a bérldt elobérleti jog illeti meg.

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a Gazdasagi Bizottsag dont a helyiség bérbeaddsardl,
amennyiben az éves bérleti dij netto osszege a 20 millio forintot nem haladja meg.

A 27/2015. (XL.16.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklete alapjan az iizlethelyiség a ,,Kiemelt”
dvezetben talalhaté.

A 035/2017. (I1. 9.) Ok. sz. hatrozat alapjan a ,Kiemelt” Gvezetben talalhaté iizlethelyiség bérleti
dija: 2.085,- Ft/m%hé + AFA. A helyiség alapteriilete: 139 m?.

Fentiek alapjan a fizetendd bérleti dij 2.085,- Ft/h6 x 139 m> + AFA = 289.815,- Ft/h6 + AFA, azaz
brutt6 368.065,- Ft/hé dsszeg.

Kedvezmény:

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a helyiség utan 336,- Ft/m*/hé, azaz a 139 m? alapteriiletre
vetitve 46.704,- Ft/ho 6sszegli vizora nélkiili k6zos koltség fizetendd.

A tarsashazban a fizetendd vizoras kdzos koltség: 210,- Ft/m?/ho, azaz a 139 m? alapteriiletii helyiség
vonatkozasaban: 210 x 139 = 29.190,- Ft.

A vizéra nélkiili és a vizoras kdzos koltség kozotti kiildnbdzeti dsszeg: 46.704 - 29.190=17.514.- Ft.

A vizéra nélkiili kozos koltség fizetési kotelezettség miatt adhaté bérleti dij kedvezmény mértéke
25%, azaz: 289.815 x 0,25=72.453,- Ft + AFA, de mivel ez a dijkedvezmény meghaladja a vizéra
nélkiili és a vizoras kozos koltség kozotti kiilonbozeti Osszeget, ezért az adhat6é kedvezmény Gsszege:
nettd 17.514,- Ft.

A kedvezménnyel csokkentett bérleti dij: 289.815,- Ft - 17.514,- Ft = 272.301,- Ft/hé + AFA, azaz
brutté 345.822,- Ft.

Fizetendé ovadék Osszege harom havi bruttdé bérleti dijnak megfelelo Gsszeg, azaz brutté
1.037.466,-Ft.

A Bérlo elézetesen megfizetett 1.037.466.- Ft osszegli ovadékot, igy a Bérlének tovabbi ovadék
kiilénbozeti 6sszeget nem kell fizetnie.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a Pénziigyi és Szamviteli Osztaly igazolasa alapjan a Bérl6nek
nines lejart bérleti dij tartozésa.



Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a Bérlo a bérleti dijon feliil a bérleti jogviszony elsd napjatol a
kozos koltséget havi rendszerességgel koteles fizetni. A koltség jelenlegi Gsszege (vizdra nélkiili
kozos koltsége) 46.704,- Ft/ho + AFA. A kozos koltség dija a Tarsashaz esetében a hatalyos
tarsashazi hatarozatnak megfeleléen modosulhat.

Az Onkormanyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirél szolo 27/2015. (X1 16.) énkormdnyzati rendelet (a tovdabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a rendelet hatalya ala tartozo lakdsok és helyiségek vonatkozdsaban a
bérbeadoi jogokat a Képviseli-testiilet, a Gazdasagi Bizottsag, a Szocidalis Bizottsag, valamint a
polgarmester gyakorolja az e §-ban meghatarozott hataskéri megoszids szerint.

A Rendelet 2. § (4) bekezdés b) pontja alapjan a Gazdasagi Bizottsag dént az ingatlan
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa tétele koltsegeinek elfogadasardl, valamint az igazolt
koltségek megtéritésének modjarol a berlo részére, tovabba a Gazdasagi Bizottsdg dént a Rendelet 2.
§ (4) bekezdés c) pontja alapjan a-helyiségekkel kapcsolatos hozzdajarulasok megadasarol.

A Rendelet 55/A. § (1) bekezdés f) pontja értelmében a bérbeado és a bérlé — a bérld kérelme alapjan
— megdllapodhatnak abban, hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd a
bérbeado folyamatos miiszaki ellenorzése mellett. Ebben az esetben a bérldvel kitendd bérleti
szerzodésben szerepeltetni kell azt az idészakot honapokban meghatdrozva, amely idészak alatt a
bérld a felmeriilt koltsége ellenében a bérleti dij legfeljebb 50%-dnak megfizetése alol mentesiil.

A Rendelet 55/4. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az (1) bekezdés f) pontjaban foglalt esetben a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétel soran felhasznalt anyagok és a munkadij szamlakkal és
a berbeadso kijelolt munkatarsa altal igazolt ellenértéke — a miiszaki datvételétdl kezdiédden —
mertekeig a Berlot bérleti dij kedvezmény illeti meg.

A Rendelet 55/A. § (4) bekezdése alapjan a bérlovel kitendd bérleti szerzddésben ki kell komi, hogy
ha a bérld a munkalatokat sajat hibajabol a bérleti szerzodésben meghatdarozott, vagy a bérbeado
dltal a (2) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon belil nem végzi el, a bérbeado
Jogosult a bérleti szerzddést felmondani.

A Rendelet 55/A. § (6) bekezdésének figyelembe vételével a bérbeadé e § alapjan kizardlag a
bérbeadot terheld munkak koltségeinek megtéritését vallalhatja.

A helyiség bérleti dija: 272.301,- Ft/ho + AFA, azaz brutté 345.822,- Ft.
Az elszamolni kivant villanyszerelési és gépészeti munkak egyiittes koltsége: 3.132.618 Ft +
AFA, azaz brutto 3.978.425 Ft.

Kérem a Tisztelt Gazdasagi Bizottsagot a dontés meghozatalira.

Hatarozati javaslat:

A Gazdasagi Bizottsag ugy dont, hogy

I/1.  a Budapest XX. Kossuth Lajos utca 32-36. fsz. 7. szam alatti, 171190/48/A/7 hrsz-4, 139 m?
alapteriiletii iizlethelyiséget 2018. aprilis 1. — 2023. marcius 31. terjed6 id6szakra bérbe
adja a B3 Takarék Szovetkezet (székhely: 8444 Szentgdl, F6 utca 30; cégjegyzék szam: 19-
02-000339; adoszama: 10046436-2-19) részére 272.301,-Ft/ho + AFA osszegii bérleti dij,
koziizemi dij, harom havi bérleti dijnak megfelelé, azaz brutté 1.037.466,-Ft dsszegii
ovadék és kozos koltség megfizetése mellett.

Amennyiben a B3 Takarék Sziovetkezet a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil
nem koti meg a helyiségbérleti szerzodést, a Gazdasagi Bizottsag jelen hatérozatat
visszavontnak tekinti.



1/2.

1I/1.

11/2.

11/3.

11/4.

a Budapest XX. Kossuth Lajos utca 32-36. fsz. 7. szam alatti, 171190/48/A/7 hrsz-1, 139 m?
alapteriiletii iizlethelyiséget nem adja bérbe adja a B3 Takarék Szovetkezet (székhely:
8444 Szentgil, F6 utca 30; cégjegyzeék szam: 19-02-000339; addszama: 10046436-2-19)
részére.

a B3 Takarék Szovetkezet (székhely: 8444 Szentgal, F6 utca 30; cégjegyzek szam: 19-02-
000339; adészama: 10046436-2-19) kérésére hozzdjarul ahhoz, hogy a Budapest XX.
Kossuth Lajos utca 32-36. fsz. 7. szam alatti, 171190/48/A/7 hrsz-4, 139 m? alapteriiletii
iizlethelyiségben a bérld altal benytjtott arazott koltségvetés alapjan épitészeti, gépészeti és
villanyszerelési munkakat sajit koltségén elvégezhesse. A kivitelezéshez sziikséges
engedélyek és hozzajarulasok beszerzése a bérlé feladata.

a B3 Takarék Szovetkezet (székhely: 8444 Szentgdl, F6 utca 30; cégjegyz€ék szam: 19-02-
000339; addszama: 10046436-2-19) kérésére hozzajarul ahhoz, hogy a Budapest XX.
Kossuth Lajos utca 32-36. fsz. 7. szém alatti, 171190/48/A/7 hrsz-u, 139 m? alapteriilett
iizlethelyiségben a bérld altal benyujtott drazott koltségvetes alapjan az épitészeti, gépészeti
és villanyszerelési értéknével6 felajitasokat elvégezhesse azzal, hogy az Onkorményzat és a
B3 Takarék Szovetkezet kozott megallapodas jon létre a gépészeti és villanyszerelési
munkakrol és annak koltségeinek megosztasardl, és a Bérlé a helyiség visszaadasakor a
helyiséget a feldjitast kdvetd allapotban kételes visszaadni a Bérbead6 részére. A Bérbeado
4ltal atvallalt koltség: 3.132.618 Ft + AFA, azaz brutté 3.978.425 Ft Gsszeg, mely a felek
kozott kotendd megallapodas szerint a mindenkori bérleti dij 50%-a erejéig szamithato be a
bérleti dij dsszegébe.

Amennyiben a B3 Takarék Szovetkezet a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil
nem kéti meg a megallapodast, a Gazdasagi Bizottsag jelen hatarozatat visszavontnak tekinti.

a B3 Takarék Szovetkezet (székhely: 8444 Szentgal, F6 utca 30; cégjegyzek szam: 19-02-
000339; adoszama: 10046436-2-19) kérésére hozzajdrul ahhoz, hogy a Budapest XX.
Kossuth Lajos utca 32-36. fsz. 7. szam alatti, 171190/48/A/7 hrsz-u, 139 m? alapteriiletii
iizlethelyiségben a bérlé altal benyijtott arazott koltségvetés alapjan az épitészeti, gépészeti
és villanyszerelési értéknovelo felijitisokat elvégezhesse azzal, hogy az Onkormanyzat és a
B3 Takarék Szovetkezet kozott megallapodas jon létre a gépészeti és villanyszerelési
munkakrol és annak koltségeinek megosztasarol, és a Bérld a helyiség visszaadasakor a
helyiséget a feltjitdst kovetd allapotban koteles visszaadni a Bérbeado részére. A Bérbeado
altal atvallalt koltség: a gépészeti és villanyszerelési munkik teljes koltségének ...... %-a,
AZAZ: - ieassnaraees Ft + AFA, azaz brutt6 .........cc.o... Ft 6sszeg, mely a felek kozott kotendd
megéllapodés szerint a mindenkori bérleti dij 50%-a erejéig szamithaté be a bérleti dij
Osszegebe.

Amennyiben a B3 Takarék Szovetkezet a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil
nem koti meg a megallapodast, a Gazdasagi Bizottsag jelen hatarozatat visszavontnak tekinti

nem jarul hozzd a Budapest XX. Kossuth Lajos utca 32-36. fsz. 7. szam alatti,
171190/48/A/7 hrsz-i, 139 m? alapteriiletii iizlethelyiségben a B3 Takaré¢k Szovetkezet altal
kérelmezett felujitasi munkak elvégzéséhez.



II1. felkéri Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: Szabados Akos polgarmester
Hatarido: adott

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszefﬁ szotobbséget igényel.
Az elbterjesztést keészitette: Zsolt Monika helyiséggazdalkodasi tigyintézo

Budapest, 2018. januar 9.

Kernné déé(um&ér Déra

osztalyvezeto

Melléklet:
1.sz. melléklet: A B3 Takarék Szovetkezet kérelme
2.sz. melléklet: B3 Takarék Szbvetkezet arazott koltségvetése



