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I. PALYAZATI ADATLAP

a Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatinak Képvisel6-

testiilete (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.)

.mint Kiir6é a 020/2018. (1.18.) Ok. sz. hatdrozataban foglaltak szerint, az onkormanyzat tulajdonaban
allé vagyonnal val6 rendelkezés szabalyairél sz616 22/2012. (V.22.) tnkormanyzati rendelet 31.§ (1)
bekezdésében foglaltak alapjan, a rendelet 1. szami mellékletének, a Versenyeztetési Szabalyzat
vonatkoz6 2.3 és 2.5 pontjai szerint nyilt, egyfordulds palyazati eljars keretében meghirdetett
Budapest XX. Vizisport u. 12-18. (170022/0/A, 170022/0/B és 170022/0/C hrsz) sz4m alatti Duna
Garden **** Hotel felépitményi ingatlanai, valamint az {izemeltetéshez sziikséges 468 db ingdsag

értékesitésére illetve bérbeadds Gtjan torténd hasznositasara vonatkozé

palyazati felhivasahoz.

DBI Ingatianhasznosité Kft M

1133 Budapest, GBgh] u. 13
Budapest, 2018. februar 2.~ Ad¢szam: 13344692-2.41 DBI Ingatlanhasznosité K




II.

A PALYAZO ADATAI

A palyazo teljes neve:

DBI Ingatlanhasznosito Kft.

A palyazo rovid neve:

DBI Kft.

Képviseletre jogosult személy
(Ugyvezetd):

Nagy Ferenc

Addszam:

13344692-2-41

A projektre vonatkozé AFA
visszaigénylési jogosultsag:

a palyazo szervezet alanya az AFA-nak. Az elszamolasnil
az  AFA-val csikkentett (nett6) oOsszeg keriil
figyelembevételre.

Statisztikai azonosit6é szam:

13344692-6810-113-01

Bankszimlaszam:

10300002-20179898-00003285

Szamlavezet6 Bank neve: MKB Bank Zrt.
A palyazé székhelye, elérhetéségei:

Megye: Pest megye
Telepiilés: Budapest
Iranyitoszam: 1133

Kozteriilet (0t, utca, tér, koz, egyéb) | Gogol utca
Hazszam: 13

Telefonszam, fax:

+3614511650, +3614511651

e-mail cim: fnagy@dbi.hu
honlap cim: www.dbi.hu ; www.thv.hu
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III. PALYAZO SZAKMAI BEMUTATKOZOJA

Tarsasagunk, a DBI Ingatlanhasznosité Kft. 2004-ben kezdte meg miikodését. Alapfeladatai kozott a
sajat tulajdoni és megbizds alapjan kezelt ingatlanok folyamatos és teljes korl iizemeltetése,

mikddtetése, hasznositasaszerepel.

A tarsasig Budapesten és vidéken is szamos ingatlannal rendelkezik. Budapesten kiviil tobb vidéki
térségben is rendelkeziink sajit képviselettel, igy tevékenységiinket az orszdg egész teriiletén
vegezzikk. A DBIKIt. tevékenységét kozel 20 f6s sajét személyi dllomannyal latja el.

Szakembereink sokéves tapasztalattal rendelkeznek az ingatlangazdalkodas, bérbeadas, turizmus-
vendéglatas és lizemeltetés teriiletén.

Széleskorii ingatlan portfoliéval rendelkeziink, melyek kozott tsbb ipari telephely, irodahaz,
lizlethdz, uzlethelyiség és szalloda is talalhaté. Folyamatosan bévitjiik ingatlan allomanyunkat
vasérlassal, valamint ingatlanfejlesztéssel.

Beruhézés keretében létrehoztunk egy 42 lakasos térsashazat is a Budapest XIII. keriilet Szegedi ut 7.
szam alatt. Jelenleg folyé beruhazasunk soran az egyik vidéki megyeszékhelyen logisztikai
csarnokot hozunk létre a hozzatartoz¢ irodaépiilettel.

Tarsasagunk 2004 6ta vesz részt az idegenforgalomban és a vendéglatasban.. A DBI Kft. ebben az
¢vben hotel tulajdonosként is megjelent a piacon. Elséként a Thermal Hotel Visegrad keriilt
tarsasagunkhoz, mely egy négy csillagos superior szallodaként miikédik 164 kétagyas szobaval,

valamint 10 lakosztallyal.

2017-ben tovabb bévitettiik hotel portfolionkat is, melynek keretében a DBI Kft. tulajdonaban 1évé
DBI Duna Hotel Kft megvasarolta Pakson a harom csillagos Duna Hotelt. A szalloda 42 kétagyas
szobaval, 14 apartmannal, valamint egy konferencia teremmel rendelkezik.

281 ingatlanp,
1 aazﬂ 1 oy
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IV. PALYAZO VETELI AJANLATA

A Budapest XX. keriilet belteriilet, 170022/0/A hrsz alatt felvett, szalloda megnevezési, 1372 m2
alapteriileti, a Budapest XX. keriilet belteriilet, 170022/0/B hrsz. alatt felvett, egyéb épiilet
megnevezesl, 33 m2 alapteriiletdi, valamint a Budapest XX. keriilet belteriilet, 170022/0/C hrsz. alatt
felvett, egyéb épiilet megnevezésii, 19 m2 alapteriiletli, természetben a Budapest XX. keriilet,
Vizisport utca 12-18. szam alatti ingatlanok, valamint a palyazati felhivas 2. szamu mellékletében

megjelolt 468 db ingdsdg tulajdonjogéra,

740.000.000 Ft + AFA, azaz
hétszaznegyven-millié forint + AFA

Osszegli ajanlatot tesziink, melyhez ajanlati biztositékként 40.000.000 Ft-ot, azaz negyvenmillié

forintot megfizettiink.

Vevoként tudomdsul vessziik, hogy a palyazat soran megfizetett ajanlati biztositék az adasvételi
szerz0dés aldirdsakor foglalova alakul at, melynek dsszege a szerz6dés teljesiilése esetén a vételar
teljes 8sszegébe beszamit. Vevéként elfogadjuk a foglalénak a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013.
évi V. torvény 6:185. §-aban szabélyozott jogkdvetkezményeit, melynek megfeleléen tudomasul
vessziik, hogy amennyiben a Magyar Allam elévasarlasi jogaval é, ugy az az eladé szamara nem
felrohatd, igy ezen esetben a foglalé egyszeres sszegben jar vissza résziinkre.
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V. PALYAZO AJANLATI BIZTOSITEK MEGFIZETESEROL SZOLO

IGAZOLAS
E. & KW 8
20179898 DBI KFT PCBankar
Forint&tutalids 1/1—
Megbizisi csomag MEVE............ : ZAVODNYIK ERIKA, 2018/02/28 09:1B:29
Terhelend5 sz&mla szdma és neve..: 10300002-20179898-00003285 HUF
DBI KFT
Elkildés tervezett dituma........ 1 2018/02/28
DarabBE8m. . . .o o oi it it : 1
MindOBBZEBeN. . . . 0o isie i i t 40.000.000, 00 HUF
BRERAAVE o wvas o v ¢ awa wa s anivise : 2018/02/28 09:31 ZAVODNYIK ERIKA
- T : 201B/02/28 09:28 MUSZBEK DORA
201B/02/28 09:29 KRAJNYAK LASZLO
1.
Jogosult MeVe............c.c0an0sn : Budapest Fdviros XX.ker. Omk.
Jogosult sz@mlaszéma............ : 12001008-01510331-00100003
Fogad6 bank.....................: Raiffeisen Bank Zrt. Budapesti Fiék 1054 Bu
Geszeg. ......cooiiiiiii. : 40.000.000,00 HUF
KOZL@MERY . s o s san saiws seis o e dusi : ajdnlati biztositék-Duna Garden
Réaszteljesitée. .. ... ccviiiicnann : Részteljesités nem megengedett
Banki st&tusz...................: GLBD Sikerea feldolgozés
FT18059013002038 - Successful

Amennyiben a palyazatot nem tarsasagunk nyeri, Ugy az ajanlati biztositék visszautalasat az alabbi
bankszamlaszamra kérjiik megfizetni 10300002-20179898-00003285 (MKB Bank Zrt. — DBI Kft).

9:?1 ! oy i

1183 Bugg e

Adbszdm’ mgggffhis'
4. P.H.

Budapest, 2018. februar 28. DBI Ingatlanhasznosit6 Kft.



VI. PALYAZO NYILATKOZATAI

Nagy Ferenc, mint a DBI Kft. 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd iigyvezetsje a DBI Kft.
képviseletében nyilatkozom, hogy:

- tarsasagunk magyarorszagi székhelyli jogi személy, a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi
CXCVL. térvény 3.§ (1) bekezdése szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.
- aKkiiras feltételeit elfogadjuk.
- ajanlatunkat az ajanlattételi hatdrido elteltété] szamitott 90 napig fenntartjuk.
- biintetdjogi feleldsségiink tudataban nyilatkozunk arrél, hogy tarsaségunknak a palyazat
benyujtasanak idépontjaban:
o a NAV iranyaban addtartozdsa nem 4ll fenn, tehat nem rendelkezik 60 napnal
régebben lejart esedékességli koztartozassal sem,
o a palyazé székhelye és a palyazat megvalositasi helye szerinti Snkormanyzat
(Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormaényzat) iranyaban tartozasa

nem all fenn.
- tarsasagunk a szilloda és étterem iizemeltetésében tobb, mint 5 éves szakmai

tapasztalattal rendelkezik.
- apalyazatban kozdlt adatok a valésagnak megfelelnek. A DBI Kft. ligyvezetéjeként, sajat

nevemben nyilatkozom.
- Az adasvétel targyat képezo ingatlanokat bejartuk és megtekintettiik, az ingatlanokra és

kornyezetiikre  vonatkozé  épitési  szabalyozdst megismertiik, a kozhiteles
nyilvantartasokban elérheté informacidkat beszereztiik és ezek ismeretében tettik meg

ajanlatunkat.

Kijelentem, hogy nyertes palyazat esetén palyazo szervezetként:

- a vételar Osszegét az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kévetd 8 munkanapon beliil
megfizetjik.

- a szilloda lzemeltetését projekttirsasag alapitasaval kivanjuk ellitni, az ingatlan
adésvételére az altalunk alapitott projekttarsasag kot szerz6dést.

- ha az Onkormanyzat dontésével a parti sétany teriiletét kialakitja, és megnyitja, Gigy azt a
kozforgalom szamara atengedjiik,

- felépitményi ingatlanok megvasarlasdval egyidejileg a felépitményi ingatlanok
tizemeltetéséhez szitkséges telekingatlan 3.368 m2 alapteriiletii részét bérbe vessziik, €s a
425.210,- Ft/ho+AFA Osszegii bérleti dij rendszeres, havonta torténd megfizetését, valamint
az egy €ves bérleti dijjal azonos mértékii 6vadék megfizetését — bérleti szerzédés alairasatol

B! tisationnasznasi
Budapest, 2018. februar 28. oo 12344 - SRR
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szamitott 8 munkanapon beliil — véllaljuk azzal, hogy a bérleti szerz6dés feltételei kozott
elévasarlasi jog biztositdsat kérjiik a 170022 hrsz szamu telekingatlanra,

- palyazé, illetve az éltala alapitott projekt térsasag kifejezett szandékaban all a 170022 hrsz.
szamu telek megvasarldsa az Onkonnényzattél,

- aszerzddés targyat képezi a pélyézati kiirdsnak megfelelen az ingatlanhoz tartozé partmenti
hajo kikotohely -, mely 19 hajé befogadasara alkalmas, - valamint a telekrészhez kapcsolodo
- 54+1 személygépjarmii és autobusz befogadasara alkalmas — parkoléteriilet.

- vallaljuk, hogy a Iétesitményt az adasvételi szerzédés megkotését kovetd legalabb 10 évig
szallodaként, és étteremként iizemeltetjiik,

- az adasvétel palyézati felhivas 4. szimi melléklete szerinti feltételeit elfogadjuk, az abban
foglaltakat vallaljuk,

- vevokeént tudomésul vessziik, hogy az Ingatlanok és a hozzajuk tartozé 468 darab ingdsag

elidegenitésére dologisszességként keriil sor.

DBi Ingatianhasznosité K
1133 Budapest, Goggl u. 13ﬂ°
Adészam: 1334488 0 41
4
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VII. REFERENCIA

A DBI Ingatlanhasznosito Kft 2004 6ta tulajdonosa a Thermal Hotel Visegrad Zrt. altal 6nallban
tizemeltetett Thermal Hotel Visegrad****superior hotelnek.

A Thermal Hotel Visegrad****superior a fest6i szépségii Dunakanyarban, Visegrad mellett,
nyugodt, baratsigos kornyezetben helyezkedik el, a Pilisi Parkerdé szomszédsagaban, Budapest
belvarosatol mindossze 40 kilométerre. A négycsillagos superior szélloda teljes kori kényelmet és
clsd osztaly szolgaltatisokat nyijt a felfrissiilni, pihenni vagyé wellness vendégek és az idealis
kornyezetet keresé konferencia résztvevék szdmara. A szilloddban 164 db kétagyas szoba és 10
lakosztaly keriilt kialakitasra. A legkorszerlibb technikai eszkozokkel felszerelt, 1égkondicionalt
konferencia- és iiléstermeink, valamint hatalmas terasszal rendelkezé éttermiink idealis feltételeket
biztositanak vallalati rendezvények, konferencidk, partnertalalkozok, tréningek, bankettek,
fogadasok, partik és eskiivok rendezésére. Igény szerint hostess, tolmécs, fényképész, élézene és
dekoratéri szolgéltatdsokkal, valamint programajénlatokkal segitjiik az események szervezését. A
szalloda egyik kiilonlegessége a Duna étterem, melynek teraszdn a csodalatos Dunakanyarban
gyonydrkddve fogyaszthatjdk el a Vendégek a kinalt fogdsokat. A 220 féréhellyel rendelkezé
étterem tradicionalis magyar és nemzetkozi étel kiilonlegességekkel varja a kedves latogatokat, akik
a rendszeresen megujulo étlap mellett a biiféasztal boséges kinalatabol valaszthatnak. Gyermekek
részére az étterem gyermekbiifé vagy gyermek menii kinalattal kedveskedik. Egyéb vendéglato
egységeink: Topdz Drinkbar, Tréfea Bar és Aquamarine uszodabar. Visegrad egyik természeti
kincse, az 1300 méter mélységbél feltsrs, 39 °C-os, asvanyviz mindségii forrds. A kozismerten
Osszehuzo és gyulladdscsokkenté hatasii héviz magas vas-, kalcium-, magnézium- és hidrogén-
karbonat tartalma mellett a szervezet szdmdra fontos nyomelemeket, valamint alacsony soétartalmi
alkaidokat is tartalmaz. A hotel wellness kozpontjat ez az értékes gydgyhatasi viz taplalja, mely a
szallodatdl csupan néhdny méter tavolsagra tor a felszinre. A szalloda Lepence Spa nevii fitnesz,
szépségapolasi és wellness részlege sajat recepcioval rendelkezik, ahol kolléganéink készséggel
allnak a vendégek rendelkezésére idSpont egyeztetés, tanacsadas, tajékoztatas céljabol. Vendégeinket
korszer(i fitnesz- €s tornaterem varja, ahol a legmodernebb kardio- és erdsité gépek hasznalata
mellett kiilonbozo tipush aerobik drdkon is részt vehetnek.

A DBI Kft. tulajdonéban Iévé DBI Duna Hotel Kft megvasarolta Pakson a harom csillagos Duna
Hotelt. A szélloda 42 kétagyas szobaval, 14 apartmannal, valamint egy konferencia teremmel

rendelkezik.

A Duna Hotel*** Paks varos kézpontjaban, Budapesttél 110 km-re, a Duna kézelében fekszik.
Varosunk, mely mara mar tobb mint 20 ezer lelket szdmlald telepiiléssé nétte ki magat, 1979-ben
érdemelte ki a varosi cimet, s ett6l kezdve az atomerdmi épitésével parhuzamosan fejlédstt. Ekkor
hoteliink médr mésodik éve fogadta szeretettel az ide latogatokat. A paksi Duna Hotel*** Gjonnan
felujitott fiird6szobas, klimaberendezéssel, televizidval, internet-hozzaféréssel és minibarral ellatott
kétagyas szobdival, illetve 2 szobabdl 4116, teakonyhaval felszerelt apartmanjaival vérja vendégeit.

.
133 Budapest, (Bﬂ u. 13
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Szallodank 140 fés konyhaval rendelkezik, mely jelenleg rendezvényeink ellatasat szolgalja.
Természetes megvildgitasi konferenciatermiink kivalé lehetéséget nyujt olyan széleskorii
rendezvények szinvonalas szervezésére, mint példul a vallalati tréningek, konferenciak, valamint

allofogadasok, bankettek, lakodalmak és balok.

Mindkét szalloda rendelkezik Hotelstars mindsitéssel.

A Thermal Hotel Visegrad****superior altal elért kiemelkedd szakmai- és kozonség dijak,
elismerések (a teljesség igénye nélkiil):
- Hénap Hotele 2017 1.hely a budapest kérnyéki régiéban (RTL Klub — Ev Hotele produkcié)

- Ev Hotele 2017 3.hely Magyarorszagon (RTL Klub — Ev Hotele produkci)

- Superbrands 2013

- Magyar Brands 2017

- Best of Budapest & Hungary, legjobb wellness szalloda 2012, 2013, 2014, 2015, 2016

- Ev Szallasa 2015 Mindségi dij I. helyezett — www.szallas.hu

- Ev Szallasa 2016 Minéségi dij I1. helyezett — www.szallas.hu

- ITS Red Star Award, egyike a vilag legjobb 100 szallodajanak 2016, 2017

- Kivalosagi Dij (Certificate of Excellence) — Tripadvisor 2014, 2015, 2016, 2017

A Thermal Hotel Visegrad****superior altal elért mindsitések:

- Magyar és Eurdpai Turizmus Minéségi Dij

- Orékos Z61d Szalloda Dij — Magyar Szallodak és Ettermek Szovetsége
- Hotelstars 4csillag superior osztalybasorolas

- Kids Oasis 4szélforgos csaladbarat szallashely

- Minésitett HACCP rendszer — TUV Rheinland

JBl In i
p gatlanhasznos:té Ki;,

3 Budapeg;
Adoszém_-p 133'464333_‘ 2“{-;;3_
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Duna Garden Hotel atvétele
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1. VEZETOI OSSZEFOGLALO
1.1. A vallalkozés rovid bemutatasa, torténete. Cég hitvallasa, filozéfidja

A Hotel Duna Garden megvasarlasara egy projektcég keriil megalapitasra, mely cég csak az
adott szdlloda és étterem iizemeltetésével foglalkozik. A projektcég a DBI

Ingatlanhasznosité Kft. 100%-os leanyvallalata.

Tarsasagunk, a DBI Ingatlanhasznosité Kft. 2004-ben kezdte meg miikddését. Alapfeladatai
kozétt a sajét tulajdont és megbizas alapjén kezelt ingatlanok folyamatos és teljes kori
izemeltetése, mikadtetése, hasznositasa, valamint az ingatlanforgalmazas is szerepel.

A Kft ingatlanjai elsd sorban Budapest XIII. keriiletében talalhatéak, de az orszag tobb
pontjan is jelen vagyunk tulajdonosként. Budapesten kiviil, t5bb vidéki térségben s
rendelkeziink sajat képviselettel, igy tevékenységiinket az orszag egész teriiletén végezziik. A
DBI Kft. tevékenységét kozel 20 fés sajat személyi alloméannyal latja el.

Szakembereink sokéves tapasztalattal rendelkeznek az ingatlangazdalkodés, bérbeadis, és
lizemeltetés teriiletén.

Széleskori ingatlan portfoliéval rendelkeziink, melyek kozott tobb ipari telephely, irodahaz,
lizlethaz, iizlethelyiség is megjelenik. Folyamatosan bévitjiik ingatlan portfolidinkat
vasarlassal, valamint ingatlanfejlesztéssel.

Beruhdzas keretében létrehoztunk egy 42 lakédsos tarsashazat is a Budapest XIII keriilet
Szegedi 0t 7. szam alatt. Eppen aktualis beruhazasunk a Szekszardon épiilé 1j, logisztikai

csarnok a hozzatartoz6 irodaépiilettel.

A DBI Kft., mint hotel tulajdonos is megjelent a piacon. Elséként a Thermal Hotel Visegrad
kertilt tarsasdgunkhoz, mely egy négy csillagos superior széllodaként mikadik 164 kétagyas
szobaval, valamint 10 lakosztallyal.

2017-ben tovabb bévitettiik hotel portfolionkat is, ugyanis a DBI Kft. tulajdonaban 1évé DBI
Duna Hotel Kft megvasarolta Pakson a hdrom csillagos Duna Hotelt. A szalloda 42 kétagyas
szobaval, 14 apartmannal, valamint egy konferencia teremmel rendelkezik.

1.2. Termeékek, szolgaltatasok révid bemutatasa

A turizmus teriiletén a DBI Kft-nek két érdekeltsége van:

-Thermal Hotel Visegrad Zrt. 2004-t51

A Thermal Hotel Visegrad****superior a festéi szépségli Dunakanyarban, Visegrad mellett,
nyugodt, baratsigos komyezetben helyezkedik el, a Pilisi Parkerdd szomszédsagaban,
Budapest belvérositél mindossze 40 kilométerre. A négycsillagos superior szalloda teljes
korli kényelmet és elso osztalyu szolgaltatasokat nyuijt a felfrissiilni, pihenni_vagyd wellness

DBI Ingatianhasznosits Kfi, r— Pog,

1:\33 BudapestFEhoi u. 13,
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vendégek ¢s az idedlis kornyezetet keresd konferencia résztvevék szamara. A szalloddban
164 db kétagyas szoba és 10 lakosztaly keriilt kialakitisra. A legkorszeriibb technikai
eszkozokkel felszerelt, légkondicionalt konferencia- és iiléstermeink, valamint hatalmas
terasszal rendelkezd éttermiink idedlis feltételeket biztositanak vallalati rendezvények,
konferencidk, partnertalalkozok, tréningek, bankettek, fogadasok, partik és eskiivok
rendezésére. Igény szerint hostess, tolmacs, fényképész, élézene és dekoratéri
szolgaltatisokkal, valamint programajanlatokkal segitjik az események szervezését. A
szalloda egyik Kkiilonlegessége a Duna étterem, melynek teraszdn a csodalatos
Dunakanyarban gyonyorkddve fogyaszthatjak el a Vendégek a kinalt fogasokat. A 220
férdhellyel rendelkezé étterem tradiciondlis magyar és nemzetkozi étel kiilonlegességekkel
varja a kedves latogatdkat, akik a rendszeresen megujulé étlap mellett a biiféasztal béséges
kinalatdbol valaszthatnak. Gyermekek részére az étterem gyermekbiifé vagy gyermek menii
kindlattal kedveskedik. Egyéb vendéglaté egységeink: Topaz Drinkbar, Trofea Bar és
Aquamarine uszodabdr. Visegrad egyik természeti kincse, az 1300 méter mélységbil feltors,
39 °C-os, asvanyviz mindségli forrds. A kozismerten sszehuzé és gyulladascsdkkentd
hatasi héviz magas vas-, kalcium-, magnézium- és hidrogén-karbonat tartalma mellett a
szervezet szamara fontos nyomelemeket, valamint alacsony sétartalm alkaidokat is
tartalmaz. A hotel wellness kézpontjat ez az értékes gydgyhatasti viz taplalja, mely a
szallodatél csupdn néhany méter tavolsagra tor a felszinre. A szilloda Lepence Spa nevii
fitnesz, szépségapolasi és wellness részlege sajat recepciéval rendelkezik, ahol kollégandink
készséggel allnak a vendégek rendelkezésére idépont egyeztetés, tanacsadas, tajékoztatas
céljabol. Vendégeinket korszerii fitnesz- és tornaterem varja, ahol a legmodernebb kardio- és
erositd gépek hasznalata mellett kiilnb6z6 tipush aerobik érakon is részt vehetnek.

-DBI Duna Hotel Kft. 2017-t61
A Duna Hotel*** Paks véros kdzpontjaban, Budapesttél 110 km-re, a Duna kdzelében

fekszik. Vérosunk, mely mara mar tobb mint 20 ezer lelket szamlal6 telepiiléssé nétte ki
magat, 1979-ben érdemelte ki a varosi cimet, s ett6l kezdve az atomerémii épitésével
parhuzamosan fejlédott. Ekkor hotelink mar maésodik éve fogadta szeretettel az ide
latogatékat. A paksi Duna Hotel*** tjonnan felGjitott fiirdészobas, klimaberendezéssel,
televizioval, internet-hozzaféréssel és minibarral ellatott kétagyas szobaival, illetve 2
szobabol allo, teakonyhéval felszerelt apartmanjaival varja vendégeit. Szallodank 140 f8s
konyhdval rendelkezik, mely jelenleg rendezvényeink ellatasat szolgalja. Természetes
megvilagitasu konferenciatermiink kivalo lehetéséget nyujt olyan széleskorii rendezvények
szinvonalas szervezésére, mint példdul a vallalati tréningek, konferencidk, valamint
allofogadasok, bankettek, lakodalmak és balok.

A megvisarolni kivant ingatlan a DBI Kft. harmadik turisztikai egysége lehet:

- Duna Garden Hotel
Duna Garden a 'nyugalom 4 csillaga'. Nem kell ahhoz elhagyni a févarost, hogy a szmogban
edzett véroslaké fellélegezhessen. A kézponttél minddssze 5 km-re fekvé meseszép vizi

OBi Ngatiasnhg !
§ SZNosi
1133 Budapest, Gogo) 361';“‘
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vilag nagy része természetvédelmi teriilet. A Rackevei-Soroksari-Dunaag a csepeli Kvassay-
zsiliptdl indul, és az orszg egyik legszebb élévizeként tartjak szamon. A hazai hajésok
Mekkaja, foldrajzi adottsigai mellett, kedvelt horgaszparadicsom is. A 2011 nyarén épiilt
Duna Garden Etterem & Hotel, mint a Kis-Duna legfényesebb ékk&ve, kozvetleniil a parti
setanyon fekszik, a Gubacsi hid labanal. Az elegans épiiletegyiittes finom vonalai mellett, az
egykori csonakhézaknak koszonheti kiilonleges hangulatit. A komplexum 21 szobaval,
kitiind Etteremmel, hangulatos Grill Terasszal és a f6varosban egyedinek tekinthetd 19
féréhelyes jacht kikétovel varja Vendégeit.

1.3. A vallalkozas piacon elfoglalt helye, versenytarsak, piaci helyzetelemzés

Belftldi vendégek korében nagyon népszeri, foként az egyéni vendégek foglalasai jellemzik
a szallodat. Ezen felil a kornyék leglatogatottabb éttermévé, kozosségi terévé tették a
szalloda éttermét. Barati és csalddi valamint céges osszejovetelek szintere a szalloda
(eskiivik, vizi eskiivdk, céges tréningek, mini konferencidk), nyaron a vizes sportok
kedvelSinek bazisa, és a hazai dunai hajésok Mekkdja, kikotoje. Kedvelt horgaszparadicsom
is, valamint a kozvetlen kdzelben talalhaté aktiv kikapcsolédést, sportolast ajanljak még
vendégeiknek. A vizek felfedezinek hajobérlési lehetdségiik van, a szarazfoldsn
biztosabban mozgo6 vendégeknek pedig kerékpar is bérelhetd a kérnyék felfedezéséhez.
- A szélloda versenytarsai a Romai part kis szallodai lehetnek.

Az étterem versenytdrsai a Kopaszi-git, a Romai part vendéglaté egységei lehetnek.
Kozvetlen versenytars a tavasszal megnyilé Vakvarji Csénakhaz étterem lehet.

1.4. A villalkozas felépitése, miikodése

A projektcéget ligyvezets igazgato vezeti, aki beszamolassal tartozik a 100%-o0s tulajdonos,
azaz a DBI Kft. iigyvezetGje felé. Onall6 tevékenységet folytat, nem gondolkozik franchise
lizemeltetésben.

1.5. A kozeljovot érinto célkitiizések

Az érintett ingatlan megvasarlasa, az izemeltetés azonnali biztositasa és az ehhez sziikséges
Osszes tevékenység gyors megszervezése.

1.6. A vallalkozas pénziigyi helyzete

A DBI Kft. kelléen t8keerds tarsasag, mely sajat forrdsbél rendelkezik a projekt cég
alapitisahoz €s finanszirozasihoz sziikséges t6ke dsszegével.

Budapest, 2018. februar 28. DBI Ingatlanhasznosité Kft.

N



16

2. A VALLALKOZAS ALTALANOS BEMUTATASA

2.1.

2.2

A villalkozas alapadatai

- Miikddési forma: projektcég (Kft), 100%-os leanyvallalat

- Tulajdonos: DBI Ingatlanhasznosité Kft., 1133 Budapest, Gogol utca 13.

- Torvényes képvisel6 a palyazat elnyerése esetén lesz megnevezve.

- A vallalkozds pontos neve a péalyazat elnyerése esetén lesz megnevezve.

- A villalkozas székhelye, telephelye: 1203 Budapest, Vizisport utca 12-18.

- A véllalkozas a pélyéazat elnyerése esetén lesz bejegyezve.

- A vallalkozés f& tevékenysége: Szélldshely iizemeltetés vendéglaté tevékenységgel

- Elérhet6ségi adatok a pélyazat elnyerése esetén lesznek megnevezve.

- A vallalkozds konyvvezetését végzo cég neve a pélyazat elnyerése esetén lesz megnevezve.
- A vallalkozas jogi képviseletét ellaté cég neve a palyazat elnyerése esetén lesz

megnevezve.

A vallalkozas torténete

Az lzleti terv megirdsit Budapest Févaros XX. keriillet Pesterzsébet Onkormanyzat
tulajdonaban lévé Duna Garden Hotel felépitményi ingatlanainak és ingdsagainak
értékesitésére kiirt palyazat elnyerése dsztonozte.
A vallalkozés csakugy, mint a két masik turisztikai egységében hosszu tavu, sikeres
lizemeltetést és piacvezetd poziciot kivan elérni.

181 Ingatianhasznosi
. : té
1133 Budapest, Gogol u. 1';“
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3. MARKETING TERV

3.1. Agazati attekintés

2017-ben a széllodai vendégéjszakak szama orszdgos szinten 6,7%-kal, Budapesten 6,9%-kal
nétt. A szalloddk atlagos kihasznéltsaga 59.6% (a bazisnal 3,4%ponttal magasabb), brutté
atlag szobadra 20.082 Ft (index:.109,4%), brutté REVPAR mutatdja 11.960 Ft (index:
116%), a brutt6 TREVPAR 20.075 Ft (index:114,8%) lett a KSH adatbazisa szerint.
Budapesten 2017-ben a szilloddk atlagos kihasznaltsaga 74,3% (a bézisnal 3,3%ponttal
nagyobb), brutt6 atlag szoba ara 25.541 Ft (index: 112,9%), brutté REVPAR mutatoja 18.988
Ft (index: 118,2%) volt. A févarosban a REVPAR mutaté az 5* kategériaban 34.950 Ft
(index: 106,6%), a 4* kategoriaban 17.165 Ft (index:121,4%), a 3* kategériaban 11.021 Ft
(index: 130,1%) volt.

A KSH adatai szerint a magyarorszagi szallodai kapacitds 2017 decemberében &sszesen
35.591 szobabol allt, ami 410 szobaval, 0,7%-kal nagyobb a mlt évinél. Budapesten 2017
decemberében sszesen 19.943 szallodai szobét iizemeltettek, ami 3,9%-kal meghaladja a
bazist.

A KSH adatai szerint 2017-ben Budapesten a szallodai vendégéjszakik szdma 8.970 ezer
volt, ami a bazist 6,9%-kal multa feliil. Ezen beliil a belfsldické 962 ezer (bazis i. 105,1%), a
kiilfoldieké 8.009 ezer (bazis i. 107,1%) volt.

A KSH adatai szerint a belfoldi kereslet szempontjabdl nagyon fontos SZEP kartya forgalom
a hazai szallodakban éves szinten 17.049 millié Ft volt, ami a bazisnal 3,8%-kal nagyobb
volt. Ez a magyarorszagi hotelek 86.143 milli6 Ft belfsldi szallasdij bevételének 19,8%-at
tette ki.

Az iparigban tapasztalhaté pozitiv gazdasigi trendek, a fogyasztis élénkiilése mellett
problémat jelenthet az 4gazati munkaerdhelyzet, mivel egyre nehezebb megfelel vendéglato
szakembert talalni a piacon. Ugyanakkor a vendéglatis AFA csokkentése ezt is tudja
ellensalyozni és kedvez6 hatassal van a munkaerd megtartasra.

3.2. Termékek, szolgaltatasok

21db 4 csillagos —Hotelstars mindsitett- szallodai szoba
150 f6s étterem, ezen beliil kialakithaté 100 f6s rendezvényterem
19 féréhelyes yacht kikstohely

Az egyedi boutique jellegli szalloda képes t5bb vendégkort is kiszolgalni a szobak
kiilonbozésége kapesan (kapesolodd, deluxe, apartman), igy alkalmas parok, csalddok,
céges- és csaladi rendezvények fogadasara is. A kellemes, unikalis kornyezet mindenképpen
a 4 csillagos besorolds felsdbb kategoridjaba pozicionélja a szallodat. Ennek megfelels
vendéglato-éttermi szinvonalat kell biztositani, mely kiilénleges kulinaris élményekkel tudja
gazdagitani a szarazfoldon vagy vizen odalatogatokat.

B
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3.3. Piaci szegmentaci6

Célcsoportok tartozkodasi jellemz6i:
Pihenési céla

- parok

- csaladok

- csaladi események

- eskiivok

Uzleti célu

- konferenciak

- tovabbképzések

. tizleti talalkozok

Célcsoportok demografiai jellemzdi:
Eletkor

- kerestképes lakossag, féként a 30+
Jovedelem

- A, B és Cl fogyasztoi statusza

3.4. Versenytarsak vizsgalata
3.4.1. Szallas tekintetében:

Holiday Beach Budapest

Budapest egyik legszebb fekvésii, csendes dvezetében, kdzvetleniil a Duna partjan, a Romai-
parton varja igényes, pihenésre, sportoldsra, testi és szellemi felfrissiilésre vagyé vendégeit
Magyarorszag egyetlen hajoformaju szallodaja. 63 igényesen berendezett szobaval, 5
apartmannal €s zart, érztt parkoléval szolgalja vendégeink kényelmét. Minden helyiség
légkondicionalt, allergiamentes és nemdohényzd, dohényzé vendégeink szémara a szalloda
teriiletén kijeldlt dohdnyzé helyek éllnak rendelkezésre. A t6bb mint egyhektéros parkban
fiitott €lmeényfuirdd, sport- és gyermekmedencék, fiirdshéz napozéterasszal és pool-bérral,
szaundk, teniszpalydk kaptak helyet. Lazitson a szaunavilagban, ahol tobbek kézott finn, bio-
és infraszauna, illetve gézfiird és aromaterapids soszoba all rendelkezésre. A helyszinen
egy szépségszalon is kényezteti a vendégeket. A szilloda wellness-centruma a kikapcsolodas
¢s megljulas szamos lehetdségét kinalja: Fitnesz- és tornatermekben egyéni igények szerint
szakemberek allitjak Ossze az On edzésprogramjat, beauty-farmunkon pedig vezetd
nemzetkozi szépségapolasi termékekkel dolgozo fodraszok, kozmetikusok és masszérok
hozzak Ont legjobb formajaba. Uzleti- és tudoményos konferencidk, talalkozok,
szeminariumok, tanfolyamok lebonyolitasira, tovabba bankettek, nagyobb csaladi
rendezvények befogadasara négy, egyenként 80-100 fos, szekcionalhaté konferenciaterem

all rendelkezésre.

3.4.2. Vendéglatas tekintetében:
A tavasszal a szomszédban megnyilé VakVarji Csénakhaz 5,

8 ingatianp,
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Kopaszi gét éttermei:

- Café Ponyvaregény
A Café Ponyvaregény valami olyasmi szeretne lenni, amit nem kavézénak vagy
étteremnek, hanem “A HELYNEK” neveznek. Az étterem kialakitiasakor az volt a
célunk, hogy Ondk otthon érezzék magukat nalunk, mintha a nappalijukban
ildogélnének. Ezért a gasztronomiai élvezeteken tul igyeksziink meghitt hangulatot és
teljes korli szorakoztatast biztositani. Nalunk a kényvek és Gjsagok nem csak diszként
funkciondlnak a polcokon, barki beiilhet hozzank olvasgatni. Ingyenes wifi
szolgéltatasunk nem engedi semmilyen fontos hirrél sem lemaradni. A foteles sarok a
nyugodt perceket keresok kedvére lehet. A tarsasjatékok minden sziikebb kéri barati
talalkoz6t vidamabbd tehetnek. Rendezvényszervezdink pedig azon dolgoznak, hogy
tényleg egyedi Osszejovetelt, eskiivoket szervezhessenek személyre szabott
programokkal. Elég sajatsigos éttermiink kialakitasa. 25 f6 felett csak svédasztalos
megoldast véllalunk, talalé konyhank sziikéssége miatt. Ettermiinket harom oldalrél
veszi korbe terasz (60f6+30f6+50f6), plusz az étterem also szintje 26 f6 + az emeletiink
26 f6 befogadasdra alkalmas. Amennyiben all6fogadéssal kombinalt eseményt dlmodtak
meg az esemény napjara, ugy kb 250 foig tudjuk béviteni kapacitasunkat.

- VakVarju Beach Bistro, Veranda étterem, Le Bistro
Csak tavaszt6l 6szig tizemel6 vendéglaté egységek

Dunapark Kévéhaz és Etterem

A Dunapark Kavéhéz épiiletét baré Hatvany Lajos megbizasa alapjan Hoffstatter Béla és
Domany Ferenc tervezte. A kavéhaz 1938-ban keriilt atad4sra, mint a févaros legjelent6sebb
modern stilus kévéhdza. Jelenlegi formédjaban 2006. szeptemberében nyilt meg ismét. A
tulajdonos szandéka szerint olyan kavéhazzal varja vendégeit, mely a 30-as évek hangulatat
idézi a XXI. szdzad szinvonaldn. Minden reggel friss péksiiteményekkel, g6z5lgd kakadval
és kiilonleges reggeli kindlattal varjuk kedves vendégeinket. A tavasz bekdszontével
elbijhatnak a szirke varos zajatol a csupa zolddel koriilvett hangulatos teraszon.
Mindenkinek ajanljuk a hamisitatlan olasz kavét, a frissen csavart gyiimdlcsleveket és
kénnyd, tide limonadékat. A nyéri héségben helyben fézott fagylaltkelyhekkel hiisithetik
magukat. Délben, ebédelni vagyé Vendégeink az A’la Carte étlap mellett valogathatnak
Chefiink Maszaros Gabor hetente véltozé ajénlataibol. A délutani sziesztat megédesithetik
Vendégeink a helyi cukraszatban késziil6 siiteményekkel, mellé kavé és forré csokoladé
kiilonlegességeinket ajanljuk. Az esti zongoraszé mellett elkalandozhatnak a mediterran
tajak izvildgdban, felevenithetik a hazai ételek egyediségét, taldlkozhatnak a tavol-kelet
varazslatos ételkiilonlegességeivel és megismerhetik a hagyoményos ujlipétvarosi konyhat.
Ahhoz, hogy megteremtsiik a maradandé élményt ad6 vacsora harméniajat, el6ételeinkhez
aperitif koktéljainkbdl tudnak vélasztani. Természetesen a vacsora tovabbi fogasaihoz széles
borkinalatunkbdl valogathatnak, majd a vacsora végeztével a desszertekhez illé borokat,
konyakokat, valamint digestive koktélokat ajénlunk. A Dunapark Kavéhaz és Etterem
készséggel vallalja nagyobb létszami csoportok vendéglatasanak megtervezését és
lebonyolitasat, legyen sz6 egy kozos csaladi reggelirdl, egy romantikus eskiivérél, vagy a
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legexkluzivabb céges vacsordrél. A tradiciondlis, és elegans kérnyezet szintén remek
helyszint szolgéltathat fotozéshoz, vagy akar film forgatashoz is. Féréhelyek/kapacitas:
Cukraszda/kavézo: 32 6, Galérian: 20 f6, Kartyazo terem: 40 6, Etterem: 80 f6, Etterem
galéria: 50 6, Terasz: 100 6

3.5. Marketing Mix

Promécio:

- online hirdetési médok: Google AdWords, Facebook, Instagram kampanyok, hirdetések
- sz6rolapok: a kérnyéken €16k bevonasa

- DM hirlevél: elektronikus hirlevél kiildés a feliratkozéknak

- torzsvendég rendszer: visszajaro vendégkor kiépitése

- személyes értékesités: féként céges megkeresések

- értékesitési akciok: id6szakos, hosszi tivii pihenések

Disztriblcid:

- online értékesités sajat honlapon keresztiil

- offline értékesités sajat telefonon, e-mailen keresztiil

- online k6zvetitén (OTA — Online Tour Operator) keresztiil

- offline kozvetiton (FIT - utazési iroda és TO- Tour Operator) keresztiil
- proaktiv céges értékesités személyes és telefonos megkereséssel

Ar:

- vendéglatas terilletén koltségelvii  arképzés: elére meghatérozott nyereség az
anyagfelhasznals (ELABE) ismeretében

- széllasadas teriiletén a kereslettol fliggs és a versenytarsakat figyelembe vevé arképzés:
folyamatos figyelemmel kisérése a versenytarsak, a KSH és az MTU szakmai adatainak,
mutatdinak

- ardifferencialds: szalldsadds teriiletén felarak alkalmazasa kiemelt idészakokban,
arengedmények alkalmazasa kiskori gyermekek és nyugdijasok esetében, torzsvendég
kedvezmények, vendéglatas teriiletén csoportos kedvezmények

- a kindlt termékeknél/szolgaltatasoknal az ar-érték arany a magas szinvonal és kifogastalan
mindség viszonylataban keriil meghatarozasra

Termékek / szolgaltatasok:

- reggelis szobaarak (BB — Bed and Breakfast) alkalmazasa

- kiilonbézd szobatipusok (sztenderd, deluxe, apartman, osszenyithatd) biztositisa az
igényeknek megfelelSen

- aktiv pihenés, kikapcsolédds megteremtése (pl: kerékparozas, horgdszat, motorcsonak
bérlés, a jovoben fiirdési lehetéség a szomszédos uszodaban, strandon)

- csaladi- ¢és lizleti rendezvény helyszin biztositasa a szeparalhat6 kiiléntermi részben

- @’la carte ¢tkezés biztositdsa egész nap (reggeli, ebéd, vacsora) az étteremben és/vagy a

grill teraszon

DBI Ingatlanhasznosito e 13
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4. MUKODESI TERV

A szallodat és az éttermet egész évben kivanjuk iizemeltetni.

A palyazat elnyerése utdn 1-2 hénapon beliil meg kivanjuk nyitni az egységet fliggéen a szallodai
€s éttermi fogyoeszkdzok beszerzésétol, a személyzet felallitasatol. Mindezekre rendelkeziink a
sziikséges ismeretekkel, kapcsolatokkal, beszerzési lehetdségekkel, tekintve a masik két miiksdd
turisztikai egységiinket.

A szilloda értckesitéséhez azonnali segitséget tud nyujtani a Thermal Hotel Visegradnal meglévé
kapcsolati rendszer mind az online, az offline és a proaktiv értékesités teriiletén.

Az étterem nyitva tartdsat egész naposra tervezziik, a szallovendégek miatt mar a’la carte reggelit
is kindlunk a kiils6s vendégeknek, mellette mind ebéd-, mind vacsoraidében varjuk a kedves
vendégeket.

Rendezvények és eskiivok szervezésében mindkét turisztikai egységiinkben (Duna Hotel Paks,
Thermal Hotel Visegrad) kelld tapasztalattal és kapcsolati tokével rendelkeziink. Az esetleges
kordbbi foglalisokat, melyeket az el8z6 tulajdonos/iizemeltetd felvett, igyeksziink a mi
arazasunkkal atvenni és megvalositani.

A yacht kikotdt jelenlegi elképzelésiink szerint csak a szélloda és az étterem latogatéinak
tartanank fent, nem tervezziik hosszi tavi bérbeadassal bérkikstdként hasznalni.

Az étvételt kovezden azonnali beruhdzast nem terveziink. A kozeljévére nézve a vendégek
kényelmét figyelembe véve elképzelhetéek szolgaltatasi paletta bovitését el8iranyozé
fejlesztések (pl: kis wellness részleg kialakitisa — szauna, masszézs, fitness) illetve
allagmegdvasi valamint szinvonal megtartasi munkalatok (pl: festés).

2B lngaﬂanhasznasité KL

dapest Gogol u. |
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5. VEZETOSEGI ES SZERVEZETI FELEPITES
5.1. VezetOség, tisztségviselok

- A vallalkozas alapitdja
DBI Ingatlanhasznosito Kft. ligyvezetdje

- Az aktiv befektet6k
DBI Ingatlanhasznosit6 Kft. tulajdonosi kére

- Kulcsfontossagl szerepet jatszo alkalmazottak
A létesitendd projektcég ligyvezetdje
A szélloda igazgatdja

- A vallalkozés tandcsado testiilete
Feliigyelobizottsag szakmai tagokkal (iigyvezetés, turizmus, pénziigy)

- Egyéb tanacsadok, kiilsd vallalkozok
Jogi képviselet

Kényvvezetés, bérszamfejtés
Konyvvizsgald

5.2. Személyzeti politika és stratégia

- Az alkalmazottak felvételének az iitemezése
A palyazat elnyerése utan azonnal megkezdenénk az alkalmazottak keresését, kivalasztasat és

felvételét, hogy minél elébb megnyithassuk az egységet.

- Az alkalmazottak kivalasztasanak modszere

Az alkalmazottak kivélasztasanal figyelembe vesszilk a masik két miikédd turisztikai
egységiinkben alkalmazott bérrendszer alapjait, feltételeit. A bérrendszer a munkakérok
értékelésével, osztalyozaséaval keriilt kialakitasra, melyben az alapbéreket a munkakori jellemzok
€s a munkakort betdltékkel szemben tamasztott végzettségi kvetelmények alapjan allapitottuk
meg, tovabba figyelembe vettiik a dolgozék munkakorével szemben kovetelményként szerepld
szakmai kompetencidkat is. A bérrendszer masodik pilléreként a valtozé bérek tipusainak és
teriileteinek meghatdrozasaval a munka teljesitményének elismeréseként &sztonzési rendszer is
kidolgozasra keriilt. Munkakori jellemzoket a munkakéri leirdsok tartalmazzak részletesen.
Munkakort betdltokkel szemben tdmasztott végzettségbeli kdvetelmények a foglalkoztatasi

szintto] fliggden eltéroek:
e Vezetd beosztasi munkavallalok — Szalloda igazgato
Féiskolai / fels6foku szakiranyl végzettség

Bl Ingatlanhagznogiys Ki:

1133 Budepest, Go .
Adbszém: 1344995
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Legalabb 5 éves szakmai, ebbol legalabb 2 éves vezetdi tapasztalat, hatarozott fellépés,
kitiné  kommunikéciés és szervezokészség, ligyfél - és vendégkdzpontli magatartés,
problémamegoldo készség, targyaloképes angol/német nyelvtudas

¢ Nem vezetd beosztasu, tevékenység iranyitd munkavallalok — Konyhafénok
Fels6foku / kozépfoku szakiranyu végzettség
Legalabb 3 éves szakmai, ebbdl legaldbb 1 éves vezetdi tapasztalat, 6nallé, pontos,
megbizhaté munkavégzés, szamitogépes ismeretek, hatarozott fellépés, j6 kommunikécios és
szervezOkészség

e Szellemi foglalkozasi (nem vezetd beosztasi) munkavallalok — Recepcidsok
Felsofoku / kozépfoka szakiranyl végzettség
1-3 éves szakmai tapasztalat, 6nallo, pontos, megbizhat6 munkavégzés, szamitogépes
ismeretek, ligyfél - és vendégkozponti magatartas, jo6 kommunikaciés és szervezokészség,
kodzépfoki angol/német nyelvtudas

e Fizikai foglalkozasi munkavallalok — Szobalanyok, Felszolgalok, Szakacsok
Erettségi / kozépfoku szakiranyl végzettség / szakképzettség
1-3 éves szakmai tapasztalat, megbizhaté, pontos és igényes, higiénikus munkavégzés
megfeleld szakismerettel, vendégkdzponti magatartas, j6 kommunikécids készség

- Kiils6 cég bevonasa az alkalmazottak kivalasztisaban
Nem tervezzik kiilsés cég, fejvadisz bevonasat, igyeksziink a sajat kapcsolati tokénkre
hagyatkozni. Esetlegesen internetes allashirdetések feladasara keriilhet sor.

- Javadalmazasi rendszer
Az alkalmazottak javadalmazasanal figyelembe vesszilk a masik két mikddé turisztikai
egységiinkben alkalmazott bér- és érdekeltségi rendszer alapjait, feltételeit.

e Alapbér és prémium - Vezeté beosztasi és tevékenység irdnyit6 munkakordkben
dolgozok részesiilnek ebben a javadalmazasi rendszerben

e Alapbér és felszolgalasi dij — A szélloda azon munkakéri dolgozéi részesiilnek ebben a
javadalmazasi rendszerben, akiknek a munkavégzése kozvetleniil és rendszeresen
szolgalja az értékesitd helyek tevékenységét és eredményességét és nem részesiilnek
prémiumban.

e Potlékok - miszakpotlék, éjszakai bérpotlék jogszabaly szerint keriil kifizetésre és
tanulofelelési  potlék, melyre a szélloddban munkahelyi gyakorlatukat tolto
szakmunkastanulok gyakorlati oktatasat vezetd és feliigyeld, erre felkért mestervizsgaval
rendelkez6 munkatarsak jogosultak

- Munkaeréképzés
Tanuldképzés: a szilloddban munkahelyi gyakorlatukat t51t6 szakmunkéstanulok gyakorlati

oktatasat végezziik.

W g, dufinaszng,
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6. PENZUGYI TERV

et RES et "::’%k% ﬁw_m:*_ iR
Seatloda = R EnE omasmne : = .96 592
Szallas arbevétel 96 592
Szallodal egyeb arbevetel -
' e e 174879
ELABE szmr etel-ttal 30,78%
- ELABE szint étel 35,00%
- ELABE szint ital 22,00%
Ital arbevétel 47 929
Etel arbevétel dsszesen 99 608
Reggeli arbevétel 20 879
Panziods étkezés arbevétel 28 157
Al'la carte étkezés arbevétel 50 571
Felszolgalasi dij 13 489
Rendezvény arbevétel 8229
_’Eigxeb Yen(!égl%t!' arbev_etlei _ I 5 625 7
e e R A s
ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 271 471
EGYEB BEVETELEK -
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI -

MEGNEVEZES

Kladhato szobak szama

Kiadhaté dgyak szama 15330
Kiadott szobdk szdma 5251
Kiadott 4gyak szdma 9976
Szobakihaszndltsag 68,5%
Agykihasznaltsdg 65,1%
REVPAR (nettd) 12 602 Ft
Atlagos szobaar 18 395 Ft
Atlagos agyar 9682 Ft
TREVPAR (nett6) 35417 Ft
1 kiadott dgyra juté szallds + vendéglatas bevétele 27212 Ft

=] Ingaiianhg
8Znosité
1133 r}rchpest Gogol u 1];!1,
s zdm: 134402241

Budapest, 2018. februar 28. - DBI Ingatlanhasznosité Kft




5 dRTATS 3 IING :«%7‘&
Ertékesités nettd arbevétele 271 471
Egyéb bevételek -
Anyagkoltség (-) 64 851
Igénybevett szolgaltatasok értéke (-) 46 666
Egyéb szolgaltatésok (-) 6276
Eladott aruk beszerzési értéke (-) -
Eladott (kdzvetitett) szolgéltatisok értéke (-) 5114
Személyi jellegli raforditasok (-) 85037
Amortizécio (-) 17 853
Egyéb raforditasok (- 9741

Pénziigyi miiveletek bevételei

Budapest, 2018. februar 28.

Pénziigyi miiveletek raforditasai (-
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GEag TR a8 1o
113 E‘”dap:asg "u:n\.ssm_n{;
Adbszdm: ¢ 2'{-4 : 3.

................................

DBI Ingatlanhasznosito

25



Cégkivonat - 01-09-730458 - DBI Ingatlanhasznosit6 Korlatolt Feleldss... 1. oldal, &sszesen: 10 oldal

IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM
CEGINFORMACIOS ES AZ ELEK TRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Cégkivonat

A Cg.01-09-730458 cégjeqyzékszamu DBI Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (1133 Budapest,
Gogol u. 13.) cég 2018. februar 27. napjan hatalyos adatai a kévetkezdk:

|. Cégformatdl fliggetlen adatok

il Altalanos adatok
Cégjegyzékszam:01-09-730458 .
Cégforma: Korlétolt felelGsségi tarsasag
Bejegyezve: 2004/09/30

2. A cég elnevezése
2/2. DBI Ingatlanhasznosité Korldtolt Felel6sségl Tarsasag

Hatélyos: 2006/02/15 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/1. DBI Kft.
Hatélyos: 2004/09/30 ...

5 A cég székhelye

5/2. 1133 Budapest, Gogol u. 13.
Hatélyos: 2006/02/01 ...

6.  Acégtelephelye(i)

6/1. 1133 Budapest, Karpatu. 7. 1. em. 5.
Hatdlyos: 2006/02/01 ...

8. A létesitd okirat kelte

8/1. 2004. jdlius 14.

Hatalyos: 2004/09/30 ...

8/2. 2005. marcius 30.
Hatdlyos: 2005/05/02 ...

8/3. 2005. junius 16.
Hatalyos: 2005/07/27 ...

8/4. 2005. oktéber 27.
Hatalyos: 2005/11/14 ...

8/5. 2005. december 16.
Hatalyos: 2006/01/23 ...

8/6. 2006. februar 1.
Hatélyos: 2006/02/15 ...

8/7. 2007. oktéber 15.
A véltozés idépontja: 2007/11/09
Bejegyzés kelte: 2007/11/06 Kbzzétéve: 2007/12/06
Hatalyos: 2007/11/09 ...

8/8. 2008. majus 30.
Bejegyzés kelte: 2008/09/10
Hatélyos: 2008/09/10 ...

2018.02.27.
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Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kdzzétéve: 2013/04/04
Hatélyos: 2013/02/10 ...

9/79. 6612 '08 Ertékpapir-, darutézsdei iigynoki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kézzétéve: 2013/04/04
Hatélyos: 2013/02/10 ...

9/80. 6619 ‘08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kozzétéve: 2013/04/04
Hatélyos: 2013/02/10 ...

9/81. 6832 '08 Ingatlankezelés
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kozzétéve: 2013/04/04

Hatalyos: 2013/02/10 ...

9/82. 7021°'08 PR, kommunikécio
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kézzétéve: 2013/04/04

Hatalyos: 2013/02/10 ...

9/83. 7022°'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kozzétéve: 2013/04/04
Hataélyos: 2013/02/10 ...

9/84. 7111'08 Epitészmérmnoki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kézzétéve: 2013/04/04

Hatalyos: 2013/02/10 ...

9/85. 7112'08 Mérndki tevékenység, miszaki tandcsadas
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kézzétéve: 2013/04/04
Hatélyos: 2013/02/10 ...

9/86. 7311 '08 Reklamiigyndki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kozzétéve: 2013/04/04

Hatalyos: 2013/02/10 ...

9/87. 7312'08 Médiareklam
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kdzzétéve: 2013/04/04

Hatélyos: 2013/02/10 ...

9/88. 7420'08 Fényképészet
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kézzétéve: 2013/04/04

Hatélyos: 2013/02/10 ...

9/89. 7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kdzzétéve: 2013/04/04
Hatalyos: 2013/02/10 ... '

9/90. 8710'08 Epitményiizemeltetés
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kézzétéve: 2013/04/04

Hatalyos: 2013/02/10 ...

9/91. 856008 Oktatast kiegészitd tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013/02/10 Kézzétéve: 2013/04/04

Hatalyos: 2013/02/10 ...

9/93. 4120°08 Laké- és nem laké épiilet épitése
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kézzétéve: 2013/04/18

Hatalyos: 2013/02/17 ...

9/94. 4211'08 Ut, autdépélya épitése
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kbzzétéve: 2013/04/18 :
Hatélyos: 2013/02/17 ... 4 hgo L 15"

https://cert.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0109730458/Cegkivonat 2018.02.27.
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9/111. 4399 '08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kozzétéve: 2013/04/18

Hatélyos: 2013/02/17 ...

9/112. 4391'08 Tetdfedés, tetdszerkezet-épités
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kézzétéve: 2013/04/18

Hatélyos: 2013/02/17 ...

9/113. 4339 '08 Egyéb befejezd épités m.n.s.
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kozzétéve: 2013/04/18

Hatélyos: 2013/02/17 ...

9/114. 773208 EpitSipari gép kolcsénzése
Bejegyzés kelte: 2015/05/05 Kozzétéve: 2015/05/07

Hatalyos: 2015/05/05 ...

9/115. 7739°'08 Egyéb gép, targyi eszkéz kdlcsdnzése
‘ Bejegyzés kelte: 2015/05/05 Kozzétéve: 2015/05/07
Hatélyos: 2015/05/05 ...

11. A cég jegyzett tokéje
53 173. Megnevezés Osszeg Pénznem

Pénzbeli hozzajarulds | 500 000 000 | Ft

Osszesen 500 000 000 | Ft
Hatalyos: 2006/01/23 ...

13. A képviseletre jogosult(ak) adatai

13/7. Nagy Ferenc (an.: Csernus Maria)
Sziiletési ideje: 1964/05/25
1046 Budapest, Palya utca 7/a. 3. em. 17.
Addazonosité jel: 8355732480
A képviselet modja: onallé
A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezet6 (vezeté tisztségviseld)
Jogviszony kezdete: 2008/05/30
A véltozés idépontja: 2012/05/21
Bejegyzés kelte: 2012/07/02 Kézzétéve: 2012/07/26
Hatalyos: 2012/05/21 ...

13/9. dr. Dunai Bernadett (an.: Tokar Agnes)
Sziiletési ideje: 1983/10/05
1021 Budapest, Budakeszi Ut 71. M. ép.
Adéazonosito jel: 8426453538
A képviselet médja: egyiittes
Egyiittes képviselet esetén a masik (t6bbi) aldiré neve (elnevezése), ha az meghatarozott személy:
Lingenberger Erika
A képviseletre jogosult tisztsége: mas munkavallalé
A hiteles cégaléirasi nyilatkozat vagy az ligyvéd dltal ellenjegyzett aldirds-minta benyljtasra keriilt.
Jogviszony kezdete: 2017/10/04
A véltozds idépontja: 2017/10/04
Bejegyzés kelte: 2017/10/10 Kbzzétéve: 2017/10/13
Hatélyos: 2017/10/04 ...

2018.02.27.
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16/2. IMMO-BET Ingatlanhasznosité és Ingatlanforgalmazo Kft.
Cégjegyzékszam: 01-09-063966

Adészam: 10314823-2-41

Hatélyos: 2006/01/23 ...
20. A cég statisztikai szamjele
20/3. 13344692-6810-113-01.

Bejegyzés kelte: 2008/ 01/19
Hatélyos: 2008/01/01 ...

21. A cég adészama
21/3. Adészém: 13344692-2-41.
K&zosségi adészém: HU1 3344692.
Addszém statusza: érvényes addszam
Statusz kezdete: 2004/10/01
A véltozas id6pontja: 2004/1 0/01
Bejegyzés kelte: 201 2/01/30 Kozzétéve: 2012/02/16
Hatélyos: 2004/10/01 ...

22. A jogutéd cég(ek) adatai
22/1. Atalakulas médja: kivélds
IMMO-VASUT Ingatlanhasznosito Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-860909
Hatélyos: 2005/07/27 ...

32. A cég pénzforgalmi jelzészama
32/3. 10300002-20179898-00003285
A szémla megnyitasanak datuma: 2003/07/03.
A pénzforgalmi jelzészémot a MKB BANK ZRT (1057 BUDAPEST, VACI utca 38) kezeli.

Cégjegyzékszam: 01-10-040952
Hatélyos: 2006/02/13 ...

32/4. 10300002-20179898-70073285
A szamla megnyitasanak datuma: 2006/01/18.
A pénzforgalmi jelzészamot a MKB BANK ZRT (1057 BUDAPEST, VACI utca 38) kezeli.

Cégjegyzékszam: 01-10-040952
Hatélyos: 2006/05/12 ...

32/5. 10300002-50801632-26304884
A szamla megnyitésanak datuma: 2004/11/12.
A pénzforgalmi jelz6szamot a MKB BANK ZRT (10571 BUDAPEST, VACI utca 38) kezeli.

Cégjegyzékszam: 01 10040952
Hatélyos: 2006/05/13 ...

32/6. 10300002-20179898-49020030
A szamla megnyitésanak datuma: 2008/06/11.
A pénzforgalmi jelz6szémot a MKB BANK ZRT (1057 BUDAPEST, VACI utca 38) kezeli.
Cégjegyzékszam: 01-10-040952
Bejegyzés kelte: 2008/06/1 6 Kozzétéve: 2008/07/17
Hatélyos: 2008/06/16 ...

2018.02.27.
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at - 01-09-730458 - DBI Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleldss

Cégjegyzékszam: 01 -09-730458

Vezetve a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga nyilvantartaséban.

Bejegyzés kelte: 2017/ 04/30 Kozzétéve: 2017/05/09
Hatélyos: 2006/07/01 ...

Eurépai Egyedi Azonosito

Eurépai Egyedi Azonosito: HUQCCSZ.01-09-730458
A véltozés idGpontja: 2017/06/09

Bejegyzés kelte: 2017/06/ 00 Kozzétéve: 2017/06/13
Hatélyos: 2017/06/09 ...

1. Cégformatdl fiiggd adatok

A tag{ok) adatai

Dunai Gyorgy Sandor (an.: Gallai Julianna)

sziiletési ideje: 1956/02/26

1016 Budapest, Orom utca 6. 2. em. 1.

A tagségi jogviszony kezdete: 2004/09/30

A véltozas idopontja: 2012/05/21

Bejegyzés kelte: 2012/07/02 K bzzétéve: 2012/07/26
Hatélyos: 2012/05/21 ...

Dunai Dorottya (an.: Tokdr Agnes)

Sziiletési ideje: 1988/05/07

1021 Budapest, Budakeszi Gt 71.

A tagségi jogviszony kezdete: 2005/06/16

A véltozas idépontja: 2012/05/21

Bejegyzés kelte: 201 2/07/02 Kozzétéve: 2012/07/26
Hatélyos: 2012/05/21 ...

dr. Dunai Bernadett (an.: Tokdr Agnes)

Sziiletési ideje: 1983/10/05

1021 Budapest, Budakeszi it 71.

A tagségi jogviszony kezdete: 2005/06/16

A véltozas idépontja: 2012/05/21

Bejegyzés kelte: 2012/ 07/02 Kézzétéve: 2012/07/26
Hatélyos: 2012/05/21 ...

Dunai Gydrgy Sandorné (an.: Téth-Gyorgy Rozélia)
Sziiletési ideje: 1956/02/19

8172 Balatonakarattya, Batsényi utca 1.

A tagsagi jogviszony kezdete: 2005/10/27

A véltozds idépontja: 2012/07/02

Bejegyzés kelte: 201 2/07/02 Kbzzétéve: 2012/07/26
Hatélyos: 2012/07/02 ...

Perminvest Holding Zértkorien Miikédé Részvénytarsasag
HU-1138 Budapest, Faludi utca 3.

Cégjegyzékszam: 01-1 0047613
A tagségi jogviszony kezdete: 2015/09/02

A véltozés idépontja: 2015/09/02
Bejegyzés kelte: 2015/ 09/08 Kézzétéve: 2015/09/10

Hat&lyos: 2015/09/02 ...

9. oldal, sszesen: 10 oldal

.27. § ht‘tps://cert.e-cegjegyzek.huf?cegadatlap/()l097 30458/Cegkivonat

Az IM Céginforma
végzésein alapulnak. A cégligyben el nem biralt mod

ciés Szolgélata hivatalosan igazolja, hogy ezen kiadmany adatai az illetékes cé_@bl’rﬁ%ég’idggrés
ositas nincs folyamatban. '
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Dr. Jézsa Krisztina Marianna Kozjegyzoi Irodaja
Székhely: 1015 Budapest, Hattyid utca 16. I'V/8.

Postacim: 1525 Budapest, Pf. 171.

Tel./Fax: 225-8390, 225-8391, Mobil: 06 (30) 479-4796

e-mail: iroda@drjozsa.hu

11013/H/295/2018. iigyszam

--- Tantsitom, hogy ez az ideflizott, 10 (tiz) szamozott oldalbél alloé ,,Cégkivonat” az
Igazsagiigyi Minisztérium Céginforméicios és az Elektronikus Cégeljarasban Kozremiik6do
Szolgalat 4ltal, 2018. év februdr hé 27. napjan nyilvantartott adatokkal mindenben
megegyezik. -------m=s-m---=m==s=mo-m-o- --

--- Kelt Budapesten, 2018. (kettbezer-tizennyolcadik) év februar hénap 27. (huszonhetedik)
napjan. --




HITELES MASOLAT
ALAIRASI CIMPELDANY

Alulirott Nagy Ferenc (sziiletett: Budapest, 1964. mijus 25., anyja neve: Csernus
Maria), 1046 Budapest, Palya utca 7/A 3. emelet 17. szam alatti lakos, mint a DBI
Ingatlanhasznosité Korlitolt Felelosségii Tdrsasdg (székhelye: 1133 Budapest, Gogol utca
13., cégjegyzékszama: Cg.01-09-730458) iigyvezetdje (vezetd tisztségviseldje) a tarsasagot
akként jegyzem, hogy annak kézzel, vagy géppel irt, eldirt, elényomott, vagy nyomtatott
elnevezése ala, vagy folé nevemet 6nalléan az alabbiak szerint irom.

YL

Budapest, 2016. majus 10.

Dr. Jozsa Krisztina Marianna Kozjegyzoi Iroddja
Székhely: 1015 Budapest, Hattyi utca 16. IV/8.

Postacim: 1525 Budapest, Pf. 171.
Tel./Fax: 225-8390, 225-8391, Mobil: 06 (30) 479-4796

e-mail: drjozsa@drjozsa.hu

11013/H/893/2016. iigyszam

—- Tanusitom, hogy Nagy Ferenc (sziletett: Budapest, 1964. majus 25., anyja neve:
Csernus Maria), 1046 Budapest, Palya utca 7/A 3. emelet 17. szam alatti lakos, aki
személyazonossagat a 349557AE szdmu személyazonosito igazolvanyaval, lakcimét a 404533
ML szamu lakcimet igazolé hatésdgi igazolvanyaval igazolta, ezt az alairasi cimpéldanyt
eléttem sajat kezii névalairasaval latta el.-----=--=-=-=m==mmmmmommmmmomo oo so oo oo oo
- Kelt Budapesten, 2016. (kettdezer-tizenhatodik) év méjus honap 10. (tizedik) napjan.-----

A - ’
- Bgnar Andrea
4

kokjegyzohelyettes

Hitelesités a tuloldalon
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ligyintézés szabadon

Kérelmeim, nyilatkozataim

Uj kérelem, nyilatkozat benyujtésa
Tajékoztato

WebChat

Belépve, mint NAGY FERENC

o Személyes adatok

Erkoélcsi bizonyitvany igénylés

Alapadatok Kézbesitési adatok Ertesitési adatok Levelezési cim Ellendrzés Megtekintés
A kérelem benyujtasa sikeresen megtortént!

Kérelem azonosito
ERI-31212399
Ugyazonosité
EE1802262021

A KERELEM ALLAPOTA

Allapot

Az eljaras folyamatban van =
Részletes leiras S :
Tisztelt Ugyfeliink! T4jékoztatjuk, hogy az On, EE1802262021 szamu kérelemét rogzitettiik, annak

feldolgozasa folyamatban van.




adatbazis - lekérdezés Page 1 of |

Koztartozasmentes adozoéi adatbazis kinyomtatasa

Az adozas rendjérol szolo 2003. évi XClI. térvény (tovabbiakban: Art.) 36/A. §-anak (1) bekezdése
szerint a kézbeszerzések teljesitéséhez kapcsolodoan a kozbeszerzésekrél szolo torveny (a
tovabbiakban: Kbt.) szerinti nyertes ajanlattevd és a Kbt. szerinti alvallalkozok kozotti szerzddeések,
valamint minden tovabbi, a polgari jog szerinti alvallalkozdk kézétt megkotétt vallalkozasi szerzédések
alapjan torténd, a havonta netté modon szamitott 200 000 forintot meghalado kifizetésnel a kifizetést
teliesité az igénybevett alvallalkozonak a teljesitésért — visszatartasi kotelezettség nélkul — abban az
esetben fizethet, ha

a) az alvallalkozé bemutat, atad vagy megkild a tényleges kifizetés idopontjatol szamitott 30 napnal
nem régebbi nemlegesnek mindsilé egylttes adéigazolast, vagy

b) az alvallalkozo a kifizetés idépontjaban szerepel a kéztartozasmentes adézoi adatbazisban.
Az alabbi adézo(k) szerepel(nek) a 2018.02. hé 11. napjatol 2018.03. hé 10. napjaig érvenyes
kéztartozdsmentes adozoi adatbazisban.

E nyilvantartas azon adat(ok) kivételével minésil kézhitelesnek, amely adato(ka)t jogszabaly mas
nyilvantartas részeként kozhitelesnek mindsit. A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairol szélé 2004, évi CXL. torvény 86. § (1a) bekezdése alapjan a hatosagi nyilvantartas
kézhitelessége alapjan az ellenkezé bizonyitasaig vélelmezni kell annak johiszemiiségét, aki a hatosagi
nyilvantartasban szereplé adatokban bizva szerez jogot. Az ellenkezd bizonyitasaig a hatdsagi
nyilvantartasba bejegyzett adatrél vélelmezni kell, hogy az fennall, a hatosagi nyilvantartasbal torélt adatrél
vélelmezni kell, hogy nem all fenn.

Adészam / név/megnevezés Ev, ho
adéazonosito
13344692241 DBl |NGATLANHASZNOSI'TO KORLATOLT FELELOSSEGU 201802
TARSASAG

https://adatbazisok.nav.gov.hu/cgi-bin/kozbesz/kozbesz_nyomtatas_v2.php?kapa=&t... 2018.02.27.
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