FOVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA

Budapest, X1.,Budafoki at 59.

1519 Pt : 415.

BUDAPEST XX KER. belteriilet

Cim:

kozség (varos)

2. Tarsashaz
Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak az ala pito okiratban meghatarozott helyiségek.

1200 BUDAPEST XX.KER. Hosszi utca 56

TULAJDONI LAP I. RESZ

1995.02.15-10l

2002.03.14

Bejegyz6 hat.: 53564/1995/1995.02.15

1. oldal

172343/0/A/1

helyrajzi szam

Szobdk szama Kozos tulajdonbol
SOTS74m Tertilet Helyiség tipus Tulajdomn: forma - az ingatlanhoz Jegyzet
egesz fel tartozo hanyad
I 83 nm uzlethelyiség onkormanyzati 0 3813 /10000 Bh: 999993/1999/1999.01.27
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FOVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA
Budapest, X1, Budafoki ut 59.
1519 Pt - 415.

BUDAPEST XX KER. belteriilet
kézség (varos)

TULAJDONI LAP II. RESZ
2002.03.14

2. oldal

172343/0/A/1

helyrajzi szam

Bh: 53564/1995/1995.02.15

PESTSZENTERZSEBET ONKORMANYZATA

SHTR Jogeim, hatarozat szama Tulajdonos neve, sziiletési datuma, anyja neve Tulajdoni Jegyzet
) beadvany érkezési ideje a kezeld, hasznalo termeldszovetkezet megnevezese, székhelye hanyad (utalas a l11. rész sorszamara, stb)
1 eredeti felvétel tulajdonos 1/1

A III. RESZ BEJEGYZEST NEM TARTALMAZ
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Budapest, XX. ker. Jokai Mér utca-56: a 1
Térsashiz alapitd okirat FCViROSI KERULETEK FCLE ¢
! 1110 nUDAPEST Rudafokl

VATAL
t 59

“rkezés j?gs _02_ l 3‘

L i
ALTALANOS RENDELKEZESEK Efbade

)

A Pestszenterzsébet-Soroksar Onkorményzata a Budapest, XX. keriileti 2106 tulajdoni
lapon 172343 hrsz alatt felvett, természetben a Budapest, XX. ker. J6kal Mér utca

- 56. sz&m alatti 366 m? teriiletd, a sajit tulajdondban &ll6 hazingatlant, az 1993. évi

LXXVIIL t6rvény, valamint az 1994. _évi XVII. térvény alapjin a mellékelt alaprajzok

szerint

tdrsashdzzd alakiija.

A tarsashdz Sroklakdsai és nem lakds céljira szolgild helyiségei a jelen alapitd okirat
rendelkezésének megfelelden, mint Sroklakdsok és nem lakas céljira szolgald helyiségek a
kézos tulajdonban maradé telek, épiiletrészek, berendezések és felszerelések kdzos hasz-
nilatinak jogaval értékesitve a vevok személyi tulajdondba keriilnek azzal, hogy a min-
denkori tulajdonostirsak egymas kdzotti jogviszonyat az 1977, évi 11. tvr. rendelkezései
és az alapité okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabilyozzik:

IL.
KOZOSES KULON TULAJDON

A/ Kozos tulajdon

A tulajdonostirsak osztatlan kozds tulajdondban maradnak a telek és a mellékelt rajzo-
kon réomai szimmal jeldlt kdvetkezd épitményrészek, berendezések és felszerelések:

I. Telek 366 m? teriilettel

IL Az épiilet alapozisa a f3, hatirolo-és valaszfalak, szigetelések, szell6zéaknik, f6démek,
kivaltisok, fedélszerkezet, tetGhéjazat, kémények, homlokzatok, kiilsé nyiliszarék, korla-
tok, valamint az egyéb koz0s rendeletetésti szerkezeti részek és berendezések.

IIl. Viz, csatorna, giz, elektromos kdzmilihdlézat a rakotéstdl a kiildn tulajdonok belsd
haldzataig.
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VIL TATOIO /PINCES « v e v et et e ane e e e e e e e ee e ie e e e e ne e enneennns 30.34 m?
i (O A — D 5.20 m?
IX. PAaGlASIET. .+ o v v et e e e e e e e e e e e e e 262.81 m?

A kbzs tulajdon 10000/10000 azaz tfzezer/tfzezred tulajdoni hdnyadbdl &ll.

B/ Kiilén tulajdon

Természetben megosztva a tulajdonostarsak kiildn tulajdoniba keriilnek - mint tirsashdz-’

tulajdoni illetdségiik alkotérészei - a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kozos bir-
toklisidnak jogival az egyes Oroklakdsok, helyiségek az alibbiak szerint:

1. Pestszenterzsébet-Soroksir Onkormanyzatit illeti az alaprajzon 1. szimmal jeldlt, a
teriiletd tizlet és a kozos tulajdonbol 3813/10000 hinyad.

2. Pestszenterzsébet-Soroksir Onkormanyzatit illeti az alaprajzon 2. szimmal jeldlt, a
2106/2 kiilon lapon 172343/A/2 hrsz. alatt felvett 1 db helyiségbél 4116 13 m2 alap-
teriiletdi tizlet és a kozds tulajdonbdl 596/10000 hanyad.

3. Pestszenterzsébet-Soroksir Onkorményzatit illeti az alaprajzon 3. szimmal jeldlt,
Fsz. 1. ajtészim@, a 2106/3 kiilon lapon 172343/A/3 hrsz. alatt felvett 1,5 szoba, el-
Oszoba, konyha, flirddszoba helyiségekbdl 4ll6 45 m2 alapteriiletd droklakds és a kdzos
tulajdonbdl 2084/10000 hinyad. :

4. Pestszenterzsébet-Soroksir Onkorményzatit illeti az alaprajzon 4. szimmal jeldlt,
Fsz. 2. ajt6szimil, a 2106/4 kiilon lapon 172343/A/4 hrsz. alatt felvett 1,5 szoba, el-
6szoba, konyha, fiirddszoba helyiségekbdl 4116 4 6 m2 alapteriiletii droklakds és a kzos
tulajdonbol 2110/10000 hidnyad.

5. Pestszenterzsébet-Soroksir Onkorméanyzatat illeti az alaprajzon 5. szimmal jeldlt,
Fsz. 3. ajtészdmid, a 2106/5 kiilon lapon 172343/A/5 hrsz. alatt felvett 1 szoba,
konyha, kamra helyiségekbdl 4116 30 m2 alapteriiletd droklakds és a kz6s tulajdonbdl

'1397/10000 hinyad.

- 2106/1 kiilon lapon (172343/A/1 hrsz alatt felvett 4 db helyiségbdl 4116 83 m2 alap- e
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I,
'AZINGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A Pestszenterzsébet-Soroksir Onkormanyzat a Févirosi Keriiletek Foldhivatala Ingat-

- lannyilvintartisi és Foldmingsitési Osztaly4tdl kéri, hogy a tdrsashdztulajdon alapfidsdt

a Foldhivatal az ingatlannyilvdntartdsba jegyezze be. Ennek sordn nyissa meg a tirsas-
haz térzslapjit, majd a II. fejezet A. pontjiban foglaltaknak megfelelSen a kdzds tulaj-
donban maradé telket, épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket 6nalld ingat-

lanként egyesitse a tarsashaz tdrzslapjin,

mig a Il fejezet B. pontjaban felsorolt egyes oroklakasokat a kozds tulajdonban maradé
vagyonbol megilleté hanyaddal egyiitt 5néllé ingatlanokként tiintesse fel a tirsashizi kii-
160 lapokon az ingatlannyilvintartisban,

A Pestszenterzsébet-Soroksir Onkormanyzata kéri, hogy a Foldhivatal az egyes tirsashi-

zi killonlapokon nyilvantartott dréklakisokra a tulajdonjogot a tirsashiz alapitdssal egy-
idejiileg a Pestszenterzsébet-Soroksir Onkormdnyzat javdra jegyezze be.

IV.
ATULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI BELSO JOGVISZONYA

1. A tdrsashdztulajdon egysége

A tarsashdzban 1évé lakisok, helyiségek a tulajdonostarsak kiilon-kiilon tulajdondban

- - vannak (larsashiz-Groklakas). Az épiilet azon részei, tovibbi azok a berendezések, felsze-

relések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostirsak k6zds tulajdondban
vannak. A tulajdonostirsak k&zos tulajdondban van a telek is.

A tarsashaz-oroklakas (helyiség) a k6zss tulajdonbél a tulajdonostirsat megilleté tulajdo-
ni hdnyaddal egyiitt 5ndll6 ingatlan. Az Oroklakds €s a kdzOs tulajdonban 1évé vagyonré-
szek eszmei hinyada egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni illetve, mint
tulajdont atruhdzni.

2. A birtoklds, haszndlat, rendelkezés joga
A tulajdonostirsat a tirsashiz-Sréklakdsra (helyiségekre) niegilleti a birtoklis, hasznailat

és'rendelkézés joga. A tulajdonostérs a kiilon tulajdonival a kiilon tulajdonhoz tartozd
koz3s tulajdonra vonatkozd hényaddal egyiitt szabadon rendelkezhet, azt elidegenftheti,

: megterhel heti. El6k k5zbtti tulajdon Atrubizis (adasvétel, ajindékozis, stb.) és 6roklés

esetében a jogeldd jogai illetik meg, és kotelezettségei terhelik.
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Tulajdondtruhizds esetében a felek altal nem rendezett, a tirsashazkdzOsséggel szemben
fenndlld tartozdsokért az atruhdzod és a vevo egyetemlegesen felel. A tulajdonjog védel-
mében biarmelyik tulajdonostirs 6nélldan is felléphet,

3. A kozds tulajdonban 1€v6 telek, épliletrészek birtokldsa, haszndlata

Az épiilethez tartozo telek és a kdzos tulajdonban 8116 épiiletrészek birtokldsira és hasz-
nalatira - a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kGzGtt - a tulajdonostirsak
mindegyike jogosult, e jogdt azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek jogidnak vagy jo-
gos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostirsak abban is megillapodhatnak, illetGleg a kdzgyiilés olyan hatirozatot is
hozhat, ha valaki tulajdoni hinyadat meghaladd telekrészt vagy épiiletrészt hasznal kizi-
rolagosan, a tébblethaszndlat ardnydban a tobbi tulajdonostirsnak réritést kell fizetnie.

4. Epitkezés

A tulajdonostirsak jogosultak - a sziikséges hat6sagi engedélyek birtokaban - a rulajdo-
nukban dll6 6roklakdsban (helyiségben) épitési munkat végezni. Amennyiben az épitkezés
mas oroklakas, nem lakas céljira szolgalo helyiség rendeltetésszerili hasznalatit, valamely
tulajdonostars jogos érdekét, vagy a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek allagit érinte-
né, a munka csak az érdekelt tulajdonostirs hozzajarulasidval, kdzos tulajdont érintd
munka esetében csak az Gsszes tulajdonos hozzd jirulasdval végezhet$, K6zds tulajdonban
épitkezni csak az Osszes tulajdonostirs beleegyezésével lebhet. Ha a munka a kdzos tulaj-

“don éllapotan, dllagin az alapitd okirattél eltérden viltoztat, vagy az épitési munka 0j

kiilon tulajdont valtoztatna, az alapitd okiratot mddositani kell. Az alapitd okirat méddo-
sitdsihoz a tulajdonostirsak egyhangi hatarozata, jovihagydsa sziikséges.

5. A kozdés tulajdonban 1€v6 telek, épililetrészek, berendezések, felszerelések fenn-
tartdsdval (karbantartds, feldajftds) jaré koltségek viselése

A tulajdonostirsak kotelessége az ingatlan karbantartasi, lizemeltetési koltségeinek, vala-
mint kozterheinek viselése. Ha valamely kz0s tulajdonban 1évé vagyontérgy elpusztul,
vagy megrongdlddik, dllaga megsérill, a helyredllftdsrél gondoskodni kell.

A tulajdonostirsak az alapité okirat II. fejezetének A/ pontjiban felsorolt telek, épit-
ményrészek, berendezések és felszerelések fenntartdsdval (karbantartas, felGjités) jaré
koltséget tulajdoni hényaduk szerint viselik. A tulajdonostirsak a felijitdsi munkédk fede-
zetének biztositisira felijftdsi alapot képezhetnek. A tirsashézzal kapcsolatos egyéb ko-
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<. -_-. .- zbs kiaddsok (kezelési, iizemeltetési koltség, koziizemi dijak), a tulajdonostarsakat tulaj-
doni hinyaduk aridnyaban terhelik. '

6. Oroklakdsok koltségeinek viselése

A kiildn tulajdonban 1évé oroklakdsok (helyiségek) berendezéseinek felszerelésével, kar-
bantartisival, felijitdsival, potlasival, fenntartasival jird koltségek az oroklakas (helyi-
ség) mindenkori tulajdonosdt terhelik.

Ha a lakésbérleti, bérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartisi, potlasi vagy egyéb
kotelezettséget a lakis (helyiség) bérldjének, haszndldjdnak terhére éllapitanak meg, ezek
teljesitéséért a tobbi lulajdonost;'u's felé az oroklakas (helyiség) mindenkori tulajdonosa
felelds abban az esetben, ha az érinti illetve befolydsolja méds oroklakds (helyiség) vagy
kdzds tulajdonban 1évé épiiletrész, berendezés dllapotat.

. Ha az érdekelt tulajdonostirs kotelezettségét nem teljesiti és az a t6bbi tulajdonostars
s érdekét sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostdrs terhére és koltségére

a megbizott {igyintéz6 megteheti.

e 7. Kdzos koltségek biztosftisa

A kozos koltségek biztositisirdl a tulajdonostirsaknak kell gondoskodni. Ennek Gsszegét,
nagysagat, esedékességét, befizetésének mddjit (csekk, készpénz befizetés, stb.) a kdzgyd-
1és dllapitja meg.

8. A tdrsashdzkozosség ligyeinek intézése

A PTK. k&z0s tulajdonra vonatkozé szabélyait kell alkalmazni (PTK. 143-144, §)

9. Egyéb rendelkezések

A tirsashdztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvdntartast vezetd

szervhez.

A tarsashdztulajdonra az 1977. évi 11.sz.tvr.-ben, valamint az alapité okiratban nem sza-
balyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykonyv rendelkezései az irdnyaddk. Az alapitd
okirat hatélya kiterjed a tirsashidz mindenkori tulajdonostirsaira illetve jogutddjaira.
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Az alapitd okirat hatilyba Iépése utédn a jSvc'Sben kozbs tulajdonba keriil mindazon épit-

‘ményrész, berendezés és felszerelés, amely az 1977.€vi 11.sz tvr. és az alapitd okirat ren-

delkezései szerint kdzos célt szolgil és a tulajdonostirsak tulajdoni hinyaduknak megfe-
lelden jrultak hozza épitésiikhdz, létesitésiikhoz. -

A tulajdonostirsak ezen okiratban megéllapitott tirsashaztulajdoni viszonybél felmeriilt
perek eldontésére kikotik a Fdvdrosi XX-XXI Keriileti Bfrdsdg kizardlagos illeték-

ességét.

Budapest, 1994. december hé 11. nap

Pestszemer_zséber-Soroks r Onkormdnyzat
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