| ER KEZETT

Kére=-=~ ""tatnijl
2018 JON 0 6.

ADASVETELI SZERZODES  ntaze: baﬁgo'cl' oy
Sy

amely létrejott egyrészrdl

L
E e DUETETY
_ ) mint Elado - a tovdbbiakban Elado
masrészrol 28 JoN.0 8
) - .70 »

- iy rr a1 050100T9N2) Selbl% DLEIN]"QR
I.'.. i vmicas g - b

St A s msennta fp]-

- R st

feltételek szerint.

1./ Elado kijelenti, hogy a tulajdoni lap I1/9. és II/11. pontjai alapjan 28/200-28/200, azaz

minddsszesen 56/200 ardnyi tulajdondt képezi a Budapest XX_ keriilet 172470 hrsz-u, ..

természetben — az ingatlan-nyilvantartds szerint - a 1204 Budapest, Cyakowmasinea' 2. (1204
Budapest, Szent Imre herceg utca 51.) szdm alatti 650 nn} nagysBRRUISIGRERYZ, “dlvar,
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gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan.
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2/  Eladé eladja, Vevék pedig megvdsdroljdk megtekmtfigluﬂll bﬁotban Nz 1.7 pontban 0

DeBzndk az ingatlan

megjeldlt ingatlan 56/200 részét. Vevok 28/200-28/200)
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Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targydt képezé ingatlanhoz tartozik a
48 nm alapteriiletii 1 egész és 1 félszobdbdl, konyhdbdl, éléskamrdbdl, firddszobdbdl dllé

lakds a hozzd tartozé 646 nm kiterjedésii telek 28/100 (56/200) része, a kiilsé tiizel6tdrolo és
pince, valamint a felszini gépkocsibedlld kizdarolagos haszndlati joga.

3/ Az 1./ pontban megjelolt ingatlan vételardt a felek 15.000.000-, Ft-ban, azaz
tizenotmillié forintban dllapitjdk meg.

Vevé a vételarbol a jelen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg 3.000.000-, Ft-ot, azaz
hdrommilliéforintot megfizetett az Elado részére készpénzben, foglalo jogcimén. A foglald
dsszegének drvételét az Elado a jelen szerzédés aldirdsdval elismeri. Felek rogzitik, hogy a
foglald jogi természetét ismerik, arrdl eljdaro tigyvédtdl teljes korii tdjékoztatdst kaptak.

Vevék a vételdr utolsé részét 12.000.000-Ft, azaz Tizenkettomillio forintot legkésébb 2018.
augusztus 15. napjdig fizetik meg az Eladé részére az OTP Bank Nyrt-t6l igényelt

bankkolcsonb6l, oly médon, hogy ezen dsszeget a kilcsont nyvjto bank kozvetleniil az Eladd
Ezen

OTP Bank dlial vezetett 11773205-04586414 szdmii bankszdmidjdra utalja.
bankszamldra térténd teljesitést az Eladé a sajdt kezeihez valo teljesitésnek ismeri el.
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A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevék kevesebb kolcsondsszeget kapnak a
Banktol, vagy az OTP Bank a Vevék kolcsonigényét egydltalin nem tamogatja, akkor a
kiilonbozet Osszegét mds banktol igényelt kolesonbél és/vagy onerdbdl teljesitik az Eladé Jelé.

Vevék tudomdsul veszik, hogy amennyiben a fenti véghatdrids vonatkozdsdban 6nhibdjukbdl
15 napot meghalado késedelembe esnek, 1igy az Eladot megilleti a Vevékhoz cimzett egyoldalu

elallds joga.

Az irdsban megtett nyilatkozatot a mdsik féllel érvényesen kozélni csak személyes dtadds vtjdn
(arvételi elismervény ellenében), vagy postai kézbesitéssel ajanlott-tértivevényes kiildemény
Jormdjdban, a jelen szerzédésben meghatdrozott cimre lehet. A cim megvdliozdsardl a felek
haladéktalanul kitelesek egymdst értesiteni. A kozlés idépontja az divételi elismervényen,

illetve a tértivevényen megjelolt idépont.

Postai kizlés esetén a nyilatkozat akkor is kizoltnek tekintends, ha azt a cimzett ténylegesen
azért nem velte dt, mert e szerzédésben megjelolt lakcimére (székhelyére) cimzett levelet a
posta ,,nem kereste”, , nem vette at” és az ,, drvételt megtagadta” jelzéssel kiildi vissza, vagy
nelkoltozon”, ill.  ismeretlen” jelzéssel kildi vissza igy, hogy a lakcimén (székhely)
megvdltozdsdt a fél valamennyi mdsik szerz6ds féllel elGzetesen irdsban nem kozilte.

4./ Eladé a szerzédés aldirdsdval ugy nyilatkozik, hogy az okirat ingatlaniigyi hatésdgi
(foldhivatali) benyrjtdsdtol szamitott legfeljebb hat hénapos hatdridé elteltéig a tulajdonjog-

bejegyzési engedélyt megadja.

Felek kérik az eljdrd illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/4 $ (1) bek. b) pontia
alapjdn a tulajdonjog bejegyzésére irdnyuls eljdrdst a tulajdonjog bejegyzési engedély
benydjtdsdig tartsa fiiggben. Eladé a teljes vételdr megfizetésekor jdarul hozzd a Vevik
tulajdonjogdnak  28/200-28/200 ardnyv vétel jogcimén térténé ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéséhez.

Azonban az Eladd a tulajdonjog bejegyzési hozzdjdrulds példdnyait mdr a Jjelen szerzddés
megkotésével egyidében 6 példinyban az ellenjegyzd iigyvédnél letétbe helyezte, aki csak
akkor jogosult és kiteles a hozzdjdrulds példdnyait kiadni a letétbél a kolcsonosszeg
Jolydsitdsdt kivetd 2 munkanapon beliil. Az ellenjegyzé ugyvéd a letétbe helyezés tényérdl
letéti igazoldst bocsdt ki a Bank részére.

Szerzddg felek tudomdsul veszik, hogy a bankkolcson folyésitdsat kovetben csak a Hitelezd

Irdsbeli hozzdjdruldsdval jogosultak a szerzédést megsziintetni, Jelbontani, attdl eldlini. A
Hitelezd irdsbeli hozzdjdruldsa nélkiil a szerzbdés Jfelbontdsa, megsziintetése vagy az eldllds

érvényesen nem gyakorolhatd.
Felek a jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval kérik az illetékes Joldhivatalt, hogy az Inytv. 52.
$ (1) bek. b) és c) pontja alapjan a jogok és tények bejegyzésérdl, adatok dtvezetésérdl szl

hatdrozatot

1 . 0 ﬂfﬂ /. g ’
Oy ) p o —_— ’ i ‘o £ - X
B ‘ e} A ’ﬁ’//““‘"””fuw 7 VAV

MR e S

! e
oo 1 T == T derlg Fo Sl lastial (e o

Elado Vevg




— a vdltozds tulajdoni lapon torténd dtvezetése utdn — az eljdro iigyvéden kiviil kézbesitse
annak is, aki a bejegyzés folytdn jogosultta valt, illetéleg akinek érdekében a jogot vagy tényt
bejegyezték, valamint annak, akinek bejegyzett joga modosult vagy megszint, illetéleg akinek
érdekében a bejegyzett jog vagy tény médosult vagy megsziint.

5./  Felek rogzitik, hogy a Vevék a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg lépnek az
ingatlan birtokdba. Vevék a birtokbaadds idopontjatol szedi az ingatlan hasznaif, viseli

koltségeit.
Vevdk és Elado kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a birtokbaaddstol szamitott 15 napon

belil a kozmiiveket a Vevék nevére dtiratidk. A felek e korben kitelesek egymdssal
egyiittmitkodni. A felek ragzitik, hogy a birtokba addsrol kozosen jegyzokonyvet vesznek fel,

mely tartalmazza a mérdordk dalidsat is.
6./  Eladé szavatossdgot vdllal az ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért, és azért
is, hogy az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas.

Elado kyelentz ‘hogy tudomdsa szerint az ingatlan egyetlen gazdasdgi tdrsasdgnak,
szervezetnek sem székhiélye, ficktelepe, telephelye. Elado kotelezettséget vdllal arra is, hogy az
ingatlanbol leghésébb a birtokbaaddsig az arra Jdsszes jogosult  kijelentkezik

igazgatdsrendeészetileg.
Szerzédo felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek taniisitdsdrdl szolo

176/2008. (VI30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tanusitvanyt elkészitették. Elado a
Vevék részére dtadja az ingatlan energetikai tanusitvdnydt, amelynek sorszama: HET-

00786006.

7./ Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar dllampolgdrok, elidegenitési és szerzési
képességiik korldtozds ald nem esik.

8./  Felek megbizdst adnak dr. Horvdath B. Gdbor iigyvédnek (Iroda székhelye: 1147
Budapest, Telepes utca 118. f5zt. 1. ajté, Kamarai Azonosité Szém: 36061669) jelen szerzddés
elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a Foldhivatal elétti képviseletiikre. Felek rogzitik,
hogy a képviselet kiterjed az NAV adatlap kitoltésére is. Eljdré iigyvéd a részére adott
megbizdst a jelen szerz8dés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

Az okirat elkészitésével kapcsolatos koltségek, valamint a vagyonszerzési és tulajdonjog
dtruhdzdsi illeték megfizetése a Vevlket terheli. Felek kijelentik, hogy az addsvétellel
kapesolatos ado, illetve illetékfizetési kotelezettségiikrél a szerzédést készité iigyvédidl

részletes felvildgositdst kaptak.
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David Sdnaovrnyv
Elado Vevd




Felek a szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot az
ellenjegyzd iigyvéd el6it jovihagydlag aldirtdk. Felek jelen szerzédést egyben tényvdzlatnak
és megbizdsnak is tekintik és nem kérik annak kiilon okiratba foglaldsdt és rogzitik, hogy az
addsvétel vonatkozdsdban a sziikséges jogi tdjékoztatdst és kioktatdst megkaptdk. Felek
rogzitik, hogy a szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tartjdk

irdnyadonak.
Budapest, 2018. junius 6.
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Ellenjegyzem:

Budapest, 2018. junius 6.

Dr. Horvdth B. Gdbor tigyvéd
Kamarai Azonosito Szdm: 36061669




