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1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzO

Megbizd neve
Megbizd cime

: Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Teleplilés (ir. szam, vdros, kerilet)

Utca, hazszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 1202 Budapest

. belterllet.

: 175848/2

: kivett beépitetlen terilet
: lakodvezeti telekrész

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomkeépesség értekelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hdnyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

* XX. Ker. Onkormanyzat 260/284, Dudi Invest Kft. 24/284

: forgalomképes

: tulajdonjog

§1f1

: 90-180 nap

: piaci-forgalmi érték megallapitdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete
Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozo telek
BeépithetGség

Kdzmlvesitettseg

284 m’
284 m?

. 35%
: ©nallé kézm(ivel nem rendelkezik

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere:
Ertékelés érvényessége
Helyszini szemle id6pontja:
Ertékelés forduldnapja:

: piaci 6sszehasonlitd modszer
: 180 nap

: 2018. julius 23.

. 2018. julius 23.

MEGALLAPITOTT ERTEK
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 3000000 Ft

azaz Harommillio- Ft.
Fajlagos m2 dr : 10700 Ft

Tizezer-hétszaz Ft .

Készllt: 3 db eredeti példanyban.

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes jogilag rendezett dllapotra vonatkozik. A megdllapitott érték

netté Osszeg nem tartalmazza az afa osszegét.

Budapest, 2018.julius23.

CPRAVagyonértékeld F\rft.
1 Q_'\.'j

1085 Budapast, Jozsef kit
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006
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1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

1. ELOZMENY

Megbizo neve: Pesterzsébet Onkorményzat
A Megbizé megbizottja felkérte a CPR-Vagyonértékeld Kft-t, (1085 Budapest, J6zsef kérit 69.) az alabbi

ingatlan értékelésével:
1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés, a Megbizd tajékoztatasa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
szlikségessé. Ennek megfeleléen, a Szakértének az értékeléshe vont ingatlan piaci forgalmi értékérdl kell allast
foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfeleléen alkalmaztuk a
TEGOVA (EVS 2012, 2016) iranyelv és a tobbszorésen modositott 25/1997. (VIII. 1.} PM rendelet elGirasait.

A helyszini szemlén résztvevik: Megbizd képvisel&je, Ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan allagat, mdszaki funkcionalis jellemzdit és mas
értékbefolydsold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirél fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tulmenden tajékozodtunk az adott tipusi és jellegli ingatlanok altalanos piaci
helyzetérdl, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1, Ingatlan-nyilvdntartas szerinti dllapot bemutatdsa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1202 Budapest, belteriilet.

Ingatlan cime {természetbeni): 1202 Budapest, belteriilet.

Helyrajzi szama: 175848/2

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): kivett beépitetlen teriilet

lelenlegi hasznositasa: lakodvezeti telekrész

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete: 284 m?

Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozo telek: 284 m?

Tulajdonviszony: XX. Ker. Onkormanyzat 260/284, Dudi Invest Kft. 24/284
Széljegy tartalma: Tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem, Balint Magdolna.
Bejegyzett terhek és jogok: Tulajdoni lap szerint.

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes kord egyezbsége a rendelkezésre allé dokumentummal.
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1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa
4.2.1. Az ingatlanpiac révid ismertetése

2017-ben az ingatlanpiac emelkedése folytatodott. Azonban a kiilénb&zd szegmensek kiilonbdzé modon
véltoznak. A legjobban a lakdsok és az épitési telkek piaca erésédik. Hosszutdvon az ingatlanok &rszintjének
kismérték(i emelkedése a legvaloszinlbb.

4.2.2. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Pesterzsébet, Budapest XX. kerllete, a Duna partjdt érintve Dél-Pesten helyezkedik el. Terllete a févéros
Osszterliletének 2,3%-a. A keriilet tulnyomorészt lakoingatlanokbdl all, ipara elhanyagolhato. Teriilete 12,18
km2, lakosainak szama cca. 65 000 f4.

A koérnyezd ingatlanok hasznositdasi formaja jellemzéen kozepes mdlszaki allapotu csaladi hazak, kisebb
tarsashazak. A terllet sik, az utcak aszfalt burkolattal elldtottak, a zaj és légszennyezés mértéke varosi
viszonylatban alacsony. A teleplilésrész beépitett.

Témegkozlekedési ellatast szamos buszjarat biztositja. Megalldja 150-200 méteren beliil.

4.2.3. Az ingatlan kbzml(ivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos haldzat: egyéb:
Vezetékes viz kdzm(: egyéb:
Csatorna: egyéh:
Vezetékes gaz kbzmd: egyéh:

4.2.4. Atelek dltaldnos jellemz&i

Ovezeti besorcldsa: kisvédrosias lako Lke-1/K1

Beépithetdsége: 35%

Telepllésen bellli elhelyezkedése: Pesterzsébet, belteriilet

Beépitettség: egyéb:

Tajolds/lejtésviszonyok: DNY-i utcafronti tdjolasu, sik terep

Megkdzelithetdsége: Személyautd Autébusz [ villamos
[ Metré/HEV ] vasct ] Trolibusz
[ komp Egyéb:

Keritettség: nincs

Kérnyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezhetd

4.2.5. A telek rovid leirdsa/az ingatlan hasznosithatdsaga:

A vizsgalt telekingatian a Bécska és Erdélyi utca &ltal hatdrolt terlet k6z6tt huzddik keresztirdnyban. Keskeny
terlilet, régen vizesarokként funkcionalt. 7 db hrsz. k6z6tt hizédik. Nincs elkeritve, az ingatlan tulajdonosok
mar raépitettek és sajatként hasznaljdk. Onallé kézmivekkel nem rendelkezik. A telek felosztdsa a mellékelt
Valtozasi Vazrajz szerint lehetséges.

Ovezeti besoroldsa a kérnyéken jellemz& Lke-1/K1, amely maximum 35%-os beépithetdséget tesz lehetdveé. A
telek hosszukas alakzata és keskeny szélessége az 6ndllé beépithetéséget nem teszilehetdveé.

Hasznosithatésaga: a szomszédos telkekhez csatolva, a jelenlegi ingatlan felosztasdval.
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1202 Budapest, belteriilet, Hrsz: 175848/2

5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutato elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2012, 2016}, a tdbbszdr modositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak megfelelGen
készllnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a kéltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
idépontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozé kézdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tigyletben, megfelelé marketing utédn, amelyben a felek tudatosan és korlltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja
az adott kdrzetben, a kézelmdltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetéség,
annal pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci
forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, oroklakdsok, telkek, stb.
Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgéinak:

e realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

e értékesitési idépont

e elhelyezkedés, megkozelithetdség

e infrastrukturalis ellatottsag

e méret

e muszaki allapot
Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlé tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitas lépései osszefoglalva:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
. A jovbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.
. JovBbeni pénzfolyamatok felallitasa hasznalati modonként.

. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
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. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A hozam elvii érték megéllapitasdnal alkalmazott killonleges megkdtések:

Az érték meghatarozasénak folyamatéaban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos
a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.
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1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

5.1.3. Kéltségalapu érték (netto potlasi érték) modszer

A koltségalapt érték (nettd potlasi érték) -megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-el&allitasi koltségébél le
kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozé foldterlilet értékét.

A modszer f6 lépései:

1. Atelekérték meghatarozasa piaci 0sszehasonlito adatok alapjan.

A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
Avuldsok szamitasa.

Piaci viszonyok miatti modosité tényez8k szamitasa

Erték képzés.

LA T

Az eljaras altaldnos gyakorlata soran elsé lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatéarozni Ures,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetSen a hasonlé jellegii, azonos célra hasznélhaté épiilet
Ujraeldallitasi (potlasi) értéke keril megallapitdsra. Ezt az értékelést végz6 altalaban az elmult id&szakban meg-
épitett hasonld funkcidju, volumendi, felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként ésszehasonlithatd ingat-
lanok tényleges beruhazasi kdltségei, illetve publikus épitSipari argyljtemények, vagy koltségnormativék alapul
vételével allapitja meg.

Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom fé eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis avulas és c.)
kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuladsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd élettartamat
kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kivetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla épuletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,
> csaladi haz jellegl épliletek 50-80 év, > ipari és mez&gazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékel8nek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgélt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kiilsé avulas az ingatlanon kivili kérilmények miatt all el, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési médszerek kivdlasztasa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés &sszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznalasaval és elemzésével
torténik. Valoés piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapulé madszerrel
lehet kapni.

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiadasoknak a kulénbségébél (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. A modszert altalaban a
jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

A nettd potlasi koltség elvil értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt djrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az ujrael&éllitasi értékbél azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalddas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozé
foldteriilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, karoso-dott létesitménynél, takart miitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl.a vizsgalt létesitmény kiildnleges rendeltetése miatt)
mas moddszer nem &ll rendelkezésre. Lakoingatlanok esetében ez a mddszer fejezi ki a legkevésbé tényleges
piaci viszonyokat.
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1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

5.3 Az ingatlan értékének meghatédrozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmédosité tényezék értékelt ingatlan

megnevezései

Osszehasonlité
ingatlan 1.

Osszehasonlitd
ingatlan 2.

Osszehasonlité
ingatlan 3.

az ingatlan cime:
Hrsz: 175848/2

1202 Budapest, belterilet.

XX.,
Erzsébetfalva

XX.,
Erzsébetfalva

xXX.
Erzsébetfalva

’

az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek teriilete (m?) 284 475 501 360
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K
kinalati ar /adasvételi ar (Ft) 15 300 000 11 900 000 11 490 000
kinalat / adasvétel ideje (év, ho) 2018 2018 2018
fajlagos alapar (Ft/m?) 32211 23 752 31917
kindlat, ill. eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10%
kinalat ill. idé miatt méd. fajlagos alapar (Ft/m”) 28 989 21377 28 725

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Pacsirtamezén eladé 475 m2 épitési telek. Osszkdzmiivek a telek el6tt.
Iingatlan 1. Ingatlan.com/25600922

Torok Floris utca kozelében 1évé épitési telek, A viz, a gaz és a villany bent van,
Ingatlan 2. csatorna az utcdn. Ingatlan.com/22102158
il A telekre épithetd csaladi haz, ikerhaz, 4 lakasos tarsashaz, irodahaz, izlet.
Ingatlan 3. Viz, villany a telken, gdz, és csatorna csonk az utcan. Ingatlan.com/22169539
Adatok forrdsa, ddtuma: ingatlan.com

Ertékmodosité tényezk elemzése:

Ertékmédosité tényezdk

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltérd alapteriilet -5% -5% -5%
Kornyezeti szempontok: beépithetdség -10% 0% -10%
Infrastruktura: meglévé kdzmiivek -5% -5% -5%
Telekadottsagok: parkositott telek 0% 0% 0%
Kérnyezeti szempontok: elhelyezkedés -5% 0% 0%
Epitészeti szempontok: bontandd épiilet 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -25% -10% -20%
Korrigalt fajlagos alapar: 21742 19 240 22 980
Atlagar kerekitve: 21300
Egyéb értékcsGkkentd tény. 6nalléan nem beépithetd -50% |
Médositott atlagar: 10 700
Ingatlan értéke kerekitve: 3 000 000 Ft

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

3 000 000 Ft

azaz Harommillié- Ft.

Megjegyzés:

.....

Az ingatlan lakédvezeti épitési telek besoroldsu, 6nédlléan nem beépithets, amely igy a szokdsosnal nagyobb

értékcsokkentd tényezdként hat.
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1202 Budapest, belteriilet. Hrsz: 175848/2

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Médszerek indokldsa

A piaci dsszehasonlito modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds titkrézi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa nem jellemzd, és alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a
modszerrel nem szamoltunk. Maradvényérték elvii szamitas tres telek esetén szamithatd, de alakjanal fogva
nem relevans az 6nallé beépités.

£ alkalimazotimédszarek Médszer Szamitott érték| Suly |[Silyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd modszerrel:  |f6 médszer 3000000 Ft| 100% 3 000 000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapu modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapi médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 3 000 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
3 000 000 Ft
azaz Harommillié- Ft .

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal készitett értékbecsl6i szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé
ingatlan értékeléséhez a kivetkezdket sziikséges figyelembe venni:

1/ a szakért6 az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben és dllapotban;

2/ az atadott iratok tanulmanyozésan tllmenden jogi természet( vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
sth.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, és ezért felelsséget nem viéllal. Nem vizsgalta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog
atruhazasanak iddpontjaban az ingatlan hasznalataval kézvetleniil osszefiiggé tartozas (kozizemi dijak,
épitményadd, stb.) nem all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval dsszefiig-
gésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges engedély,
jovahagyas és felhataimazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet&k, vagy megujithatok;

4/ az esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolyasold tényezékért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakért6 nem vallal felelésséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapteriileti adatok, és a
valosagos vagy méret adatok eltérése miatt felel6sségiinket kizarjuk;

6/ az érték magadban foglalia az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilkséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszkozok értékét,
valamint az altalanos forgalmi adot (kivéve a lakéingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv id6pontjatdl eltelt id6, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kells
pontossaggal nem prognosztizélhatd véltozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény
forgalmi értékre vonatkozd megallapitdsait, ezért rendszeres idSkozonként, illetve a kériilményekben bealld
lényeges valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

9. oldal



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaj

Bud apest Faviros Korminyhivatala X1 Kertileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it S9 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 172
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés s24m:8000004/314604/2018
2018.07.04
BUDAPEST XX .KER. JEextak & S8
Belterilet 175848/2 helyrajzi szém V. @
Széljegy: 117357/ 2018.06.15 e =
Tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem, Balint Magdeolna ez.név: Balint Magd&lna f.név:
Brejer Magdolna Aranka cim: 1201 BUDAPEST XX_KER Atléde utca 117. == ;
LRESZ = !: -
1. Az ingatlan acdatai: 4 !
alrészlet adatok terilet kat. te juv #loaztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k-ﬁ;fl ter. kat.jov
o) ha m2 k.fill
-~ Kivett beépitetlen terolet v 284 v\d.UU
IRESZ o
3. tulajdoni hanyad: 260/284 "
bejegyzd hatirozat, érkezési iddé: B9404/1997/1997.04.25 ;
jogcim: megall apodas z
jogallis: tulajdonoea f
név: BUDAPEST XX.KER.PESTERZSEBET ONKORMENYZATA "
cim: 1201 BUDAPEST XKX. KER. Kossuth Lajos tér 1
4. tulajdeni hanyad: 24/284 4 ;
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 33?03;1/201ﬁ?u§@12.04
jogoim: adasvétel . 4
jegallas: tulajdones "4 )
név: DUDI INVEST INGATLANFORGALMAZO ES Bgau(a.‘%& au"'l:
cim: 1204 BUDRPEST XX .KER. Késmark utc-a LJ AN
&F '
S ONLRESZ

2. bejegyzé hatarozat, érkezési id§: 1522#33412005/05 04.21
Bljirde megeszintetéme

Jjegosul t:
nésw ! Kims Laszléné ‘
8z .név: Téth Agnes &
szil. : 1949 [
a.név : Bozdki Maria '
eim 1 1201 BUDAPEST xx | Wlapka otca 49.

T

3. bejegyzd hatarozat,.ﬁ;ﬁéﬁggi id8: 326/2/2006/05.07.29

79382/2/2008/08.02.22

(-9

- a T-17265 tt!; aiapjan a 175848/2 hrsz—( ingatlanbél leesik 132m2, ami a 175846 hrsz-o
lngatlanhqz 33n2, illetve a 175848/l hrsz-& ingatlanhoz 99m2 hozzijon.

Folvtatis a kibvetkezo lapon

2
¥

T
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=¥
=
E Budapest Féviros Kormanyhivatala X1, Keriileti Hivatala
% Budapest, XI., Budafoki it 59 1519 Budapest, P{ 415 Old al: 202
E Nem hiteles tulajdagi lap - Szemle misolat
7
= Megrendelés s24m:8000004/314604/2018
:EI 2018.07.04 i
g BUDAPEST XX .KER. szektor : Gy )
7. Belterilet 175848/2 helyrajzi szém A
Falvtatis 2z elizé lapral e 2 4
NILRESZ 'F;,._" |
5. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 179820/1/2016/16.11.15 3
Végrehajtasi jog 3 436 196 FT,azaz hérommillié~négyezazharminchatezer Bzazk‘ildﬁﬂfenhat FT
fbkoveteléz ém jarulékai ere jéiqg. )
168.%.1208/2016/109, jogeim: adizvételi szerzddés. X
uatalaes: IT /4.
jogosult: :
név i Mémeth Viktéria 4 g
8z .név: Székely Viktoéria i
szol. @ 1983 i )
a.név : Iglédi Ilena "
cim ¢ 1182 BUDRPEST, XVIII.KER. Prokopp Sancdor wutca 4.
6. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 179820/1/3016/16.11.15 ¢
Végrehajtidsi jog 3 436 196 FT,azaz harcmmxll.xo—negyazézharmchatezer —szazkilencvenhat FT
fékovetelés é=z jarulékai ere jéig. & 7 i
= 168.v.1208/2016/108, jogcim: addmvételi szerzédés. _
g wtalda: II /4.
<=3 jegomult: A -
néwv ! Wémeth Tamas
gz .név: Wémeth Tamie
] szGl. : 1981 .
"g a.név : Gottlinger Ilona L7 i
ﬁ cim : 1131 BUDAPEST XIII.KER. Gyermek t;(r: q;a- I/303.
__E
g 7. bejegyzd hatarezat, érkezémi ids: 86'35’5/ fm‘?/l? 04,20
Z Véqrihajtaai jeg 591 000 FT,azaz oﬂnz iﬁlencvenegyezer FT é= jaruieka.:. ereqjéig.
NAV Esznk—-b;:dapesta, Aolo—- é= ‘U’am;gazgatﬁtagi, 1387 Budapest PE. 45. iktatészam: 3453591029.
utalda: II /4.
Jogosul t:
név: NEMZETI ADO- ES VAMHIVAT
cim  : 1054 BUDAPEST V.KER. s»g ,hm;,; atea 2.
8. bejegyzd hatirezat, erkeagﬁ.ﬁ a.do 56474/1/2018/18.02 .13
frverés kitGzéme dr. E.cbnudbwhitan vh. 1628.V.1208/2016/147 ingatlandrverési hirdetmény
alapjan, hatarids: 2018 U".lﬂ végrehajtast kéré: Németh Viktéria ée tarsa. 2018.04.18- ~-ig
utalas: II /4. ke
TULAJDONI LAP VEGE
5‘ ‘.;{I&
<) .
%% T
3 e N
Zé !
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Budapest Fovéros Konmanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1., Budafoki 4t 59. 1519 Budapest, Pf, 415

E-hiteles térképmasolat
2018.07.04 09:2001
Helyrajzi szim: BUDAPEST XX.KER. belteriilet 175848/2

Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szam: 9000/9423/2018
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A térképmdsolal a kiaddst megeldz0 napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartdsi térkdpi adatbdzs tartalméval.



1104 Budapest, Déczy J. u. 11.
Munka szama: 175848 _2/2018

Meéretarany: 1:1000

+

E

4

.Budapest XX. ker.
belteriilet
Adatszolgdltatas iktatészama: 7206/997/2018

Valtozasi vazrajz

a 175848/2 helyrajzi szimu foldrészlet hasznalati megosztasarol

BFKH XI. Keriifeti Hivatals
Budepest XI. Budafoki vt 59.
Déturn: 2018. Aprilis

T

1031882290002018
Iktszam: L2074,
Mellskletek (db):

Aléiras:;

Ez a vizrajz ingatlan-nyilvantartisi dtvezetésre nem hasznilhato!

NS

&

2

i

Haszndlati megosztis elgtti dllapot Hasmidlati megosztis utini allapot 3
Alrésziet Teriilet Alrészlet Teriilet Er‘g
Hrsz ; o min AK Hrsz i o min. AK Hasznalati jog jogosultja WE
jel miivelési Aga o ha nm jel. miivelési dga = ha nm 3
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
175848/2 kivett, beépitetlen teriilet 0.0284 175848/2/1. kivett, beépitetlen teriilet 0.0020
a - B 175848/2/11. kivett, beépitetlen teriilet __|.boox2 | ) B
o -V-Wi 1 ) AR B e 175848/2/11L | | kive L, bepitetlen IB_I:IA;]‘TE;[-_H . g 9\052_8 T 7j_-_: - o
o o o | [ | iiven, betptetionveraier || ooms | ———— B
175848/2/v. kivett, beépitetlen terlilet 0.0128
175848/2/ V1. kivett, beépitetlen terlilet 0.0024 -
- ~|ussasnva kivett, bedpitetlen teriler | | 00027 | | T
Oszesen 0.0284 0.00 0.0284 0.00
A hasznalati megosztas akaratunknak megfelefen tortént.
_____________________________________________ Az dllami alapadat tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis rartalmaval
megegyezik  J{18 MAL 03 {
.................................. Budapest, ......., ¥ i ..nap 1
..................................... *asassan 3 '&«P f
Budapest, 2018, 03.19. _—= N } Vizhdlo: oo s
%7( GEQ-FOUR Kit. 13, 4/ Ing. rend. min. szamas ;5 20K
Készits: CserhatiLaszlo 1104 Budapest. Doczy 1w 1! N 3
N ——— Adoszam: 11903574-2-12 :

foldmérd ig. szdma: 7314

Telefon: +34-20-0062-07

)
Mindséget tanisito: Portikné'Szabé Zsuzsanna

Ing. rend. min. sz.: 470/1990
Geod terv.min.szdma: GD-T,GD-5Z:7389/2007

2 a5, .~ : %
2 gy

Portikné Szabo Zsuzsanna
Ealdmerd szaknarnis | szakérlo
11N 470,

g: 01-5643
7389/2007

1t ataaman g 14
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Xl.  FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

27.  Kisvarosias lakoteriletek altalanos elGirdsai (Lk)
28. 8§ (1) Az Lk jell épitési dvezetek teriletei tébb 6ndllé rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsGsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgiinak.
(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, az elhelyezhetd
rendeltetések:

a) lakas,

b)  kereskedelem, szolgdltatas, vendéglatas

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,
d) kulturdlis, kdzosségi szérakoztatd rendeltetés,

€) szallas jellegli rendeltetés,
f) igazgatdsi, iroda,
g) sport.
(3) Eldkert nélkuli beépitésnél az utcara nyild lakohelyiség padldszintjét a jarda szintjéhez képest 1
méterrel magasabban kell elhelyezni.
(4) Epiilet tetSterébe vezetd killsé lépcsét elhelyezni nem lehet.
(5) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetési épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgalé
vagy kiegészitd funkcioju 6nallé épiilet nem helyezhetd el: kivételt képez a gépjarmiitarald, ami
kizarolag meglévd beépités esetén 6nall6 funkcidju épliletként létesithetd.

(6) Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhetdk el.

28.  Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1) épitési dvezetei

29. § (1) Az Lk-1/K jelli épitési dvezetek teriiletei Pesterzsébet hagyoményosan kialakult,
intenziv beépités(i kisvarosias lakdteriiletei, ahol

ans

b) meglévd éplilet esetén Uj lakas nem alakithato ki, ha a parkolds miszaki okokbdl telken
belll nem oldhaté meg,

C) épiilet kereskedelmi céli brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m*-t.

Kisvérosias, jellemzéen zartsoru beépitésd lakéteriilet (Lk-1) *°

Epitesi Kialakithato Beepitesi Megengedett Epuletmagassag Zoldfelulet Terepszint Srintteruleti mutato
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beepites | megengedett legnagyobb
jele telek terulet beépitettség mérteke legnagyobb mérteke
{m?) mérteke (%) mérteke { méim¢#)
(%) Legkisebb Legn;gycb (%) Altalanos E;:rr:ﬁ?:g
Lk-1/K1 800 35 _ 7.5 50 40 0,7 0,5
Lk-1/K2 600 45 6,5 40 50 0,7 0,5
Lk-1/521 kizlakult | szabadondlié | kialakult | kialakult | kialakult | kialakult | kialakult 0,8 kialakult
Lk-1/522 2000 szabadonallé 45 45 6,5 35 50 0,7 0,5
Lk-1/523 2000 szabadendllé 45 6,0 12,5 30 50 i5 0,5
Lk-1/Z kialakult zartsory kialakult | kialakult | kialakult | kialakult | kialakult | kialakult | kialakult
Lk-1/KSZ1 2000 szabadonallé 45 4,5 7.5 40 50 1,0 0,5
Lk-1/KsZ2 600 zartsord 45 7.5 12,5 30 60 1,8 0,5
Lk-1/KS23 1000 zartsord 45 7.5 12,5 30 .60 1.8 0,5
Lk-1/AE 2000 szabadonalié 45 4,5 9,0 30 50 1,2 0,5
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