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Budapest XX. Onkormanyzata
1201 Budapest Kossuth Lajos tér 1.
Varosgazdalkodasi osztaly

részére

Tisztelt Hélgyem!

Ezdton szeretném On felé jelezni, hogy a ki kivdnom bérelni a XX. Nagysandor Jézsef utca 118. alatt
taldlhatd ingatlanokat, melyet kés6bb meg is vasdroindm. Szdmomra ez elég siirgds lenne, ezért kérem
Ont, hogy lehet&ség szerint rendkiviili Gazdasagi Bizottsagi iilésen targyaljak az Ggyemet.

Adataim:

Myra-Line Kft.

Szedlacsek Ferenc

1201 Budapest, ElGd utca 82.
06-30-466-64-68

Budapest, 2018. 09. 18.
Koszonettel:

%//:.- . I

Szedlacsek Ferenc

Masolatot kap:

- Szabados Akos — Polgdrmester
- Csaszny Méarton — Gazdasagi Bizottsag elndke
- Varosgazdalkoddsi osztaly



Li =2 vegele ek

INTEGRIT-XX. Varosiizemeltetési Kft.

H-1205 Budapest, Jokai Moér u. 89.
e Telefon:(06-1) 287-8521
Honlap: www. integritxx. h u

INTEGRIT XX E-mail:info @ integritxx . hu

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
VELEMENY KIEGESZITES

a

1202 Budapest, Nagysandor Jozsef utca 118. fsz. 1.

Megbizo:
Cime:
Képviseli:

Megbizott:

Cime:
Adoszam:

Cégj.szam:

Képviseli:

Készitette:

Cime:
Képviseli:

Kelt:

szam alatti

176170/0/A/1 hrsz-u

izlethelyiség ingatlanrol

Budapest Févdros, XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormdnyzat
1201 Budapest, Kossuth tér I.
Koczianné dr. Pohl Monika aljegyzd asszony

INTEGRIT-XX Varosiizemeltetési-, Szervezd-, Fejleszti- és Szolgaltato Kft.
1205 Budapest, Jokai Mor utca 89.

10240290-2-43

01-09-061468

Potoczky Attila iigyvezetd

CPR-Vagyonértékeld Kft.
1083 Budapest, Jozsef krt. 69.
Lakatos Ferenc iigyvezetd

Budapest, 2018. szeptember 21.



1202 Budapest, Nagysandor Jozsef utca 118. fsz. 1. Hrsz: 176170/0/A/1

KIEGESZITES A BERLETI DIJAKROL/ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzO

Megbizé neve
Meghizo cime

: Pesterzsébet Onkorményzat
. 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepdulés (ir. szam, varos, ker(ilet)
Utca, hazszam
Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)

Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

. 1202 Budapest

. Nagysandor Jozsef utca 118. fsz. 1.
: 176170/0/A/1

. Uzlethelyiség

. funkcid nélkili

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

: XX. keriilet Onkormanyzat 1/1

. forgalomképes

. tulajdonjog

A

: 90-180 nap

: piaci-forgalmi érték megéllapitdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZGI

2

Epiletek redukdlt hasznos alapteriilete 18 m
Védettség . nincs
Belsd muszaki dllapot . gyenge
Energetikai besorolas -
Komfortfokozat . villany, viz
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere:
Ertékelés érvényessége
Ertékelés fordulénapja:

: piaci 6sszehasonlito- és hozamalapt modszer
: 180 nap
: 2018. szeptember 21.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 2200000 Ft

azaz Kettémillié-kettdszazezer- Ft .

MEGALLAPITOTT MINIMALIS PIACI BERLETI DIl

Az minimalis piaci bérleti dija

: 17900 Ft

azaz Tizenhétezer-kilencszaz Ft .

Kesziilt: 3 db eredeti példanyban.

A megéllapitott piaci érték per-, teher- és igénymentes kiiiritett allapotra vonatkozik, és nem tartalmazza az
AFA Bsszegét. A kiegészités kizardlag a 2018. julius 11-én kelt értékbecsléssel egyiitt érvényes és

értelmezhetd.

Budapest, 2018. szeptember 21.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékelé

Nyilvantartdsi szam: 1398/2006



INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

Ertékmeghatarozds hozamszamitdson alapulé értékelési médszerrel

Ertékmodositd tényezék értékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

az ingatlan cime: XX., Jokai Mor | XX., KdzmUhely XX., Martirok
hasznosithato teriilet (m°) 18 30 13 35
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 60 000 16 000 65 000
kinalat / szerzédés ideje (év, ho) 2018 2018 2018
fajlagos alapér (Ft/m*/hé) 2000 1231 1857
kinalat, ill. eltelt idG korrekcid -10% -10% -10%
kindlat ill. id6 miatt méd. fajl. alapar (Ft/m*/hd) 1800 1108 1671

Ertékmodositd tényezék elemzése:

Ertékmodositd tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlito
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

elhelyezkedés 0% 0% -10%

eltérdé muszaki allapot -10% -10% -10%

flités 0% 0% 0%

Osszes korrekcio6: -10% -10% -20%

Korrigalt fajlagos alapar: 1620 997 1337

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/hé) 1320

Hozamszamitas Mennyiségek Osszegek

Bevételek:

Meglévé szerzédések/piaci adatok szerint: 1320

Kihasznaltsag: 80%

Becsiilt bérieti dij: 23 800 Ft/ho

Becslilt minimdlis bérleti dij a piaci bérledi dij 75%-a*: 17 900 Ft/ho

Figyelembe vehetd éves bevétel: 228 096 Ft

Koltségek:

Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 6 843 Ft

Menedzselési kéltségek az éves bevételbdl (%) 2% 4562 Ft

Feldjitasi koltségalap az éves bevételbdl (%) 5% 11405 Ft

Egyéb koltségek (%) (rendetételhez sziiks. T6ke ktg.) 10% 22810 Ft

Koltségek Gsszesen: 45619 Ft

Eredmény:

Eves izemi eredmény: 182 477 Ft

Tékésitési rata (%) 8,5%

Tékésitett érték: 2 146 786 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapuld modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

2 100 000 Ft

azaz Kettémillio-egyszazezer- Ft .

Megjegyzés:

*Megallapitasunk és az erre felépitett minimal bérleti dij javaslat, (amely szamuviteli célU elszamolasra késziil)
minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket adhat, mivel a tényleges érték csak egy
konkrét bérlével lezajlo alku, vagy arlicitre (melynek kiindulo alapjat képezheti a minimalis bérleti dij} alapozott

versenyeztetés soran alakulhat ki.

3. oldal
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INTEGRIT-XX. Virosiizemeltetési Kft.

H-1205 Budapest, Jokai Mér u. 89.
Telefon: (06-1)287-8521
Honlap: www. integritxx. h u

INTEGRIT XX E-mail:info@ integritxx . h u

INGATLANFORGALMI SZAKERTO]
VELEMENY KIEGESZITES

a

1202 Budapest, Nagysdndor Jozsef utca 118. f57. 2.

Megbizé:
Cime:
Képviseli:

Megbizott:

Cime:
Addszam:

Cégj.szdam:

Képviseli:

Készitette:

Cime:
Képviseli:

Kelt:

szam alatti

176170/0/4/2 hrsz-i

tizlethelyiség ingatlanrol

Budapest Févaros, XX, keriilet, Pester=sébet Onkormdnyzat
1201 Budapest, Kossuth tér 1.
Koczidnné dr. Pohl Monika aljegyzd asszony

INTEGRIT-XX Virosiizemeltetési-, Szervezd-, Fejlesztd- és Szolgdltats Kft.
1205 Budapest, Jokai Moy utca 89,

10240290-2-43

01-09-061468

Potoczky Attila iigyvezers

CPR-Vagyonériékels K.
1085 Budapest, Jozsef krt. 69,
Lakatos Ferenc iigyvezetd

Budapest, 2018. szeptember 2]



1202 Budapest, Nagysandor J6zsef utca 118. fsz. 2. INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY 176170/0/A/2

KIEGESZITES A BERLETI DIJAKROL/ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

MEGBIiz0

Megbizo neve
Megbizé cime

. Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (ir. szam, varos, kerulet)
Utca, hazszam ;
INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMEN) -
Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

: 1202 Budapest
: Nagysandor Jézsef utca 118. fsz. 2.

176170/0/A/2

: Uzlethelyiség
. funkcié nélkali

TULAJIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithet8ség

Ertékelés célja

¢ XX. keriilet Onkormanyzat 1/1

: forgalomképes

. tulajdonjog

:1/1

: 90-180 nap

:_piaci-forgalmi érték megéllapitasa

AZ INGATLAN FGBB JELLEMZOI

2

Epiiletek redukalt hasznos alapteriilete 60 m
Védettség : nincs
Belsé miiszaki allapot . gyenge
Komfortfokozat . villany, viz
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés érvényessége
Ertékelés fordulonapja:

: piaci Gsszehasonlito- és hozamalapui maédszer
: 180 nap
: 2018. szeptember 21.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke ;

7 100 000 Ft
azaz Hétmillié-egyszdzezer- Ft .

MEGALLAPITOTT MINIMALIS PIACI BERLETI D)

Az minimalis piaci bérleti dija

: 59400 Ft

azaz  Otvenkilencezer-négyszaz Ft .

Keszult: 3 db eredeti példanyban.

A megillapitott piaci érték per-, teher- és igénymentes kiiiritett dllapotra vonatkozik, és nem tartalmazza az
AFA 6sszegét. A kiegészités kizarélag a 2018. julius 11-én kelt értékbecsléssel egyltt érvényes és

értelmezhetd.

Budapest, 2018. szeptember 21.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékels
Nyilvantartdsi szam: 1398,/2006

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Ertékmeghatarozis hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Ertékmédosits tényezdk
megnevezései

értékelt ingatlan

Osszehasonlité
ingatlan 1.

Osszehasonlité
ingatlan 2.

Osszehasonlité
ingatlan 3.

az ingatlan cime:

XX., Jokai Mor

XX., K6zmdihely

XX., Martirok

hasznosithatd teriilet (m?) 60 30 13 35
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hg) 60 000 16 000 65 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ho) 2018 2018 2018
fajlagos alapér (Ft/m?/h¢) 2 000 1231 1857
IIV’T:\A'AL:\?:UHUALNH SZARERTOT 10% 10% 0%
kinalat ill. id& miatt méd. fajl. alapar (Ft/m*/hé) 1800 1108 1671

Ertékmodosité tényezék elemzése:

Ertékmodosito tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlits Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

elhelyezkedés 0% 0% -10%

eltéré miiszaki allapot -10% -10% -10%

flités 0% 0% 0%

Osszes korrekcio: -10% -10% -20%

Korrigdlt fajlagos alapér: 1620 997 1337

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/hé) 1320

Hozamszamit4s Mennyiségek Osszegek

Bevételek:

Meglévé szerzédések/piaci adatok szerint: 1320

Kihasznaltsag: 80%

Becslilt bérleti dij: 79 200 Ft/ho

Becsdlt minimdlis bérleti dij a piaci bérledi dij 75%-a*: 59 400 Ft/ho

Figyelembe vehets éves bevétel: 760320 Ft

Kéltségek:

Fenntartdsi koltségek az éves bevéte|bd| (%) 3% 22 810 Ft

Menedzselési kéltségek az éves bevételbdl (%) 2% 15 206 Ft

Felujitasi koltségalap az éves bevételbd (%) 5% 38016 Ft

Egyéb kaltségek (%) (rendetételhez sziiks. Téke ktg.) 10% 76 032 Ft

Koltségek dsszesen: 152 064 Ft

Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 608 256 Ft

Tokésitési rata (%) 8,5%

TEkésitett érték: 7155953 Ft

Az ingatlan hozamszamitason alapulé médszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):

7 200 000 Ft

azaz Hétmillié-kett&szazezer- Ft .

Megjegyzés:

*Megdllapitasunk és az erre felépitett minimal bérleti dij javaslat, (
minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kézelits értéket

amely szamviteli célt elszamolasra késziil)
adhat, mivel a tényleges érték csak egy

konkrét bérlgvel lezaijlé alku, vagy &rlicitre {melynek kiindulé alapjat képezheti a minimalis bérleti dij) alapozott

versenyeztetés soran alakulhat ki,

3. oldal




INTEGRI

6 . meueLied

INTEGRIT-XX. Virosiizemeltetési Kft.

H-1205 Budapest, Jokai Mér u. 89.
Telefon:(06-1)287-852]
o Honlap: www. integritxx. h u
T XX E-mail:info @ integritxx . h u

INGATLANFORGALMI SZAKER TO1
VELEMENY KIE GESZITES

a

1202 Budapest, Nagysdndor Jozsef utca 118. fs7. C. éep.

Meghizé:
Cime:
Képviseli:

Meghizott:
Cime.
Adészam:
Cégj.szdm:
Képviseli:

Készitette:
Cime:
Képviseli:

Kelt:

szam alatti

176170/0/C/1 hrsz-u

miihely ingatlanrol

Budapest Févaros, XX. keriilet. Pester zsébet Onkormdnyzat
1201 Budapest, Kossuth tér |,
Koczidnné dr. Pohl Monika aljegyzd asszony

INTEGRIT-XX. Varosiizemeltetési-, Szervezé-, Fejleszié- és Szolgdltats Kf,
1205 Budapest, Jokai Mor utca 89.

10240290-2-43

01-09-061468

Potoczky Attila iigyvezets

CPR-Vagvonértékels Kft.
1085 Budapest, Jozsef krt. 69,
Lakatos Ferenc tigyvezets

Budapest, 2018. szeptember 21,



1202 Budapest, Nagysandor Jézsef utca 118. fsz. C. ép. Hrsz: 176170/0/C/1

KIEGESZITES A BERLETI DIJAKROL/ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

MEGBIzO
Megbizd neve . Pesterzsébet Onkormanyzat
Megbizé cime : 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepulés (ir. szam, varos, kerdlet)
Utca, hdzszam
Hrsz:

Az ingatlan jelenlegi hasznositisa

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)

: 1202 Budapest

: Nagysandor Jozsef utca 118. fsz. C. ep.
: 176170/0/C/1

. mihely

: funkcié nélkili

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
ErtékesithetSség

Ertékelés célja

© XX. kertlet Onkormanyzat 1/1

: forgalomképes

: tulajdonjog

s |

: 180-360 nap

:_piaci-forgalmi érték megallapitasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Epiiletek redukdlt hasznos alapteriilete
Védettség

Belsé miszaki dllapot
Kézmlivesitettség

265 m*
: nincs
. gyenge
. villany, viz, gaz, csatorna

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés érvényessége
Ertékelés fordulénapyja:

: piaci 6sszehasonlits- és hozamalapi médszer
1 180 nap
. 2018. szeptember 21.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 24 400 000 Ft
azaz Huszonnégymillié-négyszazezer- Ft .

MEGALLAPITOTT MINIMALIS PIACI BERLETI Di)

Az minimalis piaci bérleti dija

: 176 900 Ft
azaz Egyszazhetvenhatezer-kilencsziz Ft .

Keszult: 3 db eredeti példanyban.

A megallapitott piaci érték per-, teher- és igénymentes kiliritet
AFA Bsszegét. A kiegészités kizarélag a 2018.

értelmezhets.

Budapest, 2018. szeptember 21.

t dllapotra vonatkozik, és nem tartalmazza az
julius 11-én kelt értékbecsléssel egyiitt érvényes és

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékelé
Nyilvantartasi szam: 1398/2006

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

Ertékmeghatérozas hozamszamitason alapulé értékelési mddszerrel

Ertékmodosité tényezék értékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlite Osszehasonlité

megnevezéseij ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: XX., Martirok XX., Helsinki XX., Helsinki
hasznosithaté terilet (m?) 265 120 300 130
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 150 000 330 000 156 000
kinalat / szerzédés ideje (év, ho) 2018 2018 2018
fajlagos alapér (Ft/m*/hé) 1250 1100 1200
kindlat, ill. eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10%
kindlat ill. id6 miatt méd. fajl. alapar (Ft/m*/hé) 1125 990 1080
Ertékmodositd tényezdk elemzése:
Ertékmédosité tényezék Osszehasonlité | Gsszehasonlits Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

eltérd alapteriilet -5% 0% -5%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
eltérd miiszaki allapot -10% -5% -10%
flités -5% -5% -5%
Osszes korrekcié: -20% -10% -20%
Korrigalt fajlagos alapar: 900 891 864
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/h6) 8390
Hozamszamitas Mennyiségek Osszegek
Bevételek:
Meglévé szerzédések/piaci adatok szerint: 890
Kihasznaltsag: 80%
Becsllt bérleti dij: 235 900 Ft/ho
Becsult minimdlis bérleti dij a piaci bérledi dij 75%-a*: 176 900 Ft/ho
Figyelembe vehetd éves bevétel: 2 264 160 Ft
Kéltségek:
Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 67 925 Ft
Menedzselési kéltségek az éves bevételbdl (%) 2% 45 283 Ft
Feltjitasi kéltségalap az éves bevételbd| (%) 5% 113 208 Ft
Egyéb koltségek (%) (rendetételhez szuks. Téke ktg.) 7% 158 491 Ft
Kdltségek tsszesen: 384 907 Ft
Eredmény:
Eves iizemi eredmény: 1879253 Ft
Tékeésitési rata (%) 8,5%
TEkésitett érték: 22 108 856 Ft

Az ingatlan hozamszamitason alapulé médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

22 100 000 Ft

azaz HuszonkettSmillié-egyszazezer- Ft .

Megjegyzés:
*Megéllapitasunk és az erre felépitett minimal bérleti dij javaslat, (amely szamviteli célq elszamoldsra késziil)
minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket adhat, mivel 3 tényleges érték csak egy
konkrét bérlével lezajlé alku, vagy arlicitre (melynek kiindulé alapjat képezheti a minimalis bérleti dij) alapozott
versenyeztetés soran alakulhat ki.

3. oldal



