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	Tárgy: Javaslat Budapest XX. Deák Ferenc téri közterületen található 181895 hrsz-ú pavilon ismételt bérbeadására.


Tisztelt Gazdasági Bizottság!

Éra-Lédri Süti Korlátolt Felelőségű Társaság (cég rövidített neve: Éra-Lédri Süti Kft., székhelye: 1032 Budapest, Szőlő utca 78. cégjegyzékszám: 01-09-299106; adószám: 25967984-2-41; képviseli: Qocaj Rafet) a T. Bizottság 148/2017. (VII.04.) GB. számú határozata alapján 2017. július 19. napján megkötött Üzlethelyiség Bérleti Szerződéssel bérelte a Budapest Főváros XX. Kerület Pesterzsébet Önkormányzatának tulajdonát képező, Budapest, XX. Deák Ferenc téri közterületen (hrsz:181895) található, 111 m2 alapterületű pavilont. A szerződésben a bérleti jogviszony 2021. április 30. napjáig került meghatározásra. 
Bérlő a helyiségre vonatkozó bérleti díj és egyéb jogcímen fennálló fizetési kötelezettségeit a fizetési felszólítás ellenére sem teljesítette, 219.998,-Ft díjtartozása keletkezett, erre tekintettel bérleti jogviszonya a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. 36.§-a alapján alkalmazandó 25.§ (1) és (5) bekezdései alapján 2018. október 31. napjára felmondásra került. 
A felmondó levél kézhezvétele után Qocaj Rafet 2018. szeptember 28. napjáig rendezte fennálló tartozását, a Pénzügyi és Számviteli Osztály igazolása alapján a Bérlőnek jelenleg nincs lejárt bérleti díj tartozása.
A Bérlő 2018. szeptember 28. napján kelt kérelmében kérte, hogy a T. Bizottság hagyja jóvá számára az üzlethelyiség ismételt bérbevételét.
Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI. 16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatálya alá tartozó lakások és helyiségek vonatkozásában a bérbeadói jogokat a Képviselő-testület, a Gazdasági Bizottság, a Szociális Bizottság, valamint a polgármester gyakorolja az e §-ban meghatározott hatásköri megosztás szerint.

Rendelet) 50. § (3) bekezdése a) pontja alapján nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni, ha a határozott időre kötött bérleti szerződés megszűnése után a helyiség az eredeti célra, ugyanannak a bérlőnek kerül ismételten bérbeadásra.

Rendelet) 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget határozott időre kell bérbe adni, mely – a (3) bekezdésben meghatározott kivétellel – öt évnél hosszabb nem lehet. A határozott időtartam lejáratakor a bérlőt előbérleti jog illeti meg.

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapján a Gazdasági Bizottság dönt a helyiség bérbeadásáról, amennyiben az éves bérleti díj nettó összege a 20 millió forintot nem haladja meg.
A 27/2015. (XI.16.) Önkormányzati rendelet 2. melléklete alapján az üzlethelyiség a „B” övezetben található.
A 034/2018. (II. 15.) Ök. sz. határozat alapján az „B” övezetben található üzlethelyiség bérleti díja: 867,- Ft/m2/hó + ÁFA. A helyiség alapterülete: 111 m2.

Fentiek alapján a fizetendő bérleti díj 867,- Ft/hó x 111 m2 + ÁFA = 96.237,- Ft/hó + ÁFA, azaz bruttó 122.221,- Ft/hó összeg. 

Kedvezmény:
Vendéglátó tevékenység miatt valamennyi övezetben 10% bérleti díjkedvezmény jár. A társaság ügyvezetője nyilatkozott, hogy szeszes italt nem kívánnak a helyiségben értékesíteni. 
Kedvezményes bérleti díj: 
96.237 x 0,9 = 86.613,-Ft + ÁFA, azaz bruttó 109.999,-Ft összegű bérleti díjat kell a bérlőnek fizetnie. 
Fizetendő óvadék összege három havi bérleti díjnak megfelelő összeg, azaz bruttó 329.997,-Ft.
A Bérlő előzetesen megfizetett 329.997,- Ft összegű óvadékot, így a Bérlőnek további óvadék különbözetet nem kell fizetnie.
A Pénzügyi és Számviteli Osztály igazolása alapján a Bérlőnek nincs lejárt bérleti díj tartozása.

Tekintettel arra, hogy a Bérlő jogviszonya a nagyösszegű tartozása miatt került felmondásra, javasolt, hogy a T. Bizottság az új bérleti jogviszonyt rövidebb 1 éves időszakra engedélyezze.
Fentiekre tekintettel kérem a T. Bizottságot a döntés meghozatalára.

HATÁROZATI JAVASLAT:

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy
I/1.
a Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzat tulajdonát képező Budapest XX. Deák Ferenc téri közterületen (hrsz:181895) található, 111 m2 alapterületű pavilont 2018. november 1. napjától 2019. október 31. napjáig terjedő időszakra bérbe adja Éra-Lédri Süti Korlátolt Felelőségű Társaság (cég rövidített neve: Éra-Lédri Süti Kft., székhelye: 1032 Budapest, Szőlő utca 78. cégjegyzékszám: 01-09-299106; adószám: 25967984-2-41; képviseli: Qocaj Rafet) részére 86.613,- Ft/hó + ÁFA összegű bérleti díj, három havi bérleti díjnak megfelelő, azaz bruttó 329.997,- Ft összegű óvadék ellenében. A Bérlő előzetes szerződésében megfizetett bruttó 329.997,- Ft összegű óvadékot, mely összeg rendelkezésre áll. A bérlő köteles közüzemi díjak havi rendszereséggel történő megfizetésére is.

Amennyiben Éra-Lédri Süti Kft. a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül nem köti meg a helyiségbérleti szerződést, a Gazdasági Bizottság jelen határozatát visszavontnak tekinti.
I/2.
a Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzat tulajdonát képező Budapest XX. Deák Ferenc téri közterületen (hrsz:181895) található, 111 m2 alapterületű pavilont 2018. november 1. napjától 2021. április 30. napjáig terjedő időszakra bérbe adja Éra-Lédri Süti Korlátolt Felelőségű Társaság (cég rövidített neve: Éra-Lédri Süti Kft., székhelye: 1032 Budapest, Szőlő utca 78. cégjegyzékszám: 01-09-299106; adószám: 25967984-2-41; képviseli: Qocaj Rafet)  részére 86.613,- Ft/hó + ÁFA összegű bérleti díj, három havi bérleti díjnak megfelelő, azaz bruttó 329.997,- Ft összegű óvadék ellenében. A Bérlő előzetes szerződésében megfizetett bruttó 329.997,- Ft összegű óvadékot, mely összeg rendelkezésre áll. A bérlő köteles közüzemi díjak havi rendszereséggel történő megfizetésére is.

Amennyiben Éra-Lédri Süti Kft a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül nem köti meg a helyiségbérleti szerződést, a Gazdasági Bizottság jelen határozatát visszavontnak tekinti.
I/3.
a Budapest XX. Deák Ferenc téri közterületen (hrsz:181895) található, 111 m2 alapterületű pavilont nem adja bérbe Éra-Lédri Süti Korlátolt Felelőségű Társaság (cég rövidített neve: Éra-Lédri Süti Kft., székhelye: 1032 Budapest, Szőlő utca 78. cégjegyzékszám: 01-09-299106; adószám: 25967984-2-41; képviseli: Qocaj Rafet) részére.
II. 
felkéri Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Csaszny Márton GB elnök
Határidő: adott

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Előterjesztést készítette: Tóth Anita helyiséggazdálkodási ügyintéző

Budapest, 2018. szeptember 28.
     Kernné dr. Kulcsár Dóra

városgazdálkodási osztályvezető
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