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	Tárgy: Javaslat Budapest XX. Lajtha L. u. 18-20. psz. szám alatti (170224/12/A/78 hrsz) helyiségre vonatkozó bérleti jogviszony helyreállítására


Tisztelt Gazdasági Bizottság!

Pesterzsébet Önkormányzata és X. X. között 2016. március 7. napján határozott idejű, 2021. január 31. napjáig tartó helyiségbérleti szerződés jött létre, a Budapest XX. Lajtha László u. 18-20. sz. alatti, 170224/12/A/78 hrsz-ú, 28 m2 alapterületű helyiségre vonatkozóan. A helyiséget a Bérlő raktározási tevékenység céljára használja. 

A Bérlő helyiségbérleti szerződését az Önkormányzat 2018. október 31. napjára díjhátralék miatt felmondta. A bérlő 2018. szeptember 17. napján érkezett kérelmében – melyhez csatolta a Pénzügyi és Számviteli Osztály által kiállított igazolást arról, hogy fennálló hátralékát teljes egészében rendezte – kérte a T. Bizottságot, hogy döntsön a fenti helyiségre vonatkozó bérleti jogviszonya helyreállításáról.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI. 16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 50. § (3) bekezdés a) pontja alapján nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni, ha a határozott időre kötött bérleti szerződés megszűnése után a helyiség az eredeti célra, ugyanannak a bérlőnek kerül ismételten bérbe adásra. 

A Rendelet 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget határozott időre kell bérbeadni, mely – a (3) bekezdésben meghatározott kivétellel – öt évnél hosszabb nem lehet. A határozott időtartam lejáratakor a bérlőt előbérleti jog illeti meg. 

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapján a Gazdasági Bizottság dönt a helyiség bérbeadásáról, amennyiben az éves bérleti díj nettó összege a 20 millió forintot nem haladja meg.
Az ingatlan az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapján az „A” övezetben található, a 034/2018. (II.15.) Ök. sz. határozatban foglaltak szerint bérleti díja jelenleg 520,-Ft/m2/hó+ÁFA. 
A helyiség övezeti besorolása: „A”, alapterülete: 28 m2 melyre tekintettel a Bérlőnek 520,-Ft/hó x 28 m2 + ÁFA = 14.560,-Ft/hó + ÁFA, azaz bruttó 18.491,- Ft/hó összegű bérleti díjat kell fizetnie, azonban – tekintettel arra, hogy a helyiségben nincs vízvételi lehetőség, a 034/2018. (II.15.) Ök. számú határozatban foglaltak szerint a bérleti díjból 5% kedvezmény adható, így a bérlő 13.832,- Ft/hó+ÁFA, összesen bruttó 17.567,- Ft összegű bérleti díjas köteles fizetni. 
Fizetendő óvadék összege három havi helyiségbérleti díj, azaz bruttó 52.701,- Ft. A kérelmező az Önkormányzat óvadék számlájára 2015. március 5-én befizetett 46.406,-Ft-ot, így óvadékkülönbözetként a szerződéskötést megelőzően további 6.295,- Ft összeget kell megfizetnie.
Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a Bérlő bérleti díjon felül a bérleti jogviszony első napjától a közös költséget havi rendszerességgel köteles fizetni. A közös költség jelenlegi összege: 6.600,-Ft/hó+ÁFA, azaz Hatezerhatszáz forint/hónap + ÁFA. A közös költség díja Társasház esetében a hatályos társasházi határozatnak megfelelően módosul.

Határozati javaslat: 

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy 

I/1.
a Budapest XX. Lajtha László u. 18-20. sz. alatti, 170224/12/A/78 hrsz-ú, 28 m2 alapterületű helyiséget 2018. december 1-jétől 2019. november 30-ig terjedő időszakra bérbe adja  X. X részére 13.832,-Ft/hó + ÁFA bérleti díj, közüzemi díj és közös költség megfizetése mellett azzal, hogy a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötéséig a már megfizetett 46.406,- Ft összegen felül további 6.295,- Ft összeget köteles óvadékkülönbözetként megfizetni, így mindösszesen 52.701,- Ft összegű óvadék megfizetésére köteles.  

Amennyiben Orján József, a határozat kézhezvételétől számított 60 napon belül nem köti meg a helyiségbérleti szerződést, a Gazdasági Bizottság jelen határozatát visszavontnak tekinti.
I/2.
a Budapest XX. . Lajtha László u. 18-20. sz. alatti, 170224/12/A/78 hrsz-ú, 28 m2 alapterületű helyiséget nem adja bérbe X. X részére.

II. 
felkéri Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.
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A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.
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