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Targy: Tajékoztato a kiadatlan tzlet-

€s raktarhelyiségekol ¢s a
rendeltetésszert hasznalat
feltételeinek biztositasahoz sziikséges
intézkedésekrol

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 350 db nem lakés céljara szolgalé ingatlan taldlhato,
melybol

121 db tizlethelyiség,

35 db irodahelyiség

38 db raktarhelyiség

96 db volt 6vohely

26 db garazs

18 db padlastér,

16 db egyéb helyiség (orvosi rendelo, gydgyszertar, trafohaz, telefonkdzpont, miihely, stb.)

Az lizlet- és raktarhelyiségek koziil jelenleg 20 db all tiresen, melyekrdl — azok allapotardl és a
rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges intézkedésektol, az INTEGRIT-XX. Kft. jogel6dje, a
Pesterzsébet Varosfejleszté Kft. altal 2016. év végén végzett felmérés alapjan — az alabbiakban

adok tajékoztatast:
Helsinki 1t 26. fsz. 2, 3, 4, 6, 7, 8. szam alatti ingatlanok

A helyiségesoport egy nagy acélvazas, lapostetds tizletkdzpont része, mely tarsashazként
funkciondl. A 11 albetétbol 3 albetét magantulajdonban van, 8 ingatlan tulajdonosa az
Onkorményzat. Az lizletkdzpont teteje javitas utdn is t&bb helyen bedzik, ezért teljes
tetéfelujitas javasolt 1200 m2-en. A helyiségek villany- és vizordkkal rendelkeznek, de a
vizérak nem hitelesek. A fiités a helyiségek egy részében a haz kozponti fiitési rendszerére
kapesolt, de nem miikodik, a helyiségek masik részében gazfiités talalhato, de ezek nagy része
is leszerelt, nem miikodik. Az elektromos rendszer hidnyos, feliilvizsgalata sziikséges. A
lampakat, kapcsoldkat, konnektorokat jorészt leszerelték, potlasuk sziikséges.

A gépészeti szaniterek komplett cseréje sziikséges, mely soran a csatornarendszer allapotat
ellendrizni kell. A vizhalozat 2013 6ta pango allapotban van, ezért fertotlenitése sziikséges.

A padléburkolatok toréttek, hianyosak, a belsé vakolat levalik, a belso tereket és a nyilaszarokat
festeni, tisztitani sziikséges. Az almennyezet leszakadt, az iizlethelyiségek egy részében
hulladék talalhato.



A helyiségcsoport tovabbi hasznositasara vonatkozéan 2017. és 2018. évben tobb eldterjesztés
késziilt a Gazdasagi Bizottsag, valamint a Képviselo-testiilet részére.

A helyiségcsoport feltjitasanak becstilt koltsége 2017. évben 226.800.000,- Ft+afa 6sszeg volt.
Ilona u. 26. — Jokai M. u. 52. szam alatti iizlet

A helyiség rendkiviil rossz allapotban van, a kéziizemi méroorakat leszerelték. A helyiség teljes
felujitasa sziikséges. A kiilsé és belsd nyilaszardk rossz éllapotuak, a redényok cserére
szorulnak. A burkolatok torottek, hianyosak. A helyiség belso tereinek vakoldsa, glettelése,
festése sziikséges. A rendeltetésszerti hasznalat érdekében vizora, villanydra, gazora
felszerelése, szabvanyositasa, valamint a fltésrendszer kiépitése, a csatornahalézat
feliilvizsgalata sziikséges.

A helyiségbe az oldalfali kirakaton keresztiil a redony felhtizasaval lehet bejutni. Az ablak és a
kirakatiivegek hianyosak. Az ereszcsatorna teljes cseréje sziikséges. A tetd megrogyott, a
tetdfedés hianyos, cserepek toréttek, hianyosak, az ingatlan a tetérél bedzik.

Jokai M. u. 45. — Valéria u. 1. szam alatti raktar

Az ingatlanban vizora és elektromos mérdora talalhatd. A labazat felszivja a talajnedvességet,
az ereszcsatornanal a vakolat azik, szigetelés, vakolatcsere és potlas sziikséges. A burkolatok
helyredllitasa és pétlasa sziikséges. A fodém repedezett és lehajlott, statikai feliilvizsgalat és
javitas sziikséges. Az ingatlan tobb helyen beazik.

A helyiség nem fiitheté. Az elektromos és vizvezeték, valamint a csatornarendszer
feliilvizsgalata sziikséges.

Kossuth Lajos u. 146. szam alatti iroda

Az ingatlan korabban a Csaladsegitd Szolgalat irodahelyiségeként miikodott. Az ingatlanban
vizora, gazoéra és villanyodra talalhat6d. A kiils6 homlokzati szinezés pereg, a belsé burkolatok
sériiltek, a koburkolatok kopottak. A nyilaszarok felujitasa sziikséges.

Kossuth Lajos u 61. alagsor 4. szam alatti iizlet

Az ingatlan elektromos mérével felszerel, de az kikapcesolt allapotban van. Az ingatlan teljes
felujitasa sziikséges. A fofalak nedvesek, szigetelésiik és a falburkolat cseréje indokolt. a
nyilaszarok javitasa, cseréje, valamint a flitési rendszer kiépitése, vizora telepitése sziikséges.
A helyiséget lomtalanitani kell, illetve teljes festésre, mazolasra szorul.

A fodémgerenda alatt, valamint a fodém tébb helyen repedezik, ezért az ingatlan statikai
feltilvizsgalata sziikséges.

Kossuth Lajos u. 66. szam alatti iizlet

A helyiség alapincézett, foldszintes, magastetos, tetOtérbeépitéses épiiletben talalhato, a
magasteto a helyiség sarkanal beazik, ugyanitt beliilrol a fofal is vizesedik, ami a tet6héjalas és
badogozas hibdjara vezethetd vissza. A helyiségben villany és vizéra van, a fiités kiépitése és
az elektromos rendszer fellilvizsgalata szlikséges.



A gépészeti szaniterek komplett cseréje és a csatorndk allapotanak ellendrzése sziikséges. A
vizhalozatot fert6tleniteni kell. A padléburkolat erésen leromlott allapotl, a csempeburkolat
javitdsa, a belso terek festése, a kiilsé nyilaszarok és redonyck cseréje, javitdsa, festése
sziikséges.

Megjegyzés: Az ingatlanra kiirt értékesitési palyazat ajanlat hidnyaban eredményteleniil zarult.
Kossuth Lajos u. 68. sz. iizlet

A helyiség alapincézetlen, foldszintes, magastetds, valamikor lakasként funkcionalt. A
tetGhéjalast és a badogozast feliil kell vizsgalni, a kémény megrogyott. Az ingatlan vizéraval
rendelkezik, a villanyorat leszerelték, gazellatas nincs, fiités jelenleg nincs az ingatlanban.

A gépészeti szanitereket potolni, cserélni és a csatornak allapotat ellendrizni sziikséges. A
vizhalozatot fertdtleniteni kell. A bels6 burkolatokat és a kiilsé homlokzatot javitani, szinezni
kell, a teljes belso teret festeni sziikséges.

Munkashaz u. 1. — Vorésmarty u. 113. szam alatti iizlet

A pince fala teljesen atazott, mallik. A fodém betonvasai rozsdésak, a beton repedezik. A f6fal
labazat azik, a vakolat pereg. Az ereszcsatorna hianyzik. A raktarhelyiségek vakolata magasan
mallik, a bels6 és udvari ajtok nem zarddnak. A szaniterek hianyoznak, az elektromos rendszer
és vizvezeték rendszer feliilvizsgalata sziikséges.

A bejarati ajto hianyzik, csak redénnyel zart a helyiség.
Nagysandor Jozsef u. 118. fsz. 1. és 2. szam alatti iizlet

Az épiilet erésen leromlott allapott, melyen a 2018. év elején tortént baleset tovabb rontott. Az
ingatlanban fiités nincs fiités, a kiilsé szerkezeti elemek (féfalak, fodém, tetészerkezet) is erfsen
leromlott allapotuak, ezért az épiilet bontésa javasolt.

Megjegyzés: Az ingatlanokat — a kozds udvarban taldlhaté muhelyingatlannal egylitt — a
Képviselo-testiilet értékesiteni kivanja.

Pacsirta u. 157. szam alatti iizlet

A helyiség beazik, tetdjavitds sziikséges. A helyiség villanyordval rendelkezik, de
villamoshalozata, flitési rendszere és vizellatasa feliilvizsgalatra szorul.

Gépészeti szaniterek nincsenek, a vizhaldzatot fertotleniteni kell. A belsoé terek teljes feldjitasa,
padloburkolat és csempeburkolat cseréje, a falak vakolasa, festése, a belsé nyilaszarok

mazolasa sziikséges.

Szivacs u. 3. psz. lizlet

Az épiilet alapincézett, foldszintes, magastetds épiiletben van, beazik. Az dramszolgaltatas ki
van kapcsolva a mérdorat leszerelték. A helyiség rendkiviil leromlott allapotd. A helyiség
izletként nem hasznosithatd, a teljes bels6 bontassal, az aramszolgaltatas helyredllitisaval, a



vilagitas kiépitésével, a belso vakolat helyredllitasaval, a belsé tér betonozasaval, festésével
raktarhelyiségként miikddtetheto.

Tatra tér A/1. 1. Iph. I1I/1 szam alatti iroda

Az ingatlanban villanyora talalhaté. A falak repedeznek, fiités nincs kiépitve. A viz- és
csatornarendszer felujitasa, a padloburkolatok cseréje, potlasa, a nyildszardk javitasa, mazolasa
sziikséges.

Tatra u. 6. fsz. 7. szam alatti iizlet

Az ingatlan részben aldpincézett, f6ldszintes, magastetds épiiletben van. A helyiség villany-,
viz és gazoraval rendelkezik, fiités csak az tizlettérben van. A viz-, gaz és elektromos rendszer

feltilvizsgalata sziikséges.
A gépészeti szanitereket cserélni, a belsé padlo €s falburkolatokat javitani, feltjitani szlikséges.
A pincerész beazik, talajviz elleni szigetelés és a labazati vakolat potlasa sziikséges. A fofal

megrepedt, az eresz és az attika fal javitasa sziikséges. A kiilso €s belsoé nyilaszariik cseréje,
javitasa sziikséges.

Virosmarty u. 103/B. szam alatti iizlet
Az ingatlan oldalfalain a vakolat levalt, a tégla kilatszik. T6bb helyen a mennyezet vakolas is
elvalt, a vakolat repedezett. A helyiségben fiités nincs, a vizvezetékek feliilvizsgdlata

szlikséges. A szaniterek hianyosak. Az utcai fronton ereszcsatorna cseréje sziikséges.

A belso burkolatok cseréje, javitasa, a nyilaszarok cseréje sziikséges.

Tajékoztatot készitette: Kernné dr. Kulcsar Dora varosgazdalkodasi osztalyvezeto

Budapest, 2019. januar 3.
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