Ingatlan addsvételi szerzédés

mely létrejétt egyrészrél gKaimér Laszlé (sziil.: Kalméar Laszl6, Budapest XX. keriilet, 1971.
augusztus 19., an.: Joga Margit, szig.szam: 658856LA, személyi szam: 1-710819-4909, adéazonosito:
8382153070) 1204 Budapest, Szent Imre Herceg utca 80. szam alatti lakos eladé és

Kalmar Antalné (sziil: Joga Margit, Bagamér, 1945. szeptember 22., an.: Szentmiklési Ilona,
szig.szam: 278886AH, személyi szdm: 2-450922-1391, addéazonosito: 8287531357) 1204 Budapest,

Szent Imre Herceg utca 80. szam alatti lakos eladd, 6zvegyi jog jogosultja,

masrészrél Varga Istvan Csaba (sziil.: Varga Istvan Csaba, Budapest, VII. keriilt, 1983. november
15., anyja neve: Németh Maria, szig.szdm: 593202SA, személyi szdm: 1-831115-2695, adoazonosito:
8426860427) 1202 Budapest, Beszterce utca 36. szam alatti lakos vevd

Kvanta Gyongyi (sziil.: Kvanta Gyongyi, Vac, 1988. januar 28., anyja neve: Kovécs Rita, szig.szam:
649156 AE, személyi szam: 2-880128-2574, adbazonosito: 8442212574) 2135 Csorog, Kisfaludy utca
12. szam alatti lakos vevé kozott alulirott helyen és idGben az alabbi feltételekkel:

I.

L. Az ingatlan leirdsa

Szerz6dd felek kolesondsen megallapitjdk, hogy a Budapest XX. keriilet, belteriileti 176800
hrsz. alatti és természetben a 1204 Budapest, XX. KER. Nagysandor Jozsef utca 68. szam zam alatt
talalhaté ,lakohdz, udvar, gazdasagi épulet, iizlet” megnevezésii 381 m? terilletii ingatlan
tulajdonosa Kalmar Antalné eladé 750/3000 aranyban az ingatlan tulajdoni lapjanak II/6. sorszama
alatt, Kalmar Laszl6 eladé 750/3000 aranyban az ingatlan tulajdoni lapjanak II/13. sorszama alatt.
Az ingatlan tulajdoni lapjanak III/3. sorszima Kalmar Antalné javara 6zvegyi jogot tartalmaz a
II/13. sorszamra valé utalassal. A III/4. sorszam alatt dzvegyi jogot tartalmaz, mely nem az
adasvétellel érintett tulajdoni hanyadokat érinti, a III/9. sorszam alatt egyetemleges 6nallo
zilogjogot tartalmaz, mely szintén nem az adésvétellel érintett tulajdoni hdnyadokat érinti. A
I1I/16. sorszdmu bejegyzés tanGsdga szerint az ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 11327274
javara 3 m?® teriiletre vezetékjogot tartalmaz, s végiil a I1I/17. sorszam alatt szintén vezetékjogot
tartalmaz az ELMU HALOZATI KFT. t6rzsszam: 11327274 javira 4 m? teriiletre. A jogiigylet
eredményeképp a vezetékjogok valtozatlan tartalommal fennmaradnak. Eladdk tulajdonjogukat a
2019. marcius 03. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lappal igazoltak.

" Az eladdk tajékoztatjdk a vevdket, hogy az ingatlanra, mint kozos udvaros ingatlanra, mely a

tarstulajdonosok osztatlan ko&zos tula_]donat kepezl irasbeli hasznélati megallapodas van. A
szerzddé felek felmutatjak a 2007. méjus 16. napjan kelt és dr. Novak Andras Ugyvédi Iroda
(1203 Bp., Hatar ut 9. fsz. 2.) ellenjegyzett hasznélati megéallapodést, mely alapjan az adasvétellel
érintett ingatlan hasznalat szempontjabol a hasznélati megallapodésban a 8. és 9. pontban
rogzitettek szerint a vazrajzon 5-el és T/5-el jelolt teriilet kizarélagos hasznalatat jelenti a bejaro és
az udvar kozds hasznalata mellett. A vevok a hasznalati megallapodast, ily modon kialakult
hasznalati rendet is tudomasul veszik, magukra nézve kotelezd érvényiinek tekintik jelen okirat
alairasaval. Felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan allapotat tekintve erdsen feldjitasra szorulo.

Eladok taJekoztatJak a vevoket hogy Pesterzsébet Onkormanyzat tarstulajdonossal korabban két
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peres eljaras volt koztilk folyamatban a hasznélattal Gsszefiiggésben azon az alapon, hogy az
eladok tulajdoni hanyadukhoz képest arénytalanul kevés teriilet hasznalatira jogosultak. Ennek
eredményeként a tarstulajdonos Pesterzsébet Onkorményzatot tébblethaszndlati dij fizetésere

kotelezte jogerdsen az illetékes birdsag, majd az eladok tajékoztatasa szerint a masodik itélet ezt a
Tizetend tobblethasznalati dijat a KSH altal kézolt fogyasztoi arindexet kdvetdvé tette. Az eladok
véllaljak, hogy a két hivatkozott jogerds itélet egy-egy masolati példanyat a vevok részére jelen
okirat alairasatol szdmitott 10 napon beliil atadjak. T s

I1. A vételar és fizetési feltételek

2.1. Eladék eladjak, a vevok pedig megvasaroljak az 1. pontban koriilirt és eladdk tulajdonat képezd
ingatlan Gsszesen 1500/3000 tulajdoni hédnyadét megtekintett és ismert 4llapotban, természetes és
torvényes tartozékaival egyiitt, kolcsonosen kialkudott, Osszesen 15.000.000,- Ft, azaz
tizendtmillié forint Gsszegii vételrért, mely az eladékat egymas kozétt ¥ - V2 aranyban illeti.

Kalméar Antalné dzvegyi jog jogosultja jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy dzvegyi jogardl
ingyenesen mond le, nem tart igényt az Itv. 72. § (4) bek. a) pontjaban rogzitett vagyoni értéki
jogéanak ellenértékére.

2.2.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevék mér megfizettek készpénzben az eladdknak 200.000,- Ft,
azaz kétszizezer forintot elSlegként, melynek tényét az eladok jelen okirat aldirdsaval

elismernek és nyugtaznak.

2.3. Jelen okirat aldirasdval szerzddd felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetérdl szolo
thjékoztatast figyelembe véve kifejezetten ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogintézményét jelen
jogiigyletnél alkalmazni nem kivanjak.

2.4. A vevdk tajékoztatjdk az eladokat, hogy az ily modon fennmaradé 14.800.000,- Ft, azaz
tizennégymillié-nyolcszdzezer forint utolsé vételarrészt a vevok az adasvételi szerzédés
alairasatol szamitott 10 napon beliil fizetik meg készpénzben kiilon atvételi elismervény

ellenében.

I11. Ingatlan-nyilvantartast érint6 rendelkezések

3. Szerzddd felek kérik, hogy az illetékes foldhivatal a tulajdonjogot az ingatlan vonatkozdsiaban
dsszesen 1500/3000 arianyban, egymas kozétt Kvanta Gyongyi javira 450/3000 ardnyban és
Varga Istvin Csaba javara 1050/3000 arinyban dtvezetni sziveskedjen adasvétel cimén az
eladok tulajdonjogdnak és az dzvegyi jog jogosultjdnak Szvegyi jogamak egyidejii torlése
mellett. Fentiekre tekintettel — az ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvény 47/A. § (1) bek. b.)
pontjara figyelemmel — a tulajdonjog atvezetése iranti kérelmiik elintézését, az eladok tulajdonjog
4truhdzé engedélyének megadésaig, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatosagi benyujtésatol
szamitott hat hénapos hataridé elteltéig tartsa fiiggoben.

4. Eladok jelen szerzédés alirasaval egyidejiileg a szerzédéskészitd iigyvédnél letétbe helyezik
nyilatkozatukat, melyben a vevék javéra a tulajdonjog étvezetéséhez sszesen 1500/3000 (egymas
kézott Kvanta Gyongyi 450/3000, Varga Istvan Csaba 1050/3000) aranyban adasvétel cimén
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feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak. Az Ozvegyi jog jogosultja ezzel
egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja, hogy eladéként a tulajdonjoga
és dzvegyi jog jogosultjaként az 6zvegyi joga is mmden tovabbl megkérdezése nélkiil torlésre
keriiljon. Eladok irasban kotelesek jelezni |:ilinaria uszalyggmail.com e-mailcimrél a
szerzOdéskotésnél eljard tigyvédnek a teljes vetelér vevok altah megfizetésével egyidejiileg, hogy
fenti nyilatkozatukat az illetékes Foldhivatalhoz a tulajdonjog 4tvezetése érdekében benyujthatja.
Az eljaré iigyvéd akkor koteles, egyben jogosult a nyilatkozat benyujtasara, ha az eladdk errdl
irasban nyilatkoztak, vagy ennek hijan a vevdk egyéb hitelt érdemlé modon igazoltdk a teljes

vételdr megfizetését.

Az eladok a szerzO6dés targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, szavatossagot
vallalnak. Eladék kijelentik, hogy semmiféle kozadd, kozadé jellegli, vagy azok mdédjara
behajtandé olyan tartozasuk nincs amelyért az ingatlan az arra torténd jelzalogjog bejegyzés nélkiil
is feleldsséggel tartozna. Az eladok kijelentik tovabba, hogy jelen adasvételi szerzédés
megkotésében semmilyen kériilmény nem gatolja Gket, harmadik személynek semmiféle olyan
jogosultsaga veliik szemben nincs, amely barmely modon megakadalyoznd az ingatlan
tulajdonjoganak jelen szerzédés alapjén a vevok javdra torténd bejegyzését, ide nem értve a
tarstulajdonosok torvényen alapuld elévasarlési jogat.

IV. Birtokbaadas

Szerz6d6 felek kolesdndsen kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokbaadasara
az utolsd vételarrész hianytalan megfizetésétol szamitott 3 (harom) napon beliil keriil sor, melyrdl
szerz6do felek jegyzokdnyvet készitenek a mérdorak gyari szdmanak és allasanak rogzitésével.
Felek megallapodnak, hogy az ingatlan birtokbaadasara a nem Kkiliritett allapotban, hanem a
bentlévd ingdsagokkal keriil sor, melyek elszallittatasardl a vevok kotelesek gondoskodni sajat
koltségiikon. Ettél az id6ponttdl hizzak a vevok az ingatlan hasznait és viselik annak terheit. Az
eladok vallaljak, hogy a kozmiiszolgaltatokkal valé vevdi szerzédéskotések soran sziikség esetén
személyesen is kozremiikddnek. Vevdk kijelentik, hogy az ingatlan HET-00922430 sorszamu
energetikai tanisitvanyat az eladoktol atvették.

V. Egyéb rendelkezések

. Szerzbdd felek jelen szerzodés alairasaval meghatalmazzdk a szerz6déskotésnél eljar6é dr.
- Klimasz Zoltan iligyvédet az elvasarlasi jog jogosultjainak megkeresésére és a foldhivatali
eljarasban val6 képviseletre, mely azonban nem terjed ki a szerzodo feleknek sz6l6 foldhivatali
hatarozatok atvételére. Az eljéaro iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian nagykori magyar allampolgarok, szerzodéskotési
képességiik korlatozva nincs.

Az adasvételi szerz6dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, egyenként 4-4 (négy-négy) oldalon,
amelybdl 1-1 (egy-egy) példanyt kézhez kapott valamennyi szerzédd fél, 2 (kettd) eredeti €s 1
(egy) mésolat keriil a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatal Foldhivatalaba, 1

(egy) eredeti példanyt az eljdré iigyvéd megoriz. i
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10.

11.

12,

13,

14.

Szerzédd felek kolcsondsen kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos ado- és
illetékjogszabalyokat ismerik, tovabba eljaré iigyvednek megbizdst adnak a NAV B400
nyomtatvany kitoltéséhez, alairsahoz és csatolasdhoz az adasveételi szerzOdéshez.

Ezek alapjan a vevdi oldalon vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség keletkezik, eladoi oldalon
pedig a szerzés idopontjatdl és a szerzési értéktdl fiiggden keletkezik adofizetési kotelezettség.
Kvanta Gydngyi vevé ugyanakkor nyilatkozik, hogy 3 éven beliil lakéingatlant értékesitett, melyre
vonatkozéan az Itv. 21. § (2) bekezdése alapjén jaré illetékkedvezményt igénybe kivanja venni.
Ebben a kirben szerzddé felek rogzitik, hogy az adésvétel targyat képezo ingatlan az ingatlan-
nyilvéantartasi mindsitésre tekintettel nem az lizlet része az ingatlannak, hanem lak6haz.

Szerzddd felek megallapodnak, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban az dsszes kdltséget a vevo
vallalja megfizetni, igy mint iigyvédi munkadij a szerzédéskotés kapcsan, eldvasarlasi jog
jogosultjainak sz616 levelek, a foldhivatali eljarasi dij és az e-hiteles tulajdoni lap koltsége.

Felek megértették eljaré tigyvéd kioktatdsit a pénzmosasra vonatkoz6 torvényi rendelkezésekrol,
valamint a pénzmosas biincselekményének a Btk. 399.§.-ban foglalt szabalyozasarol.

Felek jelen szerzdés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a Pénzmos. tv.
szerinti ligyfél-atvilagitas sordn a bemutatott okiratokrél masolatot készitsen, a Pénzmos. tv.
szerinti mas szolgaltaté altal végzett ligyfél 4tvilagitashoz az tvildgitds soran rogzitett azonosito
adatokat atadja, ill. engedélyezik felek, hogy az eljaré iigyvéd személyes adataikat (papiralapd,
vagy elektronikus) masolatkészités sorn kezelje.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezéseit kell
alkalmazni. Szerzddést a felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezot irtak ala.

Vac, 2019. marcius 14.
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Ugyvédi ellenjegyzés:

Jelen szerzédést dr. Kliméasz Zoltan iigyvéd (2600 Véac, Budapesti fout 16., Pest Megyei Ugyvédi
Kamarai bejegyzési szam: X1/1078., KASZ: 36063274) szerkesztettem és az 2017. évi LXXVIIL. tv.

43.

§ (1) - (2) és (3) alapjan 2019. mércius 14. napjén, Vacott ellenjegyzem:




