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Nyilatkozat el6vasarlasi jog gyakorldsirél
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P~rtand

Tisztelt Cim!

PITTNER JANOS ZSOLT 2 BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA XI. KERULETI HIVATALA altal a Budapest
XX. KER. Belteriilet 178381/0/C/3 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott, természetben a 1201 Budapest
XX. KER. Akicfa utca 15. C ép. fsz. 7. a. szim alatt talilhaté 29 m? terilletii 1 egész szobas lakds
megjelolésd tirsashdzi lakdingatlan és a tirsashdzi k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 132/1000 eszmei
hinyad és az alapité okiratban meghatirozott helyiségek (a tovibbiakban: ,Ingatlan®). tekintetében
fennill 1/1 ardnyu tulajdon illetSségét el kivinja adni SANTA BETTINA JENNIFER ¢s NYARI VILMOS részére.

A vételi ajdnlata kévetkezék szerint:

">~ elngatlan: Budapest XX. KER. Belteriilet 178381/0/C/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada.

o Vevik: SANTA BETTINA JENNIFER ES NYARI VILMOS; Eladd: PITTNER JANOS ZSOLT

o Vételir: A tulajdoni hinyad vételira 6sszesen 14.000.000,- Ft. Az elsé vételirrész 2.000.000,- Ft a
szerzGdés aldiriasakor készpénzben fizetendd, a masodik és egyben az utolsé vételirrészt, ami
12.000.000,- Ft 2019. november 24. napjdig banki dtutalds utjin fizetends.

Kérem, hogy a valaszlevelét jelen levél kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil az iligyben iigyvédi .
meghatalmazissal rendelkezé dr. Tatir Borisz Gigyvéd részére megkiildeni sziveskedjen, akinek postacime:

1463 Budapest, Pf. 1121.

Budapest, 2019. november 4.

Tisztelettel, \

Tt A

Pittner Jano¥ Zsolt
tulajdonostirs

Alulirott Budapest XX. keriileti Onkormanyzat mint tulajdonos (cim: 1201 Budapest, Kossuth tér 1..) a jelen
dokumentum aldirdsdval ugy nyilatkozom, hogy a fenti vételi ajinlatot 4dtolvastam, és el§visdrldsi

- jogommal (megfeleld aldhuzandé):
U i kefvariok nem kivinok élni

Budapest, 2019. _id. Af

Budapesti ()nkorrnényzat
Tulajdonos
képviseletében:
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TAGSASHAZTULAJDCN ALAPITS GKIRAT

Bugapest, XX., Akdcfa u., 15.



ALTALANOS RENDELKEZESEK

A XIX. és XVIII. és XxX. Kerileti Ingatlankezeld Vdllalat 7774 tulaj-
doni lapon 178384 hrsz. alatt fzlvett természetoen a Budapest, XX.,
Akdcfa u, 15. szém alatti, a Magyar Allam tulajdondban £116 hazingat-
lant, mint az ingatlan kezel&je, a 32/1969/1X.30./Korm. sz. rendelet

2. §. (2) bekezdése alapjén az 1. sz. alatt mellekelt tervrajzok, vala-
mint a 2. sz. alatt mellékelt Mileirds szerint tdrsashdzza alakitja at.

A téarsashdz oroklakésal és nem lakds céljéra szolgdlc helyiségei a Jelen
Alapitd Okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint croklakdsck, nem lakds
céljédra szolgdld helyiségek a kozos tulajdonban maradd telek, épliletrész,
berendezések és felszerelések kizds haszndlatdnsk jogdval - a 32/1969/
IX.30./Korm. sz. rendelet alapjén értékesitve a vevik személyi tulajdondba
keriilnek azzal, hogy & mindenkori tulajdoncstérsak egymas kozétti jog-
viszonydt az 1977, évi II. sz. tvr. rendeletei és az Alapitc Okiratban
foglaltak az aldbbiak szerint szabdlyozzik.

11,

KJZ0OS TULAJDONBAN MARADO RESZEK

R Telek nagysdga 545 m2 .

1L Alap és felmend falak, kémények, kivaltok, dthicalck, fodemek,
homlokzatl nyildszarok

111 Tetoszerkezet a kiils6 héjaldssal, badogos szerkezetek, homlokzati
vakolatok

1v. Vizhdldzat az utcai bekotéstol a kiilonbozé tulajdonosok dgvezeté-
kéig, vizdraakna, kerticsap

V. Csatorna az utcal bekiotéstsl a kiilonbozd tulajdonos dgvezetékéig

VI. Elektromos hdldzat az utcal bekotéstdél a kiilonbdzd tulajdonosok
fogyasztdsmerd orajdig

VII. Keritések, kapuk, kozlekedbutak burkolatai

VIII. \Lakatos szerkezetek

IX. Bejdrati elotérajtd a II. sz. épililetben és eldtér

X. 9 db sufni, mosdkonyha, udvari WC

XI. Padldsterek ‘
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KULOGN TULAJDONBAN MARADG RESZEK

Természetben megosztva az egyes tulajdonostdrsak kiilon tulajdondba
keriilnek, mint a tdrsashdztulajdoni illetfségiik alkotdrésze - a kbzos
tulajdonban maradd vagyonrészek kizis birtokldsdnsk, haszndlatdnak jo-
gdval - az egyes tdrsashdz - orioklakdsok és nem lakds céljdra szolgdld
helyiségek, azok tartozeékaival, felszereléseivel az aldbbiak szerint:

I. sz. Epiilet

1. A Magyar Allamot illeti a terveken 1. szdmmal jeldlt konyha, z4rt folyd-
s6, zuhanyozd, szoba, fedett gang helyiségekbdl 4116 37 m2 alapteriiletd
oroklakés,_amelyhez a kozos tulajdonban maradd részekbSl 168/1000 esz-
mei tulajdoni illet&ség tartozik.

2. A Magyar 4llamot illeti a terveken 2. szdmmal jeltlt zért folyosd,
zuhanyozd, szoba helyiségekb8l 4116 25 m2 alapteriiletl oroklakds, amely-
hez a kozds tulajdonban maradd részekbdl 114/1000 eszmei tulajdonl

illetdség tartozik.

II. sz. Epiilet

3.}? Magyar Allamot illeti a terveken 3. szdmmal 3jeldlt szoba helyiségbdl
/4116 20 m2 alapteruletu‘ggggiggg§4__amelyhez a kozos tulajdonban maradd
részekb6l 91/1000 eszmei tulajdoni illetdség tartozik.

4, A Magyar Allamot illeti a terveken 4. szdmmal jeldlt elészoba, konyha,
zuhanyozd, WC, hdrom szoba helyiségekb8l 4116 52 m2 alapteriiletd Oriok-
lak 6,5 m2 -5 pincével, amelyhez a kozds tulajdonban maradd részekbodl
236/1000 eszmei tulajdoni illetdség tartozik.

III. sz. Eplilet

5. A Magyar Allamot illeti a terveken 5. szdmmal Jelolt elﬁter, furdoszoba
JWC, konyha, két szoba helyiségekbfl 4116 38 m2 alapteriilet

" amelyhez a kiizds tulajdonban maradd részekb8l 173/1000 eszmei tulajdoni

illetfség tartozik.

6. A Magyar Allamot illeti a terveken 6. szdmmal jel&lt konyha, szoba helyi-

ségekbdl 4116 19 m2 alapteriilet( oroklakds, amelyhez a kozos tulajdonban
maradd részekb8l 86/1000 eszmei tulajdoni 1lletdség tartozik.

%73 3A Magyar Allamot illeti a terveken 7. sz&mmal jelslt konyha, kamra,

szoba helyiségekb8l &116 29 m2 alapteriiletl Croklaksés, amelyhez a kdzos
tulagdonban maradd részekbdl 132/1000 eszmei fuIaonni illet6ség tartozik.
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AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VOWNATKOZO RENDELKEZESEK

A Fovérosi XIX., XVIII. és XX. Kerileti Ingatlankezeld V&llalat kerni
fogja a Foldhivataltol, hogy tdrsashézalapitédst jegyezze be, ennek soran
a kozts tulajdonban maradé telket, épitményrészeket, berendezéseket

és felszereléseket ondllé ingatlanként I. - XI. sorszédm alatt egyesitse
a térsashdz torzslspjan, mig az egyes Oroklakdsokat a kozds tulajoonbar
marad¢ vagyonbol ieltintetett tulajdonnal egyitt ©ndlld ingatlanként,
mint kilén-kilcn ingstlant jegyezze be az Ingatlannyilvantartasba.

N

1v,

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KGZOTTI VISZUONYA

A tdrsashaztan lévo lakdsok a tulajdonostdrsak kilén-kdlcn tulajdondban
vannak (tarsashéz-vrtklakds). Az épilet azon részei, tovébbd szok a be-
rendezeések, felszereleéssk, amelyek nincssnek kilon tulajdonoan, a tulaj-
donostdrsak kozOs tulajdondban vannak.

A tulajdonostarsak kiizs tulajdondoan van & telek is a hasznalat inegosz-
tédsdval.

A tdrsashdz-oroklakés, illetileg a kodzos tulajdonban 1lévd helyiség a ko-
zts tulgjdonbol a tulajdonostdrsakat megilletd tulajcdoni hdnyaddal egyiitt
ondllo ingatlan, N .

Az Orcklakds és a kozOs tulajdonban 1évo vagyonreészek eszmei hanyada
egységet képez, amelyet csak egylit lehet elidegeniteni, illastéleg mint
tulajdont dtruhdzni.

1. Birtoklds, haszndlat, rendelkezési jog, eldvdsdrlasi jog

A tulajdonostdrsat a térsashéz-trioklakdsra, helyiségre megilleti a bir-
toklds, hasznidlat és rendelkezés joga.

A tulajdonostars a kiilon tulajdondval a kiilon tulajdonhoz tartozd kozos
-tulajdonra vonatkozd hdnyaddal egyitt szabadon rendelkezhet. A tulaj-
donjog védelmében bdrmelyik tulajdonostdrs dndlléan is felléphet.

A kiillon tulajdonban lévd troklakds értekesitése esetén a tulajdonos-
tdrsakat megilleti az el6vdsdrldsi jog.




2.

3.

A kizds tulajdonban léve telek, épliletrészek birtokldsa, haszndlata

Az épiilethez tartozod telek és a kozds tulajdonbsn 4116 eéplletrészek
birtoklésara és haszndlatdra - a jogszasbdlyok és hatdsdgi rencdelkezések
keretei kiiziitt - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, € jogdt azonban
egyik sem gyakorolhatja a tibbiek jogdnak vagy jogyos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostérsak ettdl eltérileg is megallapochatnak, azonban @ telek-
rész, vagy valamely eépiiletrész kizardlagos haszndlata nem valtoztathat
a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén.

A tulajdonostédrssk abban is megsllapodnak, ha valaki tulajdoni hanyadat
meghaladd telekrészi vayy épliletrészt haszndl kizdrdélagosan, tcbblet-
haszndlata aranydban a itcbbi tulajdonostédrsnak tériteést fizet.

Epitkezés

A tulajdonostars az triklakdsban épitési munk&dt végezhet. Ha a munka més
oroklakds tulajdonosdnax jogat vagy Jjogos erdekét serii, ki kell kérni
hozzdjdruldsat.

Kozbs tulajconban lévO vagyonrészoen épitkezni csak az dsszes tulajdonos-
tdrs hozzdjéruldsdval lehet. .

A kbzos tulajdonban lévé telak, épliletrdszek, berancezések, felszsrelé-

sek, fenntartasaval (karbantartésaval, reiujitasaval) jarsd kclisegek

visglése

A tulajdoncstérsak az Alapitd Ukirat II. fejezeténsk I.-XI. sorszam
alatt felvett telek, épitményrészek, berencezések €s felszerelesex

fenntartdsdval (karbantartds, feldGjitds) jérd ktliseceket tulajooni
hényaduk szerint viselik.

A tdrsashdzzal kapcsolatos egyZdb kiaddsok (kezelési, uzemeltetési kolt-
ség, kbzizemi cijak) a tulajdonostirsskat tulajdoni hdnyaduk ardnydban
terhelik. h

Uriklakdsok koltsegeinek viselése

A kulon tulajdonban lévd oroklakdsok berendezésének, felszerelésenek
karbantartdsaval, feldjitdsdval, pdtlésdval, fenntartdsdval Jard.kolt-
ségeket az Oriklakds mindenkori tulajdonoséat terhelik.

Ha a jogszabdlyok egyes karbantartdsi, pdétlasi vagy egyéb kotelezettsé-
get a lakds haszndlojénak terhére éllapitanak meg, ezek teljesitéséért

a tobbi tulajdonostdrs felé az droklakés mindenkori tulajdonosa felelds
abban az esetben, ha az ¢érinti, illetdleg befolydsolja a mdsik oroklakds,
vagy a k@zds tulajdonban lévd épiiletrész, berendezes dllapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostdrs kotelezetiségét nem teljesiti és az mdsik
tulajdonostérs érdekét sérti, a szilkséges intézkedéseket az érdekelt
tulajdonostdrs megteheti.



6.

Koztis koltségek bizitositdsa

A kioztis koltségek biztositdsércl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.
Ennek Osszegét, nagysdgdt, esedékességet a szilkségletnek megfelelden a

tulajdonostdrsax dllapitjek meg.

B4rmelyik tulajdonostdrsnak a tdrsashdzbdl edodo kozds Koltség tarto-
zdsdért a tulajoocnostars jogutddja - €lok kozétti jogutddlas eseteében -
a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

. A tarsashdzkbzusseég ligyeinek intézése

A tarsashdzkozosség lgyeiben a tulajdonostérsak megdllapocédsa, illetSleg
a tulajdonostdrsak dltal megbizott tulajdonostéars ddnt.
A tulaidonostérsak acynangl hatdrozata szilkséges:

1. a rendes gazddlkodss koret meghaladd kiaddsokhuz

2. az egész dolog feletti tulajdenjog atrundzéséhoz, az egesz dolog
haszonélvezetbe vagy haszndlatba addsahoz, biztositékuk lexGiesehez
vagy més modon vald megterhelesehez

3. az Alapitd Ckirat médositésdncz

4, a kozds tulajdon megsziintetesehez .

Ha a torvény szétobbséges hatdrozatot kivén meg, €s a hatdrozat az

okszer( gazdalkodist sérti vagy a kisecbség jogos ércekeinek lanye-

ges sérelmével jér, a kisebbsé€g @ hatdrozatol a birdsagnsl megtamad-

hatja, a hatdrozat érvénytzlensegének megallapitésa irént - a hatd-

rozat meghozatalatol szamitoit 60 napon belil. -

A birdsdgi eljdrds a hatérozat végrehajtdsat nem gatolja. A birdsdg
azonban a végrehajtdst indokolt esetben felilggesztheti.

A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondani a megtdma-
dési hatdridC kezdetiét.

Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdcnostéfsak kozott
vitds vagy tervezett munkdlat feltétleniil sziikséges-e az allag meg-
dvdsahoz és fenntartdsahoz.

» Egyéb rendelkezések o

A tdrsashdztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvan-

tartast vezetd szervhez.
A térsashdztulajdonra az 1977. évi 11. sz. tvr.-ben, valamint az Ala-
pité Okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az

irdnyaddk.

Az Alapitd Okirat rencelkezései, natdlya kiterjed a tdrsashdz minden-
kori tulajdonosaira, illetdleg jogutddjaira.



Az Alapité Okirat hatdlyba lépése utdn a jovdben kizOs tulajdonba
keriil mindazon épitményrész, berendezés és felszerelés, amely az
1977. évi 11, sz. tvr. és az Alapitd Okirat rencelkezésel szerint
kizts célt szolgdl és a tulajdonostérsak tulajdoni hanyaduknak meg-
felelden jdrultak hozzd epitésikhoz, létesitesikhoz.

A tulajdonostarsak ezen Alapito Ckiratden megallapitott térsashaztu-
lajdoni viszonybel felmeriilt perek elddntésére kikitik az ingatlan
fekvése szerint illetékes pirdsag kizardlagos illeteékességet.

9. Illetékfizetésre vonatkozd utalds

Ezen Alapitd Ckirat tulajdonjog &truhdzést nem tartalmez, ezert ille-
teékkiszabasér.ak helye nincs.

Budapest, 198%. szeptembzsr 30.

de. Burwe. Bealti

A Magyar Allam kipviselatepen
Fév., XIX., XVIII., és XX: Ker.
Ingatlankezelé Vallalat
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Ellenjegyezte:

Mun ka kil zéisdg
1114 Bp., Uldszi6 u. 3B,






