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Alulirott dr. Hajdan Teofil Miklés iigyvéd (Hajdan Ugyvedl Troda; 1055 Budapest, Szent Istvan
korat 9. 3. em. 5.), Ugyfeleim Zsurka Laszl6 elado (lakik: 1202 Budapest, Lazar utca 10/A.), vala-
mint Rostds Mityas és Gabor Zsuzsanna vevok (mindketten 1202 Budapest,_uagysa dor Jozsef

utca 123, sz. alatti lakosok) képviseletében az alabbi ERK-2019/ 7.8 Y, j 6 g
kérelemmel ZGEQDECEI !

fordulok Onokhéz: : '
E—“(‘”f-'l'll'u l

Tijékoztatni kivanom Onéket, hogy 2019. oktéber 28. napjan Zsurka Laszl6 tigyfelem vételi ajanlatot -
kapott az ingatlan egészéhez viszonyitott 26/49-ed arany( tulajdonat képez6, a Budapest XX. keriile-
ti ingatlan-nyilvantartasban belteriilet 176202 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1202
Budapest, Lazar utca 10/A. szam alatt taldlhatd, minddsszesen 527 m? alapteriiletii . kivett lakdhaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megjeldlési ingatlan (a tovdbbiakban: az Ingatlan) vonatkozasaban.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Ptk. 5:73. § (1) bekezdése szerinti k6zos tulajdon targyat képezi,
igy a Pesterzsébet Onkormanyzatat, mint az ingatlan-nyilvantartiasba 23/49-ed ardnyban bejegyzett
tulajdonostdrsat a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan el6vasarlasi jog illeti meg.

Mindezekre figyelemmel a vételi ajanlatrol az alabbi tajékoztatast adom az Onék részére:

Az ingatlan adatai:

Az ajanlattevok adatai:

Az ajanlati vételar:

A fizetés modja:

Budapest XX. Keriilet, belteriilet 176202 hrsz. alatt felvett, minddsszesen
527 m? alapteriiletii, kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet megjelolési
ingatlan mindtsszesen 26/49-ed tulajdoni hanyada

Rostas Matyas (sziiletési csaladi és uténeve: Rostds Matyas, anyja neve:
Kovadcs Vilma, sziiletett: 1964, lakik: 1202 Budapest, Nagysandor Jézsef ut-
ca 123., magyar allampolgar) és Gabor Zsuzsanna (sziiletési csaladi és uto-
neve: Gabor Zsuzsanna, anyja neve: Gabor Jolan, sziiletett: 1970, lakik:
1202 Budapest, Nagysandor Jozsef utca 123., magyar allampolgar)

16.200.000,- Ft (azaz tizenhatmillio-kettdszazezer forint)

A Vevok a 2019. oktober 28. napjan kelt adasvételi eldszerzodés alairasaval
egyidejlleg 1.000.000,- Ft-ot (azaz egymillio forintot) foglalé jogcimén
megfizettek az Eladé részére. A fennmaradd vételarat — 15.200.000.- Ft-ot
(azaz tizendtmillio-kettdszazezer forintot) — a végleges adasvételi szerzddés
megkdtését — melynek legkésobbi idépontja 2020. januar 6. napja — kivet6-
en legkés6bb 2020. januar 30. napjaig fizetik meg az Eladé részére.

TELEFON: +36-70-381-83-32
WEB: WWW.DRHAJDAN.HU
EMAIL: TEOFIL@DRHAJDAN.HU
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Jelen tajékoztatas a vételi ajanlatot teljes terjedelmében tartalmazza.

Fentickben részletezett vételi ajanlat alapjan kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy jelen levelem
igazolt kézhezvételét kbvetden lehetoségeikhez mérten a legrovidebb id6n beliil, de legkésébb 15 na-
pon beliil nyilatkozni sziveskedjen az elévasarlasi jog esetleges gyakorlasarél. Amennyiben az On-
kormanyzat elévasarlasi jogaval élni nem kivan, az err6l sz6l6 (elovéasarlasi jogrol lemondd) nyilatko-
zatot részemre megkiildeni sziveskedjenek!

Tajékoztatni kivanom Onoket, hogy amennyiben a fenti hataridén beliil nem élnek eldvasarlasi joguk-
kal, Ggy ezen kériilményt akként tekintem, hogy eldvasarlasi jogukkal nem kivannak élni, melyet -
valamint a végleges adasvételi szerzddés megkotését és a fennmarado vételar megfizetését — kovetden
jogosultak vagyunk kezdeményezni az ingatlan-nyilvantartasi eljarast Vevo tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése érdekében.

Budapest, 2019. december 4.

Tisztelettel:

Mellékletek:
- | pld. ingatlan adasvételi el6szerzodés (masolat)

TELEFON: +36-70-381-83-32
WEB: WWW.DRHAJDAN.HU
EMAIL: TEOFIL@DRHAJDAN.HU



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

Amely létrejott egyrészrél:

Zsurka Laszlé (sziiletési csaladi és uténeve: Zsurka Léaszld, anyja neve: Soponyai Rozalia, szliletett:
Budapest, 1969. oktdber 20., lakik: 1202 Budapest, Lazar utca 10/A., tartdzkodasi hely: 2132 God,
Ezerjo utca 29. személyi azonosité jele: 1-691020-0315, addazonositéd jele: 8375473960, magyar al-
lampolgar) mint elad6 (a tovabbiakban: az Elado)

masrészrol:

Rostis Matyas (sziiletési csaladi és utdoneve: Rostas Matyas, anyja neve: Kovacs Vilma, sziiletett:
Budapest, 1964. majus 09., lakik: 1202 Budapest, Nagysandor Jozsef utca 123., személyi azonosito
jele: 1-640509-5556, addazonosit6 jele: 8355574109, magyar allampolgéar) mint vevd (tovabbiakban: a
Vevo 1.), valamint

Gabor Zsuzsanna (sziiletési csaladi és utoneve: Gabor Zsuzsanna, anyja neve: Gabor Jolan, sziletett:
Budapest, 1970. janius 12., lakik: 1202 Budapest, Nagysandor Jozsef utca 123., személyi azonositod
jele: 2-700612-0548, addazonositd jele: 8377825112, magyar allampolgar) mint vevd (tovabbiakban: a
Vevo 2.), (a tovabbiakban egyiittesen: a Vevok)

az Eladé és a Vevok egyiittes emlitése esetén a Felek kdzott, az alulirott helyen és id6ben az alabbi
feltételek szerint:

I. AZINGATLAN JOGI HELYZETE

1. Az Elado kijelenti, és a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal 2019.
oktober 28. napjan kibocsatott tulajdoni lap maésolattal igazolja, hogy az egészhez viszonyitva
26/49 aranyu tulajdonat képezi a Budapest Févaros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatalanal a
Budapest XX. keriileti ingatlan-nyilvantartasban belteriilet 176202 helyrajzi szimon nyilvantar-
tott, természetben a 1202 Budapest, Lazar utca 10/A. sz4dm alatt talalhatd, mindésszesen 527 m?
alaptertilet kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megjel6lésti ingatlan (a tovabbiakban: az In-
gatlan). A Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés targyat képezd tulajdoni hanyad termé-
szetben egy 39 m? alapteriiletii lakast, hozza tartozé 260 m? alapteriilet( telekrészt, és azon talal-
hat6 garazst, és tarolot testesit meg. Az Elado tulajdonjoga I1./5. sorszam alatt ajandékozés jog-
cimén kertilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre az 187514/2/2016.12.01 szdmu hatarozattal.

2. A Felek megallapitjék, hogy az Ingatlan 2019. oktéber 28. napjan kelt tulajdoni lapjanak III. része
— Zsurka Mihélyne jogosult holtig tart haszonélvezeti jogan tul - egyéb bejegyzést nem tartal-
maz. A Felek régzitik, hogy a haszonélvezd kordbban elhunyt, igy az ingatlan-nyilvantartasba be-
jegyzett haszonélvezeti jog torlésre fog keriilni. Az Eladé a haszonélvezd eredeti halotti anya-
koényvi kivonatanak maésolatat a Vevok részére e jelen ingatlan adasvételi el6szerz6dés alairasaval
egyidejileg atadja.

3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs nyilvantartva.

4. A Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi eldszerz6dés megkdotését kovetocmhaiaﬁdgktalanul
keresik a Pesterzsébeti Onkormanyzatot (1201 Budapest XX. keriilet, Kg‘sQuth‘ AJOSTET 1.), mint
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10.

az Ingatlanban 23/49-ed aranyu tulajdonnal rendelkezé tulajdonost (bejegyzd hatérozat:
176444/1/1998./98.09.02, jogeim: 1991. évi XXXIII térvény) az elévasarlasi joganak gyakorldsa
¢rdekében. Ezen megkeresést Felek a jelen adasvételi szerzédést szerkesztd, és ellenjegyzé tigy-
véd utjan végzik.

Az Eladd teljes korli szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért. Az El-
ado kiilén szavatol azért, hogy az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nincs olyan jo-
ga, mely a Vevdk tulajdonszerzését akadalyozza. Az Eladé szavatol tovabbé azért, hogy az Ingat-
lant az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyezhetd, vagy be nem jegyzett teher nem terheli.

Az Elado kijelenti €s szavatol azért, hogy a hiteles tulajdoni lap mésolat adatai jelen szerzédés
megkdtése napjan megfelelnek a valosagnak és az Eladé tulajdonjogét érint6 véltozés, vagy bar-
mely egycb tartalmu széljegy/feljegyzés tulajdoni lapra t6rténd felvezetésére iranyuld eljarast sem
az Elado, sem — az Elad6 legjobb tudomésa szerint — mas nem kezdeményezett, illetve nem tett
folyamatba. Az Elad6 - biintetéjogi feleldssége tudataban - ugyancsak kijelenti, hogy tulajdonjo-
ga bejegyzésére torvényes eljaras keretei kozott keriilt sor, igy nem tud semmilyen olyan koriil-
menyrél, amely azok megtdmadésat eredményezhetné, és/vagy amely a lefolytatott eljardsokkal
szemben barmely személy részérél jogorvoslatra adhatna alapot.

A Vevék kijelentik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjat megismerték, az azon 1évé bejegyzések
tartalmat tudomasul vették, ezen tények ismeretében kérik jelen adasvételi elészerz6dés megszer-
kesztését és ellenjegyzését.

II. AZ ADASVETEL, A VEGLEGES SZERZODES MEGKOTESE

A Felek megéllapodnak, hogy jelen elészerzédés alapjan és rendelkezései szerint 2020. januér 6.
napjaig végleges adasvételi szerzédést kotnek, melynek alapjan Eladé eladja, a Vevék pedig az
egészhez és egymashoz viszonyitott 1/2-1/2-ed arédnyban (a teljes ingatlan tekintetében 13/49-
13/49-ed aranyban) megvaséroljak az Ingatlan tulajdonjogat.

III. A VETELAR ES MEGFIZETESE

A Felek megéllapodnak, hogy a Vevék az Ingatlant a kdlcsondsen kialkudott és végleges
16.200.000,- Ft-os (azaz tizenhatmillid-kettdszazezer forintos) vételarért vasaroljak meg.

A Felek az Ingatlan vételardnak megfizetése vonatkozasaban az aldbbiak szerint 4llapodnak meg:

1. Jelen adasvételi el6szerz6dés aldirasaval a Vevik megfizetnek készpénzben az Eladd ré-
szére a vételarba valé betudads szandékaval 1.000.000,- Ft-ot (azaz egymillié forintot)
foglal6 jogcimén, mely Gsszeg atvételét az Eladd a jelen ingatlan adasvételi elészerzédés
alairdsaval kifejezetten, és visszavonhatatlanul elismeri, és nyugtdzza. A Felek egybe-
hangzéan és kélcsondsen kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak,
azaz tudomdssal bimak arr6l, hogy amennyiben az Elad6 hibajabol nem megy teljesedés-
be a jelen adasvételi el6szerz6dés, akkor a foglald kétszerese jar vissza, mig, ha a Vevék
hibajabdl nem megy teljesedésbe a jelen adasvételi eldszerz6dés, akkor a foglalét elveszi-
tik.

10.2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan fennmaradé6 vételarat — 15.200.000,- Ft-ot (aza izendt-
millié-kett6szazezer forintot) — a végleges ingatlan adasvételi szerzddéy ‘ otését kove-
téen legkésébb 2020. januar 30. napjaig kotelesek készpénzben meé} tni Elado részére,
kiilén teljes bizonyitd erejli maganokiratban foglalt atvételi ehsmg:r\%n
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IV. BIRTOKBA ADAS

A Felek rogzitik, hogy az Elad6 az Ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg bocsatja a
Vevék minden tehert6l mentes birtokdba. A Vev6k a birtokba 1épés napjatél viselik az Ingatlan
terheit és a karveszélyt, illetve hiizzak az Ingatlan hasznait. A Felek megéllapodnak, hogy az In-
gatlannak minden, a birtokba adas el6tt keletkezett és addig ismertté nem valt terhe és koltsége az
Eladot terheli, még abban az esetben is, ha az késébb kertil kézbesitésre. A birtokbaadéssal egy-
idejiileg az Elad6 koteles a Vevdk részére atadni az Ingatlanhoz tartozd valamennyi kulcskészle-
tet. A Felek rogzitik, hogy a birtokba bocséatésrol atadas-atvételi jegyzékonyvet vesznek fel, mely
rogziti a kozlizemi mér6orak allasat. Az Elado kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy bir-
tokba adas id6pontjaig az Ingatlanba esetlegesen bejelentett gazdasagi tarsasdgokat, civil szerve-
zeteket, €s maganszemélyeket az Ingatlanbdl kijelenti. A Felek rogzitik, hogy a Vevék kételesek
az Ingatlan koziizemi méréorait a birtokba adast kdveté 15 napon beliil a sajat nevére iratni.

V. A FELEK TOVABBI JOGNYILATKOZATAI

. Az Eladé a jelen adasvételi el6szerzédés alairdsaval feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy a

jelen elészerz6dés hatalya alatt az Ingatlant masnak nem idegeniti el, nem terheli meg, az Ingat-
lannal kapcsolatban semmilyen jognyilatkozatot nem tesz. A fenti kotelezettség megszegése ese-
tén teljes kartéritési feleldsséggel tartozik.

VI. AZ ELOSZERZODES MEGSZUNESE

Jelen elészerzddés az Ingatlanra vonatkozé végleges adasvételi szerzddés megkotésével megszii-
nik. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a végleges adasvételi szerz6dés megkdtésére a 7. pontban
rogzitett hataridét kovetd 30 napon belil nem keriil sor, mindkét Fél jogosult a masik Félhez cim-
zett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal a jelen adasvételi el6szerz6déstdl elallni. Ezen jogszeri el-
adai, illetve vevoi elallas esetén a foglald jogkovetkezményei beallnak.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek kolesondsen kijelentik, hogy a Felek cselekvoképes devizabelfoldi magyar allampolga-
rok, akiknek a jelen jogligylet megkotésére vonatkozd képességiiket sem jogszabaly, sem hatosa-
gl hatarozat nem korlatozza, illetve nem zarja ki.

A Felek a jelen el6szerzédés teljesitése soran johiszemten egyiittmiitkddve kotelesek eljarni és
ennek keretében haladéktalanul kotelesek egymast téjékoztatni minden olyan kériilményrdl, mely
a jelen eldszerzdés teljesitése szempontjabol lényeges.

A Felek jelen szerzédés alairdsdval kijelentik, hogy az éltaluk e szerz6dés elkészitésével, ellen-
Jjegyzésével megbizott okiratszerkeszté ligyvéd a felek tigyleti akaratat az altaluk eléadottaknak
mindenben megfelelden és a valdsaggal megegyezden foglalta okiratba. A Felek az ligyvédi tevé-
kenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény alapjan megbizzak a Hajdan Ugyvédi Irodat, dr.
Hajdan Teofil Miklés tigyvédet (1055 Budapest, Szent Istvan korat 9. 3. em. 5.), hogy jelen adas-
vételi el0szerzodést szovegezze meg. A Felek rogzitik, hogy a jelen adésvételi elészerzédés a Fe-
lek kozott letrejott ugyvedl mcgblzas elemeit tel_]eskoruen tartalmazza, 1gy a FGI‘ ] k;u,gon lgyvedi—

Tuka bl Gd_ il Goshor utsonn

Zsurka Laszlo Rostas Matyas Gabor Zsuzsanna dr. Hajdan T”édfil Mjklos
Eladé Vevé 1. Vevo 2. igyvéd
| Hajdan Ugyvédi Iroda
1055 Bp., Szent Istvan krt. 9. 3. em. 5.
KASZ: 36061100
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17. Eljaro tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zé-
sérél és megakadalyozasardl sz6ld 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: a Pmt.) alapjan azo-
nositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre. A Felek adatszolgéltatasa az altaluk bemutatott,
a személyazonossag igazoldsara alkalmas okirat bemutatdsa alapjan torténik, a Pmt. szabalyai
szerint. A Felek jelen szerz6dés aldirasaval biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy je-
len szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el, illetve a meghatalmazas alapjan eljaro fél
biintetdjogi feleléssége kiterjed a meghatalmazas alapjan fennallé jogviszonyra is. A Felek jelen
szerzGdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat
tartalmazé okmanyaikroél fényméasolatot készitsen és adataikat kezelje. A Felek adatait eljaré iigy-
véd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanosségarol sz6l6 torvény rendel-
kezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kétele-
zettsége teljesitése soran kezelheti. A Felek rogzitik, hogy a jelen el6szerzd8désben nem szabélyo-
zott kérdésekben a Magyarorszag Polgari Torvénykdnyvének (2013. évi V. térvény) rendelkezé-
sel az iranyadok.

A Felek a jelen elGszerzddést elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
helybenhagydlag irtak ala.

Budapest, 2019. oktéber 28.

Zale yH? Teod L el
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Zsurka Laszl6 Rostas Matyés Gabor Zsuzsanna
Elado Vevo Vevd

z Y
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dr. Hajdan, 'éofil Mlklos
lugyved
Hajdan Ugyvédi Iroda
1055 Budapest, Szent Istvan korit 9. 3. em. 5.
Kamarai Azonosité Szam: 36061100
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tulajdoni hanyad: 23/49

bejegyz6é hatarozat, érkezémi idé: 176444/1/1992/98 .09 .02
jogoim: 1991. évi KKKIII. tv.

jegallas: tulajdonos

név: PESTERZSEBET ONHORMANYZAT

cim: 1201 BUDAPEST XX.KER. Kossuth L. tér 1

w

. tulajdeni hanyad: 26/49

bejegyzd hatarozat, érkezémi 1dé: 187514/2/2016/16.
jegcim: ajandékozas

jegallas: tulajdonos

néwv ¢ Zewrka Laszlé

gz.név: Zswrka Laszle

gzul. : 1969 \
a.név : Scponyali Rozialia :

cim : 2132 GOD Bzerjé utca 29.

( mMRESE
. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 187 2016716 .12 .01

néwv ¢ Zsurka Mihalyné
gz .név: Soponyal Rozalia
=zil. @ 1938

a.név : Pokle= Rozalia
cim 1 1202 BUDAPES ! azdr uteca l0a

Holtig tarté haszonélwvezeti jeg
utalas: II /5.
jegosult: @

Nem hiteles tulajdoni lap
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https://www4.takarnet.hu/tullap/S050520191216101921aiGigo2qUpGr-126506616-1-126506635.pdf001.jpg
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